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1. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdin. zm.) wprowadzono nowy system planowania
przestrzennego, ktorego podstawowym elementem jest plan ogélny gminy. Dokument ten, obejmuje caty
obszar gminy, ma charakter aktu prawa miejscowego i sporzgdzany jest w formie cyfrowej. Plan ogdlny
zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
stanowigc podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowych regulacji, Rada Gminy Nowa S6l, podejmujgc uchwate nr
111/15/2024 z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Nowa
Sél, rozpoczeta proces opracowania dokumentu okreslajgcego zasady i kierunki polityki przestrzennej gminy.

Projekt planu ogdlnego gminy Nowa Sél zostat przygotowany zgodnie z aktualnym stanem prawnym, w
szczegdlnosci na podstawie przepisow art. 13a—13i ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)a takze przepisow wykonawczych, w
tym:

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pdzn. zm.)

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729)

Zgodnie z art. 13h wskazane]j ustawy, wraz z projektem planu ogdlnego opracowuje sie uzasadnienie,
obejmujgce czesc tekstowg i graficzng. Zakres oraz forma uzasadnienia okreslone zostaty w przepisach
ustawowych.

Celem opracowania planu ogdlnego gminy Nowa Sél jest stworzenie przejrzystych i spdjnych zasad
prowadzenia polityki przestrzennej, zapewniajgcych tad przestrzenny, zréwnowazony rozwdj oraz racjonalne
gospodarowanie przestrzenig. Dokument ma na celu okreslenie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych oraz
zapewnienie zgodnosci z dokumentami strategicznymi szczebla regionalnego i krajowego.

W Planie Ogdlnym gminy wyznaczono 13 stref planistycznych, przyporzgdkowujgc do nich odpowiednie
funkcje terendw:

1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng —obejmuje tereny przewidziane pod

rozwoj zabudowy mieszkaniowej w formie blokdow i zespotéw wielorodzinnych.

2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — wyznaczona w miejscach
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, zapewniajgc spdjnos¢ z istniejgcg strukturg
osadnicza.

3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — obejmuje tereny rolnicze z funkcjg zabudowy
zagrodowej, zapewniajgc ochrone gruntéw rolnych.

4. Strefa ustugowa — umozliwia lokalizacje dziatalnosci ustugowej o charakterze lokalnym, zgodnie z
potrzebami mieszkancéw.

5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego — obejmuje tereny podmiejskie przeznaczone do handlu
wielkopowierzchniowego przenoszac je z ciasnego centrum na nowoczesne, dobrze skomunikowane
obrzeza.

6. Strefa gospodarcza — obejmuje tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza i przemystowg, z
uwzglednieniem wymogodw ochrony Srodowiska i bezpieczenstwa.

7. Strefa produkcji rolniczej — wyznaczona na gruntach o wysokiej wartosci produkcyjnej, zachowujac
funkcje rolnicza i wspierajac rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego.

8. Strefa infrastrukturalna — obejmuje tereny infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, energetyczne i teleinformatyczne, wazniejsze drogi ktére nie nalezg do strefy
komunikacyjne;.

9. Strefa zieleni i rekreacji — wyznaczona na obszarach cennych przyrodniczo, wodnych, lesnych oraz
rekreacyjnych, w tym terenach turystycznych i przyjeziornych.
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Strefa cmentarzy — obejmuje tereny przeznaczone pod funkcje cmentarne.

Strefa gdérnictwa — obejmuje obszary z udokumentowanymi ztozami kopalin oraz tereny eksploatacji
surowcow mineralnych.

Strefa otwarta — wyznaczona na terenach, ktére nie sg objete innymi strefami, a tam gdzie mozliwe,
zgodnie ze ztozonymi wnioskami dopuszczono tereny produkcji energii odnawianych.

Strefa komunikacyjna — obejmuje istniejaca linie kolejowg i droge ekspresowg S3

najwazniejszych aktow prawnych wykorzystanych w trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 538 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1688 ze zm.);

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1799 ze zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pézn. zm.).;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn.
zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 69);
Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1135);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.z 2024 r., poz. 1292
zezm.);

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z 2015
r., poz. 2120);

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1151 ze
zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r., poz. 82);
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r., poz. 278);

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1125 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 1431 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r., poz. 1775);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729);
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srddladowej oraz Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzgdzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktory urzgdzenia melioracji wodnych
wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. z 2020 ., poz. 1165);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640);

Uchwata nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wytgczeniem miasta Zielona Géra oraz
miasta Gorzow WIlkp., ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2018 r., poz. 1510) ;

Uchwata nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie
Audytu krajobrazowego wojewddztwa;

Raport o stanie Gminy Nowa Sdl za rok 2024;

Opracowanie Ekofizjograficzne na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego gminy Nowa Sél.



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. POLOZENIE ADMINISTRACYINE | GEOGRAFICZNE ORAZ CHARAKTERYSTYKA OBSZARU
OPRACOWANIA

Gmina Nowa Sdél to gmina wiejska o powierzchni ok. 176,2 km?. Potozona jest w potudniowo-
wschodniej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie nowosolskim, w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Nowa Sol.

Gmina na tle kraju Gmina na tle wojewddztwa Gmina na tle powiatu

W sktad gminy Nowa SOl wchodzi 18 sofectw, 6 przysidtkéw i 2 le$niczédwki tj sotectwa: Buczkdw, Chetmek
Ciepieléw, Dabrowno, Jeziorna, Jodtéw, Kietcz, Lipiny, Lelechdw, Lubieszéw, Lubiecin, Nowe Zabno,
Przybordow, Rudno, Stany, Stara Wies, Stary Staw, Wrociszéw, a takze 17 obrebdw ewidencyjnych.

Gmina wiejska Nowa Sél to obszar o specyficznej, pierscieniowej strukturze, ktérej kierunki rozwoju sg Scisle
determinowane przez sgsiedztwo preznego osrodka miejskiego oraz strategicznych szlakdw transportowych.
Czes¢ zachodnia gminy, bezposrednio graniczgca z miastem Nowa S6l, stanowi kluczowy biegun aktywnosci
gospodarczej i osadniczej. Rozbudowa tych terendw, wspierana bliskoscig drogi ekspresowej S3, drogami
wojewddzkimi oraz obwodnicg miasta Nowa Sél wzmacnia potencjat ekonomiczny regionu i zaspokaja
potrzeby rosngcej populacji strefy podmiejskiej.

W wyraznej przeciwwadze do zurbanizowanego zachodu pozostaje wschodnia czes¢ gminy, ktéra stanowi
obszar o wybitnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i turystycznych. Dominujg tu cenne
ekosystemy pojezierne z jeziorami Lubiecinskim, Tarnawskim, Stawskim, ktére wraz z otaczajgcymi je
kompleksami lesnymi petnig funkcje naturalnych ptuc regionu i zaplecza rekreacyjnego. Tozsamos¢ tej czesci
gminy buduja takze unikalne zabytki kultury materialnej, w tym historyczne wiatraki typu Kozlak w Lubiecinie
oraz cenne zatozenia sakralne, wymagajgce szczegdlnej dbatosci o tad przestrzenny. Sporzadzenie planu
ogdlnego ma na celu harmonijne pogodzenie tych dwdch skrajnych funkcji poprzez wyznaczenie granic
bezpiecznej urbanizacji.

Dokument ten staje sie narzedziem ochrony kruchych systemdw przyrodniczych wschodu przed presjg
inwestycyjng, przy jednoczesnym porzadkowaniu intensywnego rozwoju komercyjnego na zachodzie.
Finalnie plan ogdlny kreuje gmine jako spdjny organizm, ktdry skutecznie tgczy nowoczesny wzrost
gospodarczy z wysoka jakoscig zycia w cennym otoczeniu krajobrazowym.

2.2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO — STRESZCZENIE

Zapisy zawarte w Strategii Rozwoju Gminy Nowa SOl na lata 2021-2027 definiujg gmine jako obszar o
zrdznicowanej strukturze funkcjonalnej, ktora ewoluuje pod wptywem bliskosci o$rodka miejskiego.
Dokument ten, przyjety w 2021 roku, wyznacza misje i wizje rozwoju gminy, koncentrujac sie na poprawie
jakosci zycia mieszkancow oraz tworzeniu podstaw dla zréwnowazonego wzrostu gospodarczego.



Gtéwne uwarunkowania i kierunki rozwoju opisane w Strategii obejmuja:

Zjawisko dyfuzji rozwoju i suburbanizacja: Gmina Nowa Sdl jest definiowana jako bezposrednie zaplecze
aglomeracji nowosolskiej, co wywotuje zjawisko dyfuzji rozwoju z obszaru miejskiego na wiejski. Strategia
identyfikuje ,,obszar suburbanizacji o szczegdlnej kontroli rozwoju zabudowy”, co wymaga od dokumentéw
planistycznych, takich jak plan ogdlny, przeciwdziatania chaotycznemu rozprzestrzenianiu sie budynkdw.
tad przestrzenny jako priorytet: Realizacja Celu Strategicznego | zaktada dagzenie do osiggniecia tadu
przestrzennego i ochrony kapitatu przyrodniczego. Dokument wskazuje na koniecznos¢ uzupetnienia
brakujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, aby wzmocni¢ kontrole nad
przeznaczaniem gruntéw i unikac konfliktow przestrzennych.

Dwubiegunowy model rozwoju:

Zachodni pas inwestycyjny: Dzieki obecnosci drogi ekspresowej S3 i bliskosci miasta, tereny te (m.in. Nowe
Zabno, Kiefcz, Wrociszéw) sg przewidziane pod intensywny rozwoj gospodarczy, logistyke i ustugi. Strategia
zaktada kompleksowe uzbrojenie tych obszaréw pod nowe inwestycje.

Wschodni potencjat turystyczno-przyrodniczy: Rejon Lubiecina, J6zefowa, Jeziornej i Jodtowa jest wskazany
jako centrum rozwoju turystyki i rekreacji. Strategia podkresla walory Pojezierza Stawskiego, w tym jeziora
Lubiecinskie i Kochanowskie, oraz zabytki kultury materialnej, jak parki i koscioty w Lubiecinie.
Infrastruktura i bezpieczenstwo: Dokument ktadzie nacisk na nowoczesng infrastrukture drogowa (np. w
Nowym Zabnie) oraz poprawe bezpieczeristwa mieszkaricow przed podtopieniami poprzez rozbudowe
systemdw odwodnienia.

Adaptacja do zmian klimatu i OZE: Polityka przestrzenna musi uwzglednia¢ priorytety w zakresie dostepnosci
wody oraz promowania odnawialnych Zrédet energii, czego przyktadem sg instalacje fotowoltaiczne w
Lubiecinie.

Strategia Rozwoju Gminy Nowa Sél stuzy jako wytyczna do racjonalnego gospodarowania przestrzenig, tgczac
potrzebe ochrony cennych krajobrazéw wschodniej cze$ci gminy z dynamicznym procesem inwestycyjnym
na zachodzie.

2.3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOIJEWODZTWA

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra
i Gorzow Wlkp. uchwalonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia
2018 r. (Dz. Woj. Lub. z 2018 r., poz. 1163) w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wlkp. teren gminy Nowa Sol lezy w
nastepujgcych obszarach funkcjonalnych:

1. Miejski obszar funkcjonalny osrodka subregionalnego Nowa Sé|

Wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych

Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi w skali dorzeczy

Obszary cenne przyrodniczo

Obszary ochrony i ksztattowania zasobdw wodnych

Obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin

Obszary o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajgcych sie perspektywach rozwojowych

Obszary przygraniczne (strefa lll)

Nowosolski Obszar Funkcjonalny
. W powyzszym planie uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

okreslone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw,

odpowiedniego ministra lub sejmik wojewddztwa.
Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 22 pazdziernika 2024 r. (znak
DN.I1.7634.5.33.2024.KD), a takze uchwatg nr 348/4893/23 Zarzagdu Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 1
sierpnia 2023 r., z 27 wyznaczonych zadan celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 10 zostato
zrealizowanych, 8 zadan byto w trakcie realizacji, 6 zadan nie zostato zrealizowanych, a 3 inwestycje
otrzymaty status — brak danych.
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Na terenie gminy Nowa S&l wcigz pozostaje do zrealizowania 6 inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, tj:
Inwestycje w zakresie komunikacji i transportu:
— Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va —podmiot odpowiedzialny —
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie,
—  Przebudowa DW283 relacji Kozuchéw — skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 292 na odcinku od
km 36+885,00 do km 38+380,00 — podmiot odpowiedzialny — Zarzad Drog Wojewddzkich w
Zielonej Gorze,
—  Przebudowa DW292 na odc. Nowa Sol — Bytom Odrzanski od km 5+400 do km 7+050 — podmiot
odpowiedzialny — Zarzad Drog Wojewddzkich w Zielonej Gérze,
— Budowa mostu w ciggu DW315 w m. Przyboréw oraz budowa obwodnicy m. Przyboréw w ciggu
DW315 — podmiot odpowiedzialny — Zarzad Drég Wojewddzkich w Zielonej Gorze,
— Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej
— Budowa instalacji do produkcji paliw RDF — podmiot odpowiedzialny — Ténsmeier Zachdd Sp. z
0.0,
— Budowa instalacji suszenia komunalnych osadéw sciekowych — podmiot odpowiedzialny — ZUO
International Sp. z 0.0.

Ponizej przedstawiono sposéb uwzgledniania wnioskéw i rekomendacji zawartych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego w kontekscie opracowania Planu Ogélnego
Gminy Nowa Sél, z podziatem na poszczegdlne strefy.

Strefa przyrodnicza
Wszystkie rekomendacje i wnioski zawarte strefie przyrodniczej zostaty uwzglednione w planie ogdlnym
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref, ktére majg na celu ochrone terendw o wysokich walorach
przyrodniczych oraz zapobieganie dalszej degradacji Srodowiska naturalnego. W ramach tego podejscia, plan
przewiduje wydzielenie stref otwartych, ktore bedg chroni¢ cenne ekosystemy przed niekorzystnym
wptywem dziatalnos$ci cztowieka.
Tereny narazone na oddziatywanie szkodliwych czynnikdw zewnetrznych, takich jak hatas, zanieczyszczenie
powietrza, czy negatywne skutki zwigzane z obecnoscig stref przemystowych, zostaty odpowiednio
odizolowane poprzez wyznaczenie stref buforowych. W tych strefach dopuszczalne sg jedynie tereny zielone
(strefa otwarta), ktore petnig funkcje ochronne i wyttumiajgce. Zasadniczym celem tych obszardow jest
zminimalizowanie wptywu niebezpiecznych czynnikbw na pobliskie tereny o wysokich walorach
przyrodniczych oraz zapewnienie odpowiednich warunkéw do rozwoju bioréznorodnosci.
Strefy buforowe petnig rowniez role naturalnych barier, ktére pomagajg w ochronie zdrowia publicznego,
poprzez redukcje hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz innych negatywnych skutkéw zwigzanych z
rozwojem przemystu. Ponadto, tereny te mogg petni¢ funkcje rekreacyjne i edukacyjne, stanowigc przestrzen
do odpoczynku i integracji z naturg, co ma pozytywny wptyw na jakos¢ zycia mieszkancow.
Plan ogdlny uwzglednia ochrone $rodowiska oraz potrzeby rozwoju gospodarczego i spotecznego z dbatoscia
o zachowanie cennych zasobdw przyrodniczych.

Strefa spoteczna
W planie ogdlnym uwzgledniono szereg dziatanh majgcych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancéw oraz
zréwnowazony rozwdj regionu.
Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych
W planie ogdélnym wyznaczone zostaty strefy ustugowe (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng), gdzie mogga zostac zlokalizowane obiekty medyczne, w tym placéwek $wiadczacych ustugi
specjalistyczne.
Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji
W planie ogdélnym uwzgledniono strefy zieleni i rekreacji zlokalizowane w miejscach o dobrych
dostepnosciach, co umozliwia mieszkaricom wygodny dostep do obiektédw sportowych i rekreacyjnych. Takie
strefy wspierajg aktywnosc¢ fizyczng i integracje spoteczng, a takze sprzyjajg poprawie zdrowia publicznego.
Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym



W planie ogdlnym wyznaczono odpowiednie strefy przeznaczone pod budowe placowek edukacyjnych,
zarowno przedszkolnych, jak i szkolnych. Dzieki temu, dzieci i mtodziez bedg miaty tatwy dostep do edukacji
na roznych poziomach, co wspiera rozwoj spoteczenstwa opartego na wiedzy.

Prowadzenie dziatari majgcych na celu wspieranie ksztafcenia zawodowego w oparciu o wspotprace z
sektorem gospodarki

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy ustugowe umozliwiajg rozwdj instytucji ksztatcenia zawodowego,
dostosowanych do potrzeb lokalnego rynku pracy i gospodarki. Kluczowym elementem tych dziatan bedzie
wspotpraca ze szkotami ponadpodstawowymi z sgsiedniego miasta Nowa Sél, co pozwoli lepiej dopasowac
oferte edukacyjng do wymagan rynku.

Rewitalizacja obszardow zdegradowanych

Plan ogdlny uwzglednia obszary rewitalizacji wyznaczone uchwatg nr X11/152/2025 z dnia 29 pazdziernika
2025r., integrujac ich granice z ustaleniami przestrzennymi gminy. Poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
planistycznych, gmina nadaje priorytet dziataniom majgcym na celu wyprowadzenie tych terendw ze stanu
kryzysowego w wymiarze spotecznym, gospodarczym oraz technicznym. Zapisy te stanowig formalne
narzedzie wspierajgce systemowag odnowe i zrownowazony rozwdj obszarow wymagajacych szczegdlnej
interwencji.

Ksztaftowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych

W planie ogdlnym wyznaczone zostaty odpowiednie strefy, w ktérych dopuszczono tereny przeznaczone na
rozwoj wysokiej jakosci przestrzeni publicznych, takich jak strefy wielofunkcyjne . Takie przestrzenie bedg
sprzyjac integracji spotecznej, wypoczynkowi oraz poprawie estetyki wsi w gminie Nowa Sél.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie

Plan ogdlny zaktada rozwdj budownictwa mieszkaniowego poprzez wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, w tym budowe nowych osiedli mieszkaniowych o
odpowiednim standardzie, ktére odpowiadajg na rosngce zapotrzebowanie na mieszkania w regionie. Tereny
przeznaczone pod te strefy charakteryzujg sie odpowiednig infrastrukturg i dostepnosciag do ustug.

Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne

Plan ogdlny zaktada rozwdéj harmonijnej struktury osadniczej, w ktérej poszczegdlne obszary zostang ze sobg
zintegrowane zarowno funkcjonalnie, jak i przestrzennie. Dzieki temu mozliwe bedzie efektywne zarzadzanie
przestrzenig oraz lepsza koordynacja kluczowych funkcji, takich jak mieszkalnictwo, ustugi, transport i
edukacja.

Rozwdj osrodkow ustugowych

Plan ogdlny uwzglednia rozwdj osrodkow ustugowych w wiekszych miejscowosciach gminy Nowa Sl tj.
Lubieszéw, Przyborow, Lubiecin, ktore petnig role lokalnych centr ustugowych, zapewniajgc mieszkaricom
dostep do ustug, takich jak handel czy ustugi edukacyjne.

Zréownowazony rozwdj miejskich obszardw funkcjonalnych

Plan ogdlny zaktada zrownowazony rozwdj obszardow podmiejskich, uwzgledniajgc aspekty ekologiczne,
spoteczne i gospodarcze. W ramach tego rozwoju dgzono do stworzenia przestrzeni, ktére bedg efektywnie
wykorzystywac zasoby, zapewniajgc jednoczesnie wysoki standard zycia mieszkaricom oraz minimalizujac
wptyw na srodowisko.

Wszystkie powyzsze dziatania stanowig kompleksowy plan, ktéry odpowiada na potrzeby mieszkancow,
rozwdéj gospodarki i dbatos¢ o jakos¢ przestrzeni podmiejskiej jak i wiejskiej, przyczyniajgc sie do
zréwnowazonego rozwoju regionu.

Strefa kulturowa
W planie ogdélnym uwzgledniono ochrone obiektow zabytkowych, w tym mostu kolejowego w Stanach oraz
pozycji Srodkowej Odry. Przewidziano realizacje lokalnych programéw opieki nad zabytkami oraz ochrone
tych obiektéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plan wspiera tworzenie parkow
kulturowych, pomnikéw historii oraz zachowanie historycznych uktadéw urbanistycznych i przestrzennych.
Obiekty zabytkowe i walory krajobrazowe zostang odpowiednio wyeksponowane, z poszanowaniem
tradycyjnego budownictwa. Plan zaktada takze wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w turystyce oraz
zwiekszenie dostepnosci oferty kulturalne;.

Strefa ekonomiczno-gospodarcza



Plan ogdlny wspiera rozwdj stref ekonomicznych, parkéw naukowo-technologicznych, centréw transferu
technologii, osrodkdéw B+R oraz inkubatoréw przedsiebiorczosci poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
gospodarczych. Dzieki temu promuje inicjatywy zmniejszajgce bezrobocie, rozbudowe infrastruktury
turystycznej i spojny wizerunek regionu. Zawiera takze ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
rozwoj przetworstwa lesnego, integrujac lesnictwo z przemystem drzewnym.
Komunikacja i transport
W planie ogdlnym wyznaczono strefy komunikacyjne, zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem, co jest
wymagane przepisami dotyczgcymi wyznaczenia stref w planie ogdlnym.
Infrastruktura techniczna
W planie ogdlnym przewidziano zwiekszenie wykorzystywania odnawialnych zrédet energii (OZE). W strefach
planistycznych dopuszczono w profilu dodatkowym m.in. tereny elektrowni stonecznych i wiatrowych oraz
tereny biogazowni, co przyczyni sie do zwiekszenia produkcji czystej i zrdwnowazonej energii w regionie. W
kazdej wyznaczonych stref dopuszczono rozwdj infrastruktury technicznej.

Strefa obronnosci i bezpieczenstwa
Plan ogdlny zaktada szereg dziatan majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa na réznych poziomach. W
ramach tych dziatan przewiduje sie wyznaczenie stref ochronnych, takich jak strefy otwarte, w ktérych
dopuszcza sie m.in. tereny zieleni naturalnej. Dodatkowo, przewidziano dziatania przeciwdziatajace
zagrozeniom powodziowym poprzez zachowanie terendw zalewowych w stanie niezabudowanym. Ustalenia
planu ogdlnego majg na celu zapewnienie stabilnosci i bezpieczenstwa regionu, zardwno w kontekscie
zagrozen naturalnych, jak i w sytuacjach kryzysowych.

2.4. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

2.4.1. OBSZARY NATURA 2000

Na terenie gminy znajdujg sie obszary objete siecig Natura 2000:

1. Nowosolska Dolina Odry (PLHO80014)

2. Zurawie Bagno Stawskie (PLHO80047)

3. Dolina Srodkowej Odry (PLB080004)

4. Pojezierze Stawskie (PLB300011)
Obszary NATURA 2000 chronig biordznorodnos¢ oraz petnig funkcje edukacyjne i rekreacyjne, przy czym
zakazujg dziatarh moggcych znaczgco pogorszy¢ stan siedlisk lub gatunkdéw bedacych przedmiotem ochrony.

2.4.2. OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Na terenie gminy znajdujg sie obszary chronionego krajobrazu:

1. Rynny Obrzycko-Obrzanskie

2. Pojezierze Stawsko-Przemeckie

3. Nowosolska Dolina Odry

4. Wzgdrza Dalkowskie
Wyznaczenie tych obszarow stuzy ochronie wyrdézniajgcych sie krajobrazowo terendéw o zréznicowanych
ekosystemach oraz zachowaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych.

2.4.3. REZERWAT PRZYRODY

Na terenie gminy Nowa Sdl znajduje sie jeden rezerwat przyrody- , Lipiennikowe Bagno”.
Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledu na szczegdlne wartosci przyrodnicze i naukowe
populacji lipiennika Loesela Liparis loeselii wraz z jego siedliskiem.

2.4.4. UZYTKI EKOLOGICZNE

Na terenie gminy znajduja sie nastepujgce uzytki ekologiczne:
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1.
2.

Uzytek ekologiczny ,,Dolina Jeziorne]” — o powierzchni 6,66 ha.
Uzytek ekologiczny ,Kosaciec” — o powierzchni 5,13 ha.

taczna powierzchnia tych dwdch form ochrony przyrody wynosi 11,79 ha. Stuzg one zachowaniu cennych
ekosystemow, takich jak tgki torfowiskowe (miejsce bytowania zurawi) oraz stanowiska rzadkich roslin, w tym
kosacca syberyjskiego.

2.4.5. POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Nowa Sol znajduje sie kilkanascie pomnikéw przyrody, ktére stanowig cenne

elementy dziedzictwa przyrodniczego regionu. Pomniki te sg chronione prawnie ze wzgledu na swoje
wyjatkowe walory przyrodnicze, naukowe, estetyczne lub historyczne.
Na terenie gminy Nowa Sél znajduje sie 17 pomnikdéw przyrody:

1.

LNk wWwN

e e e e
O Us WNREL O

Dab szyputkowy (Przyborow)

Jatowiec pospolity (Radostawice)

Dab szyputkowy (Lubieszéw)

Skupienie 3 debow szyputkowych (Stara Wies)
Skupienie 7 debow szyputkowych (Stara Wies)
Dab szyputkowy (Chetmek)

Dab szyputkowy (Chetmek)

Skupienie 4 lip drobnolistnych (Lubiecin)

Buk zwyczajny (Lubiecin)

. Wiaz szyputkowy ,LECH” (Przybordéw)

. Lipa drobnolistna (Chetmek)

. Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) (Chetmek)

. Aleja 22 debow szyputkowych , ALEJA MARKA” (Przybordow)

. Kepa debdw szyputkowych ,NADODRZANSKIE DEBY” (Przyboréw)
. Dab szyputkowy ,MYSLIBOR” (Rudno)

. Skupienie 4 debow szyputkowych (Lubieszow)

17.

Dab szyputkowy (Lubiecin)

Ochrona tych pomnikéw przyrody jest realizowana na podstawie przepiséw odrebnych poprzez zakaz ich
niszczenia, usuwania lub uszkadzania, co zapewnia ich przetrwanie i zachowanie dla przysztych pokolen.
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GRANICE OBSZAROW NATURA 2000

Rysunek 1 Formy ochrony przyrody

2.5. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

W procesie sporzgdzania Planu Ogdlnego Gminy Nowa Sél kluczowe znaczenie miato uwzglednienie
uwarunkowan hydrologicznych wynikajgcych z sgsiedztwa rzeki Odry oraz licznych budowli
hydrotechnicznych, takich jak waty P-4, P-5, P-6 czy L-9 Kietcz-Nowa Sdl. Zgodnie z wytycznymi Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 13 listopada 2024 r., przy wyznaczaniu stref planistycznych
naniesiono granice obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla prawdopodobienstwa 1% i 10% oraz
specyficzne obszary miedzywala, ktérych zagospodarowanie musi zapewnia¢ swobodny przeptyw waéd
wezbraniowych .

Nalezy jednak podkresli¢, ze ze wzgledu na zastany stan zagospodarowania oraz uwarunkowania
prawne, nie wszystkie postulaty dotyczgce catkowitego wykluczenia nowoprojektowanych terendw w
odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego mogty zosta¢ w petni wdrozone. Ograniczenie to
wynika z faktu, ze w pasie tym znajduja sie juz inwestycje w petni zrealizowane oraz tereny (m. Lubieszéw,
Stary Staw), dla ktérych na dzien dzisiejszy funkcjonujg juz wydane przez Wody Polskie zgody i zwolnienia z
ustawowych zakazow, o ktérych mowa w art. 176 ust. 4 Prawa wodnego . W zwigzku z powyzszym, Plan
Ogodlny sankcjonuje faktyczny stan zagospodarowania, chronigc prawa nabyte i umozliwiajgc zachowanie
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istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy jednoczesnym rygorystycznym przestrzeganiu zasad
bezpieczeristwa tam, gdzie jest to mozliwe.

W ramach prowadzonej polityki zrwnowazonego rozwoju oraz uwzgledniajgc realne potrzeby
spoteczne mieszkancéw, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy na terenach zalewowych
dopuszczono funkcje zieleni urzgdzonej. Rozwigzanie to ma na celu umozliwienie realizacji
strategicznych inwestycji stuzgcych lokalnej spotecznosci, takich jak planowana Sciezka przyrodnicza
w miejscowosci Kietcz czy kompleksowe zagospodarowanie terendw rekreacyjnych w miejscowosci
Przyboréw (strefy 4250, 14550, 38S0).

Przyjete w tym zakresie ustalenia w petni realizujg wytyczne Ministra Infrastruktury zawarte w
postanowieniu z dnia 10 kwietnia 2026 r. (znak: DGMiZS-10.0220.158.2026), wydanym w toku
uzgodnien projektu planu na podstawie art. 166 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. Organ uzgadniajgcy wskazat w nim jednoznacznie, ze gmina Nowa Sél lezy nad Odrzanska
Drogg Wodng (posiadajgcg na tym odcinku lll klase drogi wodnej o znaczeniu europejskim) i
kluczowe jest dostrzezenie jej ogromnego potencjatu oraz rozwoju pod wzgledem rekreacyjnym (jak
np. mariny czy przystanie). Wprowadzenie kontrolowanej funkcji zieleni urzadzonej i rekreacji w
wyznaczonych strefach stanowi bezposrednig odpowiedZ na te zalecenia i forme aktywacji
unikalnego potencjatu rzeki Odry. Zadania te sg zgodne z prowadzong politykg Gminy oraz istniejgcym
sposobem zagospodarowania- czes$¢ tych terendw jest juz uzytkowanych rekreacyjnie.

W strefach wielofunkcyjnych znajdujgcych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
ograniczono mozliwos$¢ realizacji dodatkowych obiektéw poprzez zastosowanie wskaznikow zabudowy
wyznaczonych na aktualnym, istniejgcym poziomie zagospodarowania. Rozwigzanie to ma na celu
ograniczenie dalszej intensyfikacji zabudowy na terenach zagrozonych powodzig, przy jednoczesnym
zachowaniu mozliwosci utrzymania i uzytkowania istniejgcych funkcji. Przyjete ustalenia nie prowadzg do
istotnego zwiekszenia ryzyka powodziowego ani wzrostu liczby obiektéw narazonych na skutki powodzi.

W celu zachowania aktualnego zagospodarowania wyznaczono strefe 146S0, ktéra stanowi istniejgce
podworza oraz zaplecza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W strefie tej dopuszczono tereny zieleni
urzadzonej, aby umozliwi¢ wtascicielom zagospodarowanie swoich posesji w sposéb odpowiadajacy
dotychczasowemu sposobowi uzytkowania oraz potrzebom mieszkancéw.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze kazde zagospodarowanie na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzig bedzie wymagato uzgodnienia z wifasciwym organem Wod Polskich pod katem ochrony
przeciwpowodziowe]j oraz zachowania warunkéw swobodnego przeptywu wod powodziowych.
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[ GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYCH PRAWDOPODOIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1 %
[Z2 GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYCH PRAWDOPODOIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10 %
WAL PRZECIWPOWODZIOWY

Rysunek 2 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

2.6. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Grunty zmeliorowane to suma powierzchni uzytkdw rolnych, na ktére korzystny wptyw majg urzadzenia
melioracji wodnych szczegdtowych, wody oraz urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, majgce na
celu poprawe warunkéw wodnych i glebowych, co sprzyja efektywniejszemu uzytkowaniu ziemi.

W oparciu o udostepnione mapy z Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Zielonej Gorze sporzgdzono
na potrzeby planu ogdlnego mape gruntéw zmeliorowanych.

W gminie Nowa Sél grunty zmeliorowane znajdujg sie w znacznej czesci jej obrebdw ewidencyjnych, sg to
obreby: Buczkdw, Chetmek, Ciepieldw, Jeziorna, Jodtéw, Kietcz, Lelechdw, Lubieszdw, Lubiecin, Nowe Zabno,
Przyboréow, Rudno, Stary Staw, Wrociszow.
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Legenda

L J GRANICA OPRACOWANIA- GRANICA GMINY NOWA SOL
| GRANICE OBREBOW EWIDENCYINYCH
I GRUNTY ZMELIOROWANE

Rysunek 3 Obszary zmeliorowane

Sposdéb uwzgledniania w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono te obszary przy wyznaczaniu kierunkow zabudowy, stref funkcjonalnych i
zasad gospodarowania przestrzenig, aby zapewni¢ utrzymanie korzystnych warunkéw wodnych i glebowych
oraz minimalizowac ryzyko degradacji Srodowiska naturalnego i rolniczego z uwzglednieniem istniejgcego
sposobu zagospodarowania gruntéw wyznaczonych w MPZP.

2.7. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy Nowa Sél nie wyznaczono terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw na
ktérych wystepujg te ruchy.

2.8. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Strefy ochronne uje¢ wéd ustanawiane sg w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz dla zaktadow wymagajgcych wody o wysokiej
jakosci, a takze w celu ochrony zasobéw wodnych.

Na obszarze gminy Nowa Sél zlokalizowane sg kluczowe strefy ochronne uje¢ wody (bezposrednimi i
posrednimi). Najwiekszym systemem ochrony objete jest ujecie wody dla miasta Nowa Sél, ktorego strefy
ochronne zlokalizowane sg na gruntach gminy w miejscowosciach: Lubieszow, Wrociszéw oraz Stary Staw.

15



Ponadto na terenie gminy funkcjonujg ujecia gminne przy Stacjach Uzdatniania Wody (SUW) wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosciach: Lubiecin, Lipiny, Przyboréw oraz ujecia lokalne (m.in.
Ciepieléw, Jodtow).

Sposob uwzgledniania w planie ogdinym:
Dla wiekszosci terendw uje¢ wody wyznaczono strefe Sl, gwarantujgcg ich utrzymanie.

2.9. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, w celu ochrony zasobéw wodnych i
zapewnienia ich odpowiedniej jakosci mogg by¢ wyznaczane obszary ochronne zbiornikéw wadd
Srodlgdowych, w tym gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych (GZWP). Obszary te moga wprowadzac zakazy,
nakazy lub ograniczenia dotyczace korzystania z wod oraz uzytkowania przylegtych gruntow.
Prawie caty obszar gminy Nowa Sél lezy w granicach dwdch gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych:

1. GZWP nr 302 Pradolina Barycz — Gtogéw (W)

2. Obszar GZWP nr 301 Pradolina Zasieki—-Nowa Sl
Zbiorniki te stanowig strategiczne zasoby wéd podziemnych o znaczeniu krajowym, wykorzystywane przede
wszystkim do zaopatrzenia ludnosci w \;vode pitng, a ich ochrona wpisuje sie w krajowa polityke wodna.
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Rysunek 4 Gtowne zbiorniki wdd podziemnych na terenie gminy Nowa Sél-opracowanie wtasne

Sposob uwzgledniania w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono istniejgce zagrozenia dla wod podziemnych poprzez przyjecie w wiekszosci
stref planistycznych intensywnosci zabudowy na poziomie 0,9, ktére majg ograniczac presje antropogeniczng
oraz ryzyko zanieczyszczenia woéd podziemnych Sciekami. Limit wysokos$ci w wiekszosci stref do 12 mi 15 m
zapobiega gtebokiemu fundamentowaniu, co chroni naturalne warstwy izolujgce poziomy wodonosne przed
naruszeniem.

2.10.  TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U.z
2026 r. poz. 69) obszar gérniczy to przestrzen, w ktérej przedsiebiorca posiada uprawnienia do prowadzenia
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wydobycia kopalin, podziemnego magazynowania substancji, sktadowania odpadow lub dwutlenku wegla
oraz wykonywania innych robét gérniczych okreslonych w konces;ji.

Natomiast teren gérniczy obejmuje obszar, na ktéry moga oddziatywac szkodliwe skutki prowadzenia robot
gorniczych.

Na terenie gminy Nowa Sdl zlokalizowany jest jeden obszar oraz teren gorniczy ,,Lelechéw”, ustanowiony na
podstawie koncesji Nr DW.I11.7512-49/07 z dnia 10.08.2007 r., wydanej przez Marszatka Wojewddztwa
Lubuskiego, dotyczacej wydobycia kruszywa naturalnego (piaskdow i zwirdw). Koncesja obowigzuje do dnia
10.08.2027 r.

Powierzchnia obszaru gérniczego , Lelechow” wynosi 13,5495 ha, natomiast powierzchnia terenu gérniczego
,Lelechéw” wynosi 15,4547 ha.

Sposob uwzgledniania w planie ogélnym:
W planie ogdlnym obszar gérniczy zostat sformalizowany poprzez wyznaczenie strefy SG (strefa gérnictwa).

2.11. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na terenie gminy Nowa Sol wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

ZASOBY
GtEBOKOSC SPAGU
GEOLOGICZNE
NAZWA STAN POW.
ID _ tys. m3
ZtOZA ZAGOSPODAROWANIA [HA]
oD DO (wg stanu na 31 XII
2024 1)
Kruszywa naturalne — ztoza piaskow budowlanych
Eksploatacja ztoza 271
16637 | Ciepieléw 5,5 7,5 7,5
zaniechana
Ztoze 966
11067 | Lelechow 13,22 8,0 8,0
zagospodarowane
Nowe rozpoznane 85
16633 _ 1,05 4,0 5,5
Zabno szczegdtowo
rozpoznane 578
7749 Stany 6,77 5,0 6,0
szczegbtowo
Ztoze torfu
rozpoznane 64,90
8224 | Lubiecin 2,96 1,2 3,0
szczegbtowo
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rozpoznane 51,60
10639 | Lubiecin 1 1,98 1,7 3,0
szczegodtowo

Ztoze rud miedzi i srebra

19783 | Nowa Sol rozpoznane 11915,1438 | 1780,94 | 2 160,53 815 703

szczegodtowo

Sposob uwzgledniania w planie ogélnym:

Przyjete w Planie Ogdlnym rozwigzania w zakresie ochrony ztéz kopalin stanowig wynik szczegétowej analizy
geologicznej oraz uwzglednienia wnioskdw o charakterze inwestycyjnym. Podstawowym zatozeniem
dokumentu jest zabezpieczenie udokumentowanych zasobdow przy jednoczesnym zachowaniu tadu
przestrzennego, co zrealizowano poprzez wyznaczenie strefy gérnictwa (SG) dla wiekszosci lokalnych zt6z
kruszyw naturalnych oraz torfu, takich jak Ciepieldw, Lelechdéw, Nowe Zabno, Stany oraz Lubiecin. Profil
podstawowy tej strefy, obejmujgcy teren goérnictwa i wydobycia, pozwala na skuteczng ochrone tych
obszaréow przed zabudowg kolidujgca z przysztg eksploatacja.

Odmienne podejscie zastosowano wobec ztoza rudy miedzi ,,Nowa SolI” RM 19783 o powierzchni blisko 12
tysiecy hektarow. Ze wzgledu na fakt, ze ztoze to pokrywa potowe wschodniej czesci gminy, wyznaczenie na
tak rozlegtym obszarze jednolitej strefy gdrnictwa (SG) sparalizowatoby rozwdj innych niezbednych funkcji,
takich jak strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg czy strefy produkcji rolniczej. Gmina podjeta
starania o uzyskanie od inwestora precyzyjnych lokalizacji planowanej infrastruktury naziemnej, co
pozwolitoby na wydzielenie konkretnych terendéw pod funkcje wydobycia. Inwestor wyjasnit jednak, ze na
obecnym etapie nie zapadty jeszcze ostateczne decyzje co do precyzyjnego umiejscowienia tych obiektow.
Wynika to z trwajgcych proceséw projektowych oraz koniecznosci przeprowadzenia dalszych analiz
technicznych. Z uwagi na brak mozliwosci wskazania doktadnych punktéw pod przyszte obiekty kopalniane,
teren nad ztozem miedzi nie zostat na razie objety strefg SG. Pozostaje on w strefach wynikajacych z
obecnego zagospodarowania oraz zapiséw planéw miejscowych. Dokumentacja w tym zakresie bedzie
podlegata aktualizacji. Ewentualne przyszte inwestycje zwigzane z wydobyciem zostang uwzglednione w
Planie Ogdlnym po ujawnieniu konkretnych plandw technicznych i lokalizacji infrastruktury naziemne;j.

2.12.  OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na obszarze gminy Nowa Sél nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 1135).

2.13.  ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ.
840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOIJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOtCZESNEJ
Na terenie gminy Nowa Sél znajduje sie szereg obiektdw o wysokich wartosciach historycznych,
architektonicznych i kulturowych, wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkdéw.

Obejmujg one zaréowno zabytki architektury sakralnej i rezydencjonalnej, wiatraki ,Kozlak” jak i zatozenia
parkowe oraz obiekty o znaczeniu archeologicznym. Ich ochrona ma na celu zachowanie dziedzictwa
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kulturowego gminy oraz ksztattowanie tadu przestrzennego w sposéb uwzgledniajgcy wartosci historyczne i
krajobrazowe.
Zabytkami o najwyzszej wartosci historycznej sg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, zgodnie z wykazem
przedstawionym w tabeli ponizej. W tabeli przedstawiono wszystkie obiekty znajdujace sie na terenie gminy
Nowa S6l, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw przyjetej Zarzgdzeniem Nr 0050.31.2024 Wéjta Gminy Nowa
Sél z dnia 25 czerwca 2024 r., wraz z informacjg, czy dany obiekt zostat rowniez ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow lub wpisany do rejestru zabytkow.

LP. | MIEJSCOWOSC | ADRES | OBIEKT | DATOWANIE | WEZ| GEZ | REJESTR
CHELMEK
1 Chetmek 1 Obora | (w dawnym| k. XIXw. X X
zespole PGR)
2 Chetmek 1 Obora I (w dawnym| k. XIX w. X X
zespole PGR)
3 Chetmek 1 Stodota (w  dawnym| k. XIX w. X X
zespole PGR)
4 Chetmek Uktad ruralistyczny XIVw. X X
5 Chetmek 1 Dom XIX/ XX w. X X
6 Chetmek 2 Budynek gospodarczy XIX/ XX w. X X
7 Chetmek 11 Dom pocz. XX w. X X
8 Chetmek 11 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X
9 Chetmek 12 Dom k. XIX w. X
10 Chetmek 52 Dom pocz. XX w. X X
11 Chetmek 53 Dom pocz. XX w. X X
12 Chetmek 53 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
13 Chetmek 60 Dom pocz. XX w. X X
14 Chetmek 61 Dom ok.1915r. X X
15 Chetmek 35136 Patac [l pot. XVI w. X X pod numerem
1429 decyzja z
dn. 02.02.1965
r.
16 Chetmek 25 Dawny zajazd XIX w. X X Pod numerem
1428 decyzjg z
dn. 02.02.1965
r.
17 Chetmek 37 Budynek folwarczny XVIIE/ XIX w. X X Pod numerem
1430 decyzjg z
dn. 02.02.1965
r.
CIEPIELOW
1 Ciepielow 10 Dwor XVI/XVII w. X X
2 Ciepielow Cmentarz Il pot. XIX w. X X
3 Ciepielow Zespot dworsko- | pot. XIX w. X X
folwarczny
4 Ciepielow 10 Magazyn pot. XIX w. X X
5 Ciepielow 10 Obora-Magazyn pot. XIX w. X X
6 Ciepielow 10 Spichlerz-Magazyn pot. XIX w. X X
7 Ciepielow 11 Dom pot. XIX w. X X
DABROWNO
1 ‘ Dgbrowno ‘ | Uktad ruralistyczny | XIV w. ‘ X ‘ X
JEZIORNA
1 ‘ Jeziorna ‘ DZ.NR 131 | Cmentarz ewangelicki | 2 pot. XIX w. ‘ X ‘
KIELCZ
1 ‘ Kietcz ‘ | Cmentarz | Il pot. XIX w. ‘ X ‘ X
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2 Kietcz Dzwonnica [l pot. XIX w. X X
3 Kiefcz Uktad ruralistyczny Xl w. X X
4 Kietcz Cicha 1 Dom k. XIX w. X X
5 Kietcz Cicha 1 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X
6 Kiefcz Kolejowa 2 Dom [V éw. XIX w. X X
7 Kietcz Kolejowa 6 Budynek mieszkalno IV éw. XIX w. X X
gospodarczy
8 Kietcz Lesna 2 Dom 4 ¢w. XIX w. X
9 Kietcz Lipowa 1 Dom 4 ¢w. XIX w. X
10 Kietcz Lipowa 2 Dom 4 ¢w. XIX w. X
11 Kietcz Lipowa 8 Dom 4 ¢w. XIX w. X
12 Kietcz Lipowa 9 Dom XIX/XX w. X
13 Kietcz Lipowa 11 Dom 4 ¢w. XIX w. X
14 Kietcz Lipowa 12 Dom k. XIX w. X
15 Kietcz Odrzanska 4 | Dom ok.1915r. X X
16 Kietcz Odrzanska 4 | Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
17 Kietcz Odrzanska 11| Dom k. XIX w. X
18 Kietcz Odrzanska 13| Dom k. XIX w. X
19 Kietcz Odrzanska 13| Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
20 Kietcz Odrzanska 25| Dom k. XIX w. X X
21 Kietcz Odrzanska 25| Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
22 Kietcz Odrzaniska 28| Dom XIX/XX w. X X
23 Kietcz Odrzanska 29| Dom pocz. XX w. X X
24 Kietcz Odrzanska 29| Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X
25 Kietcz Odrzaniska 29| Stodota XIX/XX w. X X
26 Kietcz Odrzanska 30| Dom 4 ¢w. XIX w. X
27 Kietcz Odrzanska 31| Dom pocz. XX w. X
28 Kietcz Odrzanska 33| Dom 4 Ew. XIX w. X
29 Kietcz Odrzanska 35| Dom 4 Ew. XIX w. X
30 Kietcz Odrzanska 35| Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X
31 Kietcz Odrzanska 38| Dom k. XIX w. X
32 Kietcz Odrzanska 38| Budynek gospodarczy k. XIX w. X
33 Kietcz Odrzariska 39| Dom XIX/XX w. X X
34 Kietcz Odrzanska 43| Dom pocz. XX w. X X
35 Kietcz Odrzanska 43| Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
36 Kietcz Odrzanska 49| Dom 1910r. X X
37 Kietcz Odrzanska 51| Dom 4 Ew. XIX w. X
38 Kietcz Poprzeczna 2 | Dom k. XIX w. X X
39 Kietcz Poprzeczna 2 | Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
40 Kietcz Poprzeczna 2 | Stodota pocz. XX w. X X
41 Kietcz Poprzeczna 8 | Dom IV éw. XIX w. X X
42 Kietcz Szkolna 25 Dom pocz. XX w. X X
43 Kietcz Szkolna 26 Dom pocz. XX w. X X
44 Kietcz Szkolna 29 Dom pocz. XX w. X
45 Kiefcz Szkolna 29 Stodota XIX/XX w. X
46 Kietcz Szkolna 30 Dom k. XIX w. X
47 Kiefcz Szkolna 31 Dom pocz. XX w. X
48 Kiefcz Waska 2 Dom XIX/XX w. X X
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49 Kietcz Waska 2 Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X
50 Kietcz Zielona 5 Dom pocz. XX w. X X
51 Kietcz Zielona 7 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X
52 Kietcz Zielona 11 Dom 1864 r. X
53 Kietcz Zielona 14 Dom pocz. XX w. X
54 Kietcz Zielona 15 Dom 1864 r. X
56 Kietcz Przeniesiony | Wiatrak koZlak w Kietczu X X Pod numerem
3140 decyzjg z
do skansenu 11.09.1987
w Ochli
LELECHOW
1 Lelechow Cmentarz [l pot. XIX w. X X
2 Lelechow 1 Budynek gospodarczy | potf. XIX w. X X
3 Lelechow 1 Stodota pot. XIX w. X X
4 Lelechow 1 Dom pot. XIX w. X
5 Lelechow 2 Dom pot. XIX w. X X
6 Lelechow 2 Stodota pot. XIX w. X X
7 Lelechow 3 Stodofa pot. XIX w. X
8 Lelechow 4 Stodofa pot. XIX w. X
9 Lelechow 7 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X
10 Lelechow 7 Dom Il pot. XIX w. X X
11 Lelechow 8 Budynek  mieszkalno- pot. XIX w. X
gospodarczy
12 Lelechow 10 Willa pocz. XX w. X X
13 Lelechow 17 Dom Il pot. XIX w. X
14 Lelechow 18 Budynek gospodarczy Il | pot. XIX w. X X
15 Lelechow 20 Dom 1891 r. X X
16 Lelechow 21 Dom (SZKOtA) Il pot. XIX w. X X
17 Lelechow 24 Spichlerz k. XVII w. X X
18 Lelechow 26 Budynek gospodarczy | | pot. XIX w. X X
19 Lelechow 26 Budynek gospodarczy Il | pot. XIX w. X X
20 Lelechow 26 Stodofta pot. XIX w. X X
21 Lelechow 28 Budynek gospodarczy | | pot. XIX w. X
22 Lelechow 28 Budynek gospodarczy Il | pot. XIX w. X
23 Lelechow 29 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X
LIPINY
1 Lipiny Cmentarz | pot. XIX w. X X
2 Lipiny Uktad ruralistyczny Xl w. X X
LUBIESZOW
1 Lubieszow Cmentarz Il pot. XIX w. X X
2 Lubieszow Grob ostatnich| ‘40. XX w. X
wiascicieli
3 Lubieszow 68 Dwor [l pot. XIX w. X X
4 Lubieszow Folwark XIX'w. X X
5 Lubieszow Budynek gospodarczy w| Il pot. XIX w. X X
zespole
6 Lubieszow Obora Il pot. XIX w. X X
7 Lubieszow Obora—magazyn XIX w. X X
zbozowy (+ kurnik +
stajnia)
8 Lubieszow Stodota XIX w. X X
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9 Lubieszow 7 Dom k. XIX w. X X
10 Lubieszow 13 Budynek gospodarczy pocz. XIX w. X X
11 Lubieszow 17 Dom XIX/XX w. X X
12 Lubieszow 18 Dom 1 éw. XX w. X
13 Lubieszow 19 Dom k. XIX w. X X
14 Lubieszéw 26 Dom XIX/XX w. X X
15 Lubieszow 27 Dom [l pot. XIX w. X X
16 Lubieszow 29 Dom [ Ew. XX w. X X
LUBIECIN
1 Lubiecin Zespot folwarczny XIX w. X
2 Lubiecin Budynek gospodarczy w| pocz. XX w. X
zespole folwarcznym
3 Lubiecin Uktad ruralistyczny Xl w. X X
4 Lubiecin Zespot koscielny wraz z | pot. XVIII w. X X
Historycznym
otoczeniem
5 Lubiecin 1 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
6 Lubiecin 7 Dom 1920r. X X
7 Lubiecin 12 Dom 1920r. X
8 Lubiecin 13 Budynek  mieszkalno{ pocz. XX w. X X
gospodarczy
9 Lubiecin 17 Budynek gospodarczy k. XIX w. X
10 Lubiecin 17 Dom 1910r. X
11 Lubiecin 18 Dom ok.1920r. X X
12 Lubiecin 18 Stodofa ok.1920r. X X
13 Lubiecin 19 Dom ok.1920r. X X
14 Lubiecin 20 Dom ok.1920r. X
15 Lubiecin 21 Dom pocz. XX w. X X
16 Lubiecin 21 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
17 Lubiecin 21 Stodofa pocz. XX w. X X
18 Lubiecin 34 Dom pocz. XX w. X
19 Lubiecin Cmentarz XVIIw. X X
20 Lubiecin 35 Dom pocz. XX w. X X
21 Lubiecin 35 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
22 Lubiecin 42b Dom wielorodzinny k. XIX w. X X
23 Lubiecin 45 Dom k. XIX w. X X
24 Lubiecin 46 Stodota XIX/XX w. X X
25 Lubiecin 48 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
26 Lubiecin 52 Stodofa pocz. XX w. X X
27 Lubiecin 52 Dom Ok 1900 r. X
28 Lubiecin 52 Budynek gospodarczy | | Ok 1900 . X
29 Lubiecin 52 Budynek gospodarczy Il Ok 1900 r. X X
(stodota)
30 Lubiecin 62 Dom pocz. XX w. X X
31 Lubiecin 62 Budynek gospodarczy | | pocz. XX w. X X
32 Lubiecin 62 Budynek gospodarczy Il | pocz. XX w. X
33 Lubiecin 63 Dom pocz. XX w. X X
34 Lubiecin 64 Dom k. XIX w. X X
35 Lubiecin 81 Stelaz z 4 dzwonami k. XIX w. X
36 Lubiecin 81 Spichlerz k. XVII w. X X
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37 Lubiecin 84 Stodota Ok 1915r. X
38 Lubiecin 86, 86b Dom XIX/XX w. X X
39 Lubiecin 87 Dom XIX/XX w. X X
40 Lubiecin 89 Dom ok. 1920 . X X
41 Lubiecin 90 Dom XIX/XX w. X
42 Lubiecin 92 Dom pocz. XX w. X X
43 Lubiecin 93 Dom k. XIX w. X X
44 Lubiecin 93 Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X
45 Lubiecin 93 Stodota XIX/XX w. X X
46 Lubiecin 94 Dom XIX/XX w. X X
47 Lubiecin 97 Dom ok.1915r. X X
48 Lubiecin 97 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
49 Lubiecin 97 Stodota pocz. XX w. X X
50 Lubiecin 99 Dom ok.1915r. X X
51 Lubiecin 100 Dom pocz. XX w. X X
52 Lubiecin 100 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
53 Lubiecin 101 Dom pocz. XX w. X X
54 Lubiecin 101 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
55 Lubiecin 101 Stodofa pocz. XX w. X X
56 Lubiecin 102 Budynek gospodarczy | | pocz. XX w. X X
57 Lubiecin 102 Budynek gospodarczy Il | pocz. XX w. X X
58 Lubiecin 103 Dom pocz. XX w. X X
59 Lubiecin 103 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X
60 Lubiecin 104 Dom ok.1915r. X X
61 Lubiecin 105 Budynek gospodarczy | ok. 1915r. X X
62 Lubiecin 105 Budynek  mieszkalno{ pocz. XX w. X X
gospodarczy
63 Lubiecin 106 Stodofa pocz. XX w. X
64 Lubiecin 113 Dom Ok 1900 r. X
65 Lubiecin 114 Dom pocz. XX w. X X
66 Lubiecin 114 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
67 X X Pod numerem
3165 decyzja z
dn. 19.06.1980
Lubiecin 117a Wiatrak Kozla XIX k w. r
68 X X Pod numerem
1372 decyzjg z
dn. 29.09.1964
Lubiecin Wiatrak Kozlak 1817r. r.
69 X X Pod numerem
1371 decyzja z
dn. 28.09.1964
Lubiecin Wiatrak Kozlak 1705r. r.
/70 1742 - 1747 r. X | X | Pod numerem
s o L-817/A (d.18)
Kosciot pw. Najswigtszego decyzia z dn.
Lubiecin Serca Pana Jezusa 02.04.1963 r.
71 X X Pod numerem
L-817/A.
81 decvri
ecyzja z dn.
Lubiecin Plebania k. XVII w. 02.04.1963 r.
72 X X Pod numerem
L s , 395 decyzjg z
Kosciét cmentarny pw. $w. dn. 02.04.1963
Lubiecin Katarzyny pocz. XVIII w. r.
73 82 X X Pod numerem
Lubiecin Szkota | pot. XIX w. 394 decyzja 2
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dn. 02.04.1963
r.15.02.1965.

74 X X Pod numerem
85 1577 decyzja z
dn. 15.02.1965
Lubiecin Dom pocz. XX w. r.
75 X X Pod numerem
102 i, 15081960
Lubiecin Dom r.
NOWE ZABNO
1 | Nowe Zabno | Cmentarz Il pot. XIX w. X |X
PRZYBOROW
1 Przyboréw Uktad ruralistyczny X1 w. X X
2 Przyboréw Strazacka Aleja XIX w. X
3 Przyboréw Klonowa 12 Dom XIX/XX w. X X
4 Przyboréw Klonowa 12 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
5 Przyboréw Lipowa 1 Dom k. XIX w. X
6 Przyboréw Lipowa 2 Dom IV éw. XIX w. X X
7 Przyboréw Lipowa 2 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
8 Przyboréw Lipowa 2 Stodofa pocz. XX w. X X
9 Przyboréw Lipowa 6 Dom XIX/XX w. X
10 Przyboréw Lipowa 8 Dom XIX/XX w. X X
11 Przyboréw Lipowa 8 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
12 Przyboréw Lipowa 11 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
13 Przyboréw takowa 26 Dom pocz. XX w. X X
14 Przyboréw takowa 10 Budynek gospodarczy | XIX/XX w. X X
15 Przyboréw Osiedlowa 35 | Dom pocz. XX w. X X
16 Przyboréw Podgdrna 1 Budynek gospodarczy IV éw. XIX w. X X
17 Przyboréw Podgdrna 2 Dom k. XIX w. X X
18 Przyboréw Strazacka 2 Dom k. XIX w. X
X
19 Przyboréw Strazacka 4 Dom k. XIX w.
X
20 Przyboréw Szeroka 14 Dom k. XIX w.
X
21 Przyboréw Szeroka 20 Dom k. XIX w. X X
22 Przyboréw Szeroka 20 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
23 Przyboréw Szeroka 20 Stodofa k. XIX w. X X
24 Przyboréw Szeroka 22 Budynek gospodarczy IV éw. XIX w. X X
25 Przyboréw Szeroka 22 Dom k. XIX w. X
26 Przyboréw Szkolna 9, 9a Dom XIX/XX w. X X
27 Przyboréw Szkolna 11 Dom XIX/XX w. X X
28 Przyboréw Szkolna 13 Dom XIX/XX w. X
29 Przyboréw Szkolna 13 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
30 Przyboréw Szkolna 14 Dom pocz. XX w. X X
31 Przyboréw Szkolna 14 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X
32 Przyboréw Szkolna 25 Dom k. XIX w. X
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33 X X Pod numerem
1589 decyzjg z
dn. 15.02.1965
Przyboréow Nowosolska 38 | Dom XIX w. r.
RUDNO
1 Rudno W lesie, na Cmentarz  ewangelicki 2 pot. XIX w. X
N od wsi (dawny)
2 Rudno - Cmentarz przykoscielny | 1l pot. XVII w. X X
3 Rudno - Historyczne  otoczenig XIV/XV w. X
kosciofa
4 Rudno - Ogrodzenie z bramkami| XV/XVI w. X X
przy
Kosciele fil. pw. $w. Judy
Tadeusza i Szymona
Gorliwego
5 Rudno - Kosciot fil. pw. sw. Judy| XIIl / XIV w. X X Pod numerem
Tadeusza i Szymona (1139 oo :
n. 04.08.1959
Gorliwego r.
6 Rudno - Dzwonnica przy kosciele| 1774 r. X X Pod numerem
fil. pw. Sw. Judy i 15031961
Tadeusza i Szymona r.
Gorliwego
7 Rudno Debowa 2 Dom k. XIX w. X
8 Rudno Debowa 13 Budynek gospodarczy | | pot. XIX w. X X
9 Rudno Debowa 13 Budynek gospodarczy Il | pot. XIX w. X X
10 Rudno Debowa 13 Stodofa pot. XIX w. X
11 Rudno Debowa 15 Dom k. XIX w. X
12 Rudno Debowa 15 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X
13 Rudno Debowa 25 Dom k. XIX w. X X
14 Rudno Debowa 25 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X
15 Rudno Debowa 25 Stodofa pot. XIX w. X X
16 Rudno Debowa 27 Dom k. XIX w. X X
17 Rudno Debowa 27 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
18 Rudno Debowa 29 Budynek gospodarczy | | pot. XIX w. X X
19 Rudno Debowa 29 Budynek gospodarczy Il | pot. XIX w. X X
20 Rudno Debowa 29 Gotebnik pocz. XX w. X X
21 Rudno Debowa 31 Dom pot. XIX w. X X
22 Rudno Debowa 31 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X
23 Rudno Debowa 33 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X
24 Rudno Debowa 35 Dom pot. XIX w. X
25 Rudno Debowa 35 Budynek gospodarczy | | pot. XIX w. X X
26 Rudno Debowa 35 Budynek gospodarczy Il | k. XIX w. X X
27 Rudno Debowa 35 Stodofa pot. XIX w. X X
28 Rudno Debowa 37 Swietlica wiejska pot. XIX w. X X
29 Rudno Firmowa 1b Budynek gospodarczy pot. XIX w. X
30 Rudno Firmowa 1 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X
31 Rudno Firmowa 2 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X
32 Rudno Koscielna 2 Stodofta | pot. XIX w. X X
33 Rudno Lesna 1 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X
34 Rudno Lesna 1 Dom pot. XIX w. X
35 Rudno Lesna 1 Stodota pot. XIX w. X
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36 Rudno Lesna 3 Dom pof. XIX w. X X

37 Rudno Lesna 3 Budynek gospodarczy pof. XIX w. X X

38 Rudno Nowosolska 5 | Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

39 Rudno Nowosolska 9 | Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

40 Rudno Nowosolska 9 | Dom pot. XIX w. X

41 Rudno Nowosolska 50| Dom pocz. XIX w. X

42 Rudno Nowosolska 62| Dom k. XIX w. X X

43 Rudno Sosnowa 2 Dom k. XIX w. X X

44 Rudno Topolowa 1 Dom pot. XIX w. X X

45 Rudno Topolowa 1 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X

46 Rudno Topolowa 4 Dom | pot. XIX w. X X

47 Rudno Topolowa 4 Komorka | pot. XIX w. X X

48 Rudno Topolowa 6 Dom z czescig| pot. XIX w. X X
gospodarczg

49 Rudno Topolowa 8 Dom k. XIX w. X X

50 Rudno Topolowa 10 | Komorka pot. XIX w. X

51 Rudno Topolowa 11 | Komorka pocz. XIX w. X

52 Rudno Topolowa 11 | Dom pocz. XIX w. X

53 Rudno Topolowa 12 | Dom k. XIX w. X X

54 Rudno Topolowa 13 | Dom pocz. XIX w. X

55 Rudno Topolowa 14 | Budynek gospodarczy pot. XIX w. X

56 Rudno Topolowa 14 | Dom pot. XIX w. X

57 Rudno Topolowa 17 | Dom pocz. XIX w. X

58 Rudno Topolowa 19 | Dom pocz. XIX w. X X

59 Rudno Topolowa 22 | Dom pot. XIX w. X X

60 Rudno Topolowa 22 | Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X

61 Rudno Topolowa 22 | Stodofa pot. XIX w. X X

62 Rudno Topolowa 24 | Stodofa pot. XIX w. X

63 Rudno Topolowa 28 | Budynek gospodarczy pot. XIX w. X

64 Rudno Topolowa 34 | Dom pot. XIX w. X X

65 Rudno Topolowa 34 | Stodofa pot. XIX w. X X

66 Rudno Topolowa 36 | Dom pot. XIX w. X X

67 Rudno Topolowa 38 | Dom pot. XIX w. X X

68 Rudno Topolowa 38 | Budynek gospodarczy | | pot. XIX w. X X

69 Rudno Topolowa 38 | Budynek gospodarczy Il | pot. XIX w. X X

70 Rudno Topolowa 38 | Stodofa pot. XIX w. X

71 Rudno Topolowa 42 | Budynek gospodarczy pot. XIX w. X

72 Rudno Topolowa 44 | Dom XIX/XX w. X

73 Rudno Topolowa 44 | Komodrka pot. XIX w. X

74 Rudno Topolowa 48 | Domek pocz. XIX w. X X

75 Rudno Topolowa 48 | Budynek gospodarczy pot. XIX w. X X

STANY
1 Stany Reduta ok 1640 . X
2 Stany 75 Dwor X X ;’;";4 Zigi;:”;
Ok 1800 dn.
29.09.1964r.

3 Stany Most kolejowy nad rzekg X X nr rej. L-634/A
Odrg wraz ze straznicami| 1907 30_01_2014r_dn‘
kolejowymi

4 Stany 60 Dom (d. szkota) XIXW X X Pod ‘numerem

1390 decyzjg z
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dn. 29.09.1964
r.

STARY STAW

1 Stary Staw 7 Stodota k. XIX w. X X
2 Stary Staw 8 Dom 1900 r. X X
3 Stary Staw 9 Dom ok. 1900 r. X X
4 Stary Staw 10 Dom ok. 1900 r. X X
5 Stary Staw 10 Budynek gospodarczy ok. 1900 r. X X
6 Stary Staw 12 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
7 Stary Staw 13 Stodota ok. 1900 r. X X
8 Stary Staw 13 Dom 1928 r. X

9 Stary Staw 13 Budynek gospodarczy | ok. 1900r. X

10 Stary Staw 14 Stodofa ok. 1900 . X

WROCISZOW

1 Wrociszow 1 Budynek gospodarczy k. XIX w. X
2 Wrociszow 1 Stodofa k. XIX w. X X
3 Wrociszow 1 Szkota k. XIX w. X X
4 Wrociszow 2 Dom k. XIX w. X
5 Wrociszow 2 Budynek gospodarczy | | k. XIX w. X X
6 Wrociszow 2 Budynek gospodarczy Il | k. XIX w. X X
7 Wrociszow 3 Dom k. XIX w. X X
8 Wrociszow 4,43 Dom k. XIX w. X X
9 Wrociszow 5 Budynek gospodarczy 1902 r. X X
10 Wrociszow 5 Dom k. XIX w. X

11 Wrociszow 6 Dom k. XIX w. X

12 Wrociszow 6 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
13 Wrociszow 6 Stodofa k. XIX w. X X
14 Wrociszow 7 Dom XIX/XX w. X X
15 Wrociszow 8 Dom k. XIX w. X X
16 Wrociszow 8 Obora k. XIX w. X X
17 Wrociszow 11 Dom k. XIX w. X X
18 Wrociszow 11 Stodofa 1933 r. X X
19 Wrociszow 12 Budynek gospodarczy k. XIX w. X
20 Wrociszow 12 Dom k. XIX w. X

21 Wrociszow 13 Dom k. XIX w. X

22 Wrociszow 13 Budynek gospodarczy | | k. XIX w. X X
23 Wrociszow 13 Budynek gospodarczy Il | k. XIX w. X X
24 Wrociszow 13 Budynek gospodarczy Ill| k. XIX w. X

25 Wrociszow 14 Budynek gospodarczy k. XIX w. X

26 Wrociszow 14 Dom 1910r. X

27 Wrociszow 15 Dom k. XIX w. X X
28 Wrociszow 15 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X
29 Wrociszow 15 Stodofta k. XIX w. X X
30 Wrociszow 16 Dom k. XIX w. X

31 Wrociszow 16 Budynek gospodarczy | | k. XIX w. X X
32 Wrociszow 16 Budynek gospodarczy Il | k. XIX w. X X
33 Wrociszow 16 Budynek gospodarczy Ill| k. XIX w. X X
34 Wrociszow 16a Dom k. XIX w. X X
35 Wrociszow 16a Stodota k. XIX w. X X
36 Wrociszow 17 Dom k. XIX w. X

27




37 Wrociszow 17 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

38 Wrociszow 18 Dom k. XIX w. X X

39 Wrociszow 18 Budynek gospodarczy pof. XIX w. X X

40 Wrociszow 18 Stodofa pof. XIX w. X X

41 Wrociszow 19 Dom k. XIX w. X X

42 Wrociszow 19 Stodofa pot. XIX w. X X

43 Wrociszow 20 Dom k. XIX w. X

44 Wrociszow 20 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

45 Wrociszow 21 Obora k. XIX w. X X

46 Wrociszow 21 Dom k. XIX w. X

47 Wrociszow 21 Stodofa k. XIX w. X X

48 Wrociszow 22 Dom z czescigl k. XIX w. X X
gospodarczg

49 Wrociszow 24 Brama k. XIX w. X X

50 Wrociszow 24 Dom k. XIX w. X X

51 Wrociszow 24 Budynek  mieszkalnoq{ k. XIX w. X X
gospodarczy

52 Wrociszow 24 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

53 Wrociszow 24 Stodota k. XIX w. X X

54 Wrociszow 25 Dom z czescig| k. XIX w. X
gospodarczg

55 Wrociszow 25 Komorka pot. XIX w. X X

56 Wrociszow 27 Budynek gospodarczy k. XIX w. X

57 Wrociszow 27 Dom 1891 r. X

58 Wrociszow 28 Budynek gospodarczy pot. XIX w. X

59 Wrociszow 28 Dom k. XIX w. X

60 Wrociszow 29 Dom k. XIX w. X X

61 Wrociszow 29 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

62 Wrociszow 30 Budynek gospodarczy k. XIX w. X

63 Wrociszow 30 Dom z czescig| k. XIX w. X
gospodarczg

64 Wrociszow 31 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X

65 Wrociszow 32 Dom k. XIX w. X

66 Wrociszow 33 Dom k. XIX w. X X

67 Wrociszow 33 Budynek gospodarczy k. XIX w. X

68 Wrociszow 34 Dom k. XIX w. X X

69 Wrociszow 35 Dom k. XIX w. X X

70 Wrociszow 35 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

71 Wrociszow 36 Dom k. XIX w. X X

72 Wrociszow 36 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

73 Wrociszow 37 Dom k. XIX w. X

74 Wrociszow 38 Dom 1891r. X X

75 Wrociszow 38 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

76 Wrociszow 39 Dom k. XIX w. X

77 Wrociszow 39 Stodota k. XIX w. X X

78 Wrociszow 41 Budynek gospodarczy | | k. XIX w. X X

79 Wrociszow 41 Budynek gospodarczy Il | k. XIX w. X X

80 Wrociszow 42 Dom k. XIX w. X

81 Wrociszow 42 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X

82 Wrociszow 43 Dom k. XIX w. X X
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83 Wrociszow 45 Dom k. XIX w. X X
84 Wrociszow 46 Budynek gospodarczy | | pot. XIX w. X X
85 Wrociszow 46 Budynek gospodarczy Il | pot. XIX w. X X
86 Wrociszow 46 Stodofa k. XIX w. X X
87 Wrociszow 47 Dom 1914 r. X X
88 Wrociszéw Cmentarz k. XIX w X X

Ich ochrona ma na celu zachowanie tozsamosci kulturowej gminy oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposoéb uwzgledniajgcy wartosci historyczne i krajobrazowe.

Sposob uwzgledniania w planie ogdinym:

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w planie
ogodlnym gminy Nowa Sél uwzgledniono ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow,
ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej.

W planie ogdlnym:

1. Uwzgledniono ukfady ruralistyczne wsi Lubiecin, Chetmek, Przybordéw, Lipiny, Dgbrowno, Nowe
Zabno, Kietcz objete ochrong konserwatorska.

o Dla tych obszaréw wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce zachowanie historycznej
struktury przestrzennej i tradycyjnej zabudowy — strefy SJ, SZ lub SW,
Dla zabudowy jednorodzinnej ustalono wysokos¢ do 10 m,
Przy wskazywaniu obszarow uzupetnienia zabudowy uwzgledniono historyczny charakter
wsi, dostosowujgc intensywnosé, wysokos¢ zabudowy i udziat powierzchni biologicznie
czynnej do istniejgcych dominant i kompozycji zieleni.

2. Wyznaczono strefy otwarte w obrebie przedpdl ekspozycyjnych, osii panoram historycznych — majg
one zapewni¢ ochrone krajobrazu kulturowego i zachowanie waloréw widokowych zwigzanych z
zabytkowymi dominantami architektonicznymi i krajobrazowymi.

3. Zabytki wpisane do rejestru oraz ujete w ewidencji objeto strefami planistycznymi dostosowanych
do ich wartosci historycznych. Dla dominant wysoko$ciowych przewidziano indywidualne ustalenia
dotyczgce wysokosci i intensywnosci zabudowy.

4. Parki i zatozenia zieleni historycznej (m.in. parki dworskie, cmentarze) ujeto w strefach zieleni i
rekreacji (SN) lub strefach cmentarzy (SC) .

5. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru oraz inne obiekty o charakterze archeologicznym
objeto strefami w wiekszosci wytgczonymi spod zabudowy.

W ten sposdb w planie ogdélnym zapewniono spdjne powigzanie ochrony dziedzictwa kulturowego z

ksztattowaniem struktury przestrzennej gminy, z zachowaniem tadu kulturowego i ekspozycji

najcenniejszych krajobrazéw historycznych.

2.14.  OBSZARY POMNIKOW ZAGADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Nowa Sol nie wystepujg obszary bytych hitlerowskich obozéw zagtady ani ich strefy
ochronne, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady. Ustawa ta ma na celu zapewnienie trwatej ochrony, zachowanie czytelnosci oraz godne
upamietnienie miejsc zagtady i ich otoczenia jako miejsc pamieci narodowe;.

Sposob uwzgledniania w planie ogéinym:
Ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki, w planie ogélnym gminy Nowa Sél nie uwzgledniono
stref ochronnych dla obiektéw tego typu.
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2.15.  TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, terenami
zamknietymi sg obszary o szczegdlnym znaczeniu dla obronnosci i bezpieczeristwa panistwa, wyznaczane
przez wiasciwych ministrow lub kierownikéw urzeddw centralnych.
Tereny zamkniete o szczegdélnym znaczeniu dla obronnosci Paristwa.
Na terenie gminy Nowa Sol nie wyznaczono terendw o szczegdlnym znaczeniu dla obronnosci Panstwa ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania takich terendw.
Tereny zamkniete zwigzane z infrastrukturg kolejowa, na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
Weg. wykazu dziatek wyszczegdlnionych w Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w
sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (zatgcznik nr 4). Ustalono
niniejsze dziatki jako tereny zamkniete:
— wobrebie Kietcz — dziatki nr: 344, 397/7,397/22,397/23, 405/1, 457/2, 457/3, 457/5, 457/6;
— w obrebie Nowe Zabno — dziatki nr: 1242/6, 1373.

Sposéb uwzgledniania w planie ogéinym:
Tereny zamkniete kolejowe zostaty uwzglednione w Planie Ogdlnym poprzez:
— wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK), obejmujgcych w podstawowym profilu funkcjonalnym
infrastrukture kolejowg;
— wykluczenie realizacji innych form zagospodarowania, ktére mogtyby kolidowaé z funkcja
infrastrukturalng lub naruszaé przepisy dotyczgce ochrony terendw zamknietych.

2.16.  OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Nowa Sél nie wyznaczono obszardéw ograniczonego uzytkowania. Wyznaczenie takich
obszaréw ma miejsce w sytuacjach, gdy pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych nie jest mozliwe utrzymanie wymaganych standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem danego zakfadu lub obiektu, o ktdrych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony s$rodowiska. Nie prowadzi sie rowniez postepowan administracyjnych ani analiz
porealizacyjnych, ktore wskazywatyby na koniecznos$¢ ich wyznaczenia.

Sposdéb uwzgledniania w planie ogélnym:
Ze wzgledu na brak wystepowania przestanek prawnych i faktycznych, takich jak prowadzenie postepowan
administracyjnych czy analiz porealizacyjnych, w planie ogdlnym gminy Nowa Sél nie uwzgledniono obszarow
ograniczonego uzytkowania.

2.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC)I, REKULTYWAC]I LUB
REMEDIACII

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, rekultywacja polega na przywrdceniu gruntom
zdegradowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych, a remediacja obejmuje dziatania majgce na celu
usuniecie lub ograniczenie substancji zanieczyszczajgcych glebe, wode lub grunt, tak aby teren nie stwarzat
zagrozenia dla ludzi ani $rodowiska. Pojecia przeksztatcenia i rehabilitacji stosuje sie w planowaniu
przestrzennym jako dziatania naprawcze dla terenéw zdegradowanych — przeksztatcenie dotyczy
przystosowania terenu do nowych funkcji uzytkowych, natomiast rehabilitacja przywraca zdolnosci
Srodowiskowe, krajobrazowe lub spoteczne.

Na terenie gminy Nowa Sél wyznaczono teren wymagajacy rekultywacji tj. tereny poeksploatacyjny
ztoza kruszywa naturalnego , Lelechéw”. Obowigzek przywrdcenia wartosci uzytkowych terenu spoczywa na
inwestorze. Zgodnie z aktualnym stanem formalnoprawnym, termin zakonczenia prac rekultywacyjnych
wyznaczono na dzien 10 sierpnia 2027 r.
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Sposéb uwzgledniania w planie ogdinym:

Ze wzgledu na trwajacy proces rekultywacji, w bezposrednim sgsiedztwie wyrobiska zaprojektowano
strefe zieleni i rekreacji. Takie rozwigzanie ma na celu ptynne wigczenie terenéw powydobywczych w
strukture przyrodniczg gminy. Docelowo, po zakonczeniu prac naprawczych w 2027 r., obszar ten wraz z
otaczajacg go zielenig utworzy spojny kompleks wypoczynkowo-rekreacyjny.

W planie ogdlnym gminy Nowa SOl kwestia obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji zostata przeanalizowana. Ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw oraz brak
prowadzonych postepowan administracyjnych, plan nie wprowadza specjalnych stref ani zapisow
dotyczgcych dziatan naprawczych, pozostawiajgc jednoczesnie mozliwos¢ ich uwzglednienia w przysztosci,
jesli zajdzie taka potrzeba.

2.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Na terenie gminy Nowa S6l wyznaczono obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji w rozumieniu ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278). Rada Gminy Nowa Sdl podjeta
uchwate nr Xll/152/2025 Rady Gminy Nowa Sol z dnia 29 pazdziernika 2025 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Nowa Sol.

W uchwale wyznaczono strefy zdegradowane w miejscowosciach: Buczkéw, Ciepieldw, Jodtéw, Lubiecin,
Kietcz, Lelechow, Dgbrowno, Stany, Lipiny, Stary Staw.

Obszary rewitalizacji wyznaczono w: Ciepielowie, Lipinach i Lubiecinie.

Sposob uwzgledniania w planie ogéinym:

W projekcie Planu Ogdlnego Gminy Nowa Sél uwzgledniono ustalenia Uchwaty nr XI1/152/2025 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji poprzez:

e Woyznaczenie stref wielofunkcyjnych: SJ, SW oraz SZ. Pozwala to na realizacje zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej wraz z funkcjg ustugows, co jest kluczowe dla ozywienia gospodarczego
miejscowosci takich jak Buczkéw, Ciepieldw, Jodtdéw, Lubiecin, Kietcz, Lelechow, Dgbrowno, Stany
Lipiny i Stary Staw.

e Uzupetnienie struktury strefami SN (strefa zieleni i rekreacji), ktére stanowig przestrzenne
dopetnienie rewitalizacji. Strefa ta, poza funkcjg przyrodniczg, pozwala na wprowadzenie w profilu
dodatkowym ustug handlu detalicznego, gastronomii, kultury i turystyki, tworzgc miejsca sprzyjajace
integracji spoteczne;j.

2.19. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Na terenie gminy Nowa Sdl nie obowigzuje uchwata rady powiatu w sprawie wyznaczenia obszaréw cichych
w aglomeracji ani poza nig, o ktérych mowa w art. 3 pkt 10a i 10b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.).

Sposob uwzgledniania w planie ogélnym:
W planie ogélnym gminy Nowa Sél problematyka obszaréw cichych nie zostata wprowadzona, ze wzgledu na
brak obowigzujacej uchwaty w tym zakresie

2.20.  GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lIl ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy Nowa Sol znaczng cze$¢ powierzchni zajmujg grunty lesne (kolor zielony na mapie) oraz
grunty rolne klasy I-lll (kolor z6tty na mapie). Lasy petnig funkcje ochronne, ekologiczne i rekreacyjne,
natomiast grunty rolne sg cennym zasobem produkcyjnym i ksztattujg otwartg, rolniczg przestrzen gminy.

31



2.

~ .

3;—\\.

GRUNTY LESNE GRUNTY ROLNE KLASY I-IIT

Rysunek 6 Grunty rolne klas I-11l i grunty lesne

Sposdéb uwzgledniania w planie ogélnym:

W wiekszosci na terenach laséw ustalono strefy otwarte lub strefy zieleni i rekreacji, natomiast do wiekszosci
stref w profilu dodatkowym dodano teren laséw, tak by w przysztych planach zagospodarowania
przestrzennego mozliwe byto utrzymanie ich funkgji.

Grunty rolne klasy |-l uwzgledniono jako strefy otwarte, minimalizujac zajecie ich pod zabudowe i chronigc
przed degradacjg, zachowujgc funkcje rolniczg. Wyjatki przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Il stanowa
grunty rolne w miejscowosci Przyboréw i Lubieszéw gdzie cze$¢ gruntdw rolnych objetych obszarem
uzupetniania zabudowy zostaty wyznaczone na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinnag.

2.21. ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWEJ

Zgodnie z art. 3 pkt 48a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
647 z pdin. zm.), zaktad o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej to
zaktad, w ktérym znajdujg sie substancje niebezpieczne mogace stworzy¢ zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowej. W granicach administracyjnych gminy Nowa Sdl nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ani
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 248 ust. 1 ww. ustawy.
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2.22.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Nowa Sol nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego ani pasa technicznego, poniewaz
gmina nie posiada dostepu do morza w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z pdzn. zm.).

2.23.

ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY

SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

2.23.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Nowa Sdl znajdg sie podstawowe elementy infrastruktury spotecznej obejmujace ustugi
os$wiatowe, zdrowotne, kulturalne, opiekuncze, administracyjne, zwigzane z porzadkiem publicznym i
bezpieczenstwem oraz sportem i rekreacja.

Opieka Zdrowotna
Podstawowa opieka zdrowotna jest skoncentrowana w jednym punkcie Przychodnia Lekarza
Rodzinnego w Chetmku 62: zapewnia opieke lekarza rodzinnego oraz stomatologa.
Edukacja
Gmina posiada trzy gtowne osrodki edukacyjne, ktére tgczg funkcje szkdt podstawowych i
przedszkoli:
- Zespdt Edukacyjny w Lubiecinie: Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej +

Przedszkole.

Zespot Edukacyjny w Przyborowie: Szkota Podstawowa im. Jozefa Mtynarczyka +

Przedszkole oraz Oddziat Zamiejscowy w Kietczu.

Szkota Podstawowa im. Orta Biatego w Lubieszowie

Przedszkole w Lubieszowie
Kultura i Biblioteki
Specyfika infrastruktury kulturalnej gminy Nowa Sél opiera sie na modelu rozproszonym, co
wynika bezposrednio z braku jednej, centralnej instytucji w postaci Domu Kultury. Funkcje
gtéwnego koordynatora dziatan kulturalnych oraz animatora zycia spotecznego petni Urzad
Gminy, ktéry wspiera oddolne inicjatywy lokalne, sottyséw oraz organizacje spotfeczne.
Waznym filarem tej sfery jest sie¢ szesciu placowek bibliotecznych, ktére stanowig istotne
punkty dostepu do literatury i edukacji, petnigc role lokalnych centréw informacji.
Fundament integracji mieszkancéw stanowi rozbudowana sie¢ Swietlic wiejskich,
zapewniajgca miejsca spotkan w wiekszosci sotectw, w tym w miejscowosciach Dgbrowno,
Lipiny, Lubieszéw, Kietcz, Przyboréw, Rudno, Stany, Nowe Zabno, Lubiecin, Jeziorna, Jodtéw
oraz Lelechow. Oferte te uzupetniajg obiekty o wyspecjalizowanym profilu, takie jak Dwor
Lesna Enklawa w Ciepielowie oraz Dom Seniora w Nowym Zabnie, dedykowany aktywizacji
0sbb starszych. Nieformalnym centrum kulturalnym gminy jest Lubiecin, gdzie potencjat
integracyjny budowany jest w oparciu o Kosciot sw. Katarzyny Aleksandryjskiej, bedacy
miejscem cyklicznych koncertéw, oraz Lubiecinski Park, stanowigcy przestrzen dla
plenerowych wydarzen artystycznych.

Sposob uwzgledniania w planie ogéinym:
W planie ogdélnym gminy Nowa Soél uwzgledniono infrastrukture spoteczng poprzez zachowanie istniejgcych
obiektéw z mozliwoscig ich rozbudowy oraz ksztattowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN)
umozliwiajgcych lokalizacje nowych obiektéw uzytecznosci publicznej i rozwéj ustug spotecznych.
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2.23.2. Obiekty infrastruktury transportowe;j

Gmina posiada wyjgtkowo korzystne potozenie komunikacyjne dzieki drodze ekspresowej S3, stanowigcej
kregostup transportowy o znaczeniu miedzynarodowym. Uzupetnieniem sg 4 drogi wojewddzkie i 12
powiatowych, ktére zapewniajg sprawng cyrkulacje ruchu wewnatrz regionu.

Krytycznym obszarem wymagajgcym interwencji pozostaje sie¢ 40 drég gminnych, ktére w duzej mierze
posiadajg nawierzchnie gruntowg o zréznicowanych parametrach nosnosci.

Przez teren Gminy Nowa Sol przebiega linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny — Szczecin Gtéwny.

Sposob uwzgledniania w planie ogéinym:
W planie ogdlnym gminy Nowa Sél uwzgledniono infrastrukture transportowg poprzez zachowanie
istniejgcych obiektow z mozliwoscia ich rozbudowy, bowiem w kazdej ze stref planistycznych dopuszczono
tereny komunikacji, za$ gtéwne szlaki komunikacyjne, tak by zachowac ukftad przestrzenny zostaty
wyrdznione i opisane strefg infrastruktury technicznej (SI), wyznaczono strefy komunikacji (SK) na terenie
drogi ekspresowej S3 oraz na terenie linii kolejowej 273 relacji Wroctaw Gtéwny — Szczecin Gtéwny.

2.23.1. Obiekty infrastruktury rekreacyjno-turystycznej

Jest to najdynamiczniej rozwijany sektor infrastruktury technicznej. Gmina skutecznie buduje marke
turystyczng w oparciu turystyke rowerowg i wodng. Wykorzystuje Rowerowy Szlak Odry, a takze teren
Sciezki rowerowej Kolej na Rower poprzez budowe nowoczesnych Miejsc Obstugi Rowerzystéw (MOR) z
infrastrukturg serwisowg (Ciepieldw, Stany, Lubiecin), zagospodarowuje nabrzeza Odry (przystan w Starej
Wsi) oraz tworzy kolejne projekty w Kietczu a takze na terenach przyjeziornych (Jeziorna, Jodtéw, J6zefow).
W zakresie sportu i rekreacji Gmina systematyczne doposaza sotectwa w nowoczesne obiekty (skatepark w
Chetmku, boiska we Wrociszowie i Przyborowie, nowe place zabaw, budowa hal sportowych w Lubieszowie
i Przyborowie) podnosi jako$¢ zycia mieszkancdw i sprzyja integracji miedzypokoleniowej.

Sposdéb uwzgledniania w planie ogdlnym:
W planie ogdlnym gminy Nowa Sél uwzgledniono infrastruktury rekreacyjno-turystyczng poprzez zachowanie
istniejgcych obiektow z mozliwoscig ich rozbudowy oraz ksztattowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN)
umozliwiajgcych lokalizacje nowych obiektdéw rekreacyjno turystycznych. W POG utrzymano i wyrdzniono
istniejgca Sciezke Kolej na Rower przypisujac jej strefe infrastruktury technicznej (Sl).

2.23.2. Obiekty infrastruktury technicznej

Infrastruktura techniczna gminy charakteryzuje sie nierdownomiernym stopniem rozwoju, zaleznym od
wielkosci i lokalizacji poszczegdlnych jednostek osadniczych. Petne uzbrojenie w sie¢ wodociggowq i
kanalizacyjna posiadajg miejscowosci: Ciepieldw, Kietcz, Lubieszéw, Nowe Zabno, Rudno oraz Wrociszéw. W
pozostatych sotectwach, takich jak Chetmek, Dabrowno, Stany czy Stara Wies, wystepuje niedobdr sieci
kanalizacyjnej, co wymusza odprowadzanie nieczystosci do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.
Najwieksze potrzeby inwestycyjne wykazujg mate osady i przysiotki (m.in. Buczkow, Drogoniéw, Jézefow,
Odra, Radostawice, Stawy), ktore pozostajg catkowicie pozbawione sieciowe] infrastruktury technicznej,
opierajac sie na wtasnych ujeciach wody i przydomowych szambach. Kluczowym ogniwem systemu jest
oczyszczalnia $ciekdw w Lubiecinie, ktérej parametry techniczne pozwalajg na obstuge i rozwdj systemow
kanalizacyjnych gminy.

Sposob uwzgledniania w planie ogéinym:
W planie ogdlnym gminy Nowa Sol uwzgledniono infrastrukture techniczng poprzez wyznaczenie
dodatkowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w miejscowosciach o w petni rozwiniete]
infrastrukturze, co sprzyja dalszemu rozwojowi osadnictwa oraz zréwnowazonej zabudowie. Rozbudowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ma wiec nie tylko znaczenie techniczne, lecz réwniez planistyczne i
spoteczne, tworzac podstawy dla planowanego rozwoju gminy oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.
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2.24. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Uchwatg nr IV/66/24 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubuskiego Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwalit Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego.

W audycie krajobrazowym wskazano rodzaje krajobrazow obecnych na terenie wojewddztwa lubuskiego w
tym na terenie gminy Nowa Sdl, wskazano krajobrazy priorytetowe. Zidentyfikowano zagrozenia, ktére mogg
wptyngé na zachowanie wartosci tych krajobrazow, a takze sformutowano zalecenia i wnioski dotyczgce
dziatan na rzecz ich ochrony i ksztattowania.

Na terenie gminy Nowa Sél zidentyfikowano nastepujgce typy krajobrazéw: Wod powierzchniowych,
Bagienno-tgkowe — gtdéwnie bezlesne, Lesne, Wiejskie, Mozaikowe, Podmiejskie i osadnicze, Wielkomiejskie,
w tym ustalono 7 krajobrazéw priorytetowych.

Legenda

krajobarazy priorytetowe

[ A1a - Jeziora

I A1b - Systemy wad plynacych

["] A2a - Bagienno-takowe - gléwnie bezlesne, z udzialem ekstensywnie uzytkowanych tak

[ A3a - Leéne - z przewaga siedlisk borowych

[ A3b - Les$ne - z przewaga siedlisk lasowych

A3c - LeSne - z przewaga siedlisk legowych, bagiennych i olsowych

[1 B6c - Wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola

[ ] B6d - Wigjskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
[T B6g - Wiejskie - z przewaga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim

[T7] B7b - Mozaikowe - podmiejskie

- B8c - Migjscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim

- B8d - Zrdznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczeséniej rolniczych
- C10c - Wielkomiejskie - obszary zabudowy mieszkaniowej

- C10e - Wielkomiejskie - tereny sportowo-rekreacyjne

Rysunek 6 Krajobrazy na terenie gminy Nowa Sol
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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania krajobrazéw priorytetowych

Kod krajobrazu

08-315.81-1

Nazwa

Jezioro Stawskie

Podtyp Ala- Jeziora

Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci

oraz wtasciwego ksztattowania.

Zaleca sie ograniczenie dalszej fragmentacji litoralu poprzez wykluczenie mozliwosci wznoszenia
nowych stanowisk i pomostéw wedkarskich oraz budowania plaz.

Zaleca sie przeprowadzanie regularnych kontroli w zakresie legalnosci pomostéw wedkarskich i
ktadek.

Likwidacja nielegalnych elementdw przeksztatcenia brzegdw jeziora.

Monitoring w zakresie nielegalnego grodzenia strefy brzegowej jeziora.

Zaleca sie pozostawienie wysp na jeziorze w formie niezagospodarowanej w petni naturalnej.

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, wytaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty
orne i zalesienia.

Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkéw zielonych.

Utrzymanie wtasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych.

Zachowanie strefy buforowej wytgczonej z cie¢ rebnych wokdt mokradet i wzdtuz ciekdw.

Wytaczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci
25 metréw od linii brzegowej naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikéw.

Ograniczanie presji turystycznej poprzez ukierunkowanie ruchu oraz utrzymanie w dobrym stanie
technicznym infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej w miejscach postojowych i rekreacyjno-
odpoczynkowych, w tym tablic informacyjnych i dydaktycznych.

Regularne uprzatanie zasmiecen z istniejgcych miejsc wypoczynkowo-rekreacyjnych wzdtuz
brzegéw jezior.

Egzekwowanie utrzymania czystosci w obrebie stanowisk wedkarskich.

Propagowanie dziatan na rzecz ochrony wéd powierzchniowych, w tym m.in. prowadzenia
gospodarki rolnej ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wodd, w szczegdlnosci
ograniczeniem nawozenia i zachowaniem nienawozonych, pozostawionych bez uzytkowania
lub zagospodarowanych jako uzytki zielone stref buforowych przy jeziorach wzdtuz ciekdw i
rowoéw melioracyjnych.

Zaleca sie podjecie prac waloryzacyjnych pod katem utworzenia rezerwatu , Lipiennikowe Bagno”.
(rezerwat zostat juz utworzony)

Krajobraz znajduje sie na obszarze proponowanego Stawskiego Parku Krajobrazowego -
rekomenduje sie powotanie parku.

Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1. Wznoszenie nowej zabudowy zaleca sie ograniczy¢ do terendw wskazanych w istniejgcych
MPZP.

2. Zaleca sie wytgczenie z zabudowy obszardow znajdujgcych sie w odlegtosci 100 m od linii
brzegu jezior.

3. Zaleca sie przeprowadzenie kontroli legalnosci obiektéw budowlanych w strefie 100 m od linii
brzegu jeziora.

4. Zaleca sie zaprzestanie wydawania zgdd na budowe nowych stanowisk wedkarskich i plaz.

5. Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkdw zielonych; wytgczenie z
zabudowy oraz przeksztatcania w grunty orne i zalesienia.

36



6. Ograniczanie presji turystycznej poprzez ukierunkowanie ruchu oraz utrzymanie w dobrym
stanie technicznym infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej w miejscach postojowych i
rekreacyjno-odpoczynkowych, w tym tablic informacyjnych i dydaktycznych.

Kod krajobrazu 08-318.32-1
Nazwa Dolina Odry na odcinku Bytom Odrzanski — Nowa Sél
Podtyp Alb- Systemy wadd ptyngcych

Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wtasciwego ksztattowania.

1.

w

10.

11.

12.

Zaleca sie dazenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki Odry i pasa zieleni
przybrzeznej z roslinnoscig szuwarowa, krzewiastg i drzewiastg, tworzgcego strefe buforowg;
dopuszcza sie odstepstwa od przedmiotowego zalecania na obszarach zurbanizowanych.
Prowadzenie monitoringu ciggtosci strefy buforowej w zakresie usuwania roslinnosci
szuwarowej, krzewiastej i drzewiastej oraz wystepowania samowoli budowlanych, w tym
nielegalnie wznoszonych pomostow.

Likwidacja nielegalnych elementdw przeksztatcenia brzegdéw rzeki i wysp.

Zachowanie wzdtuz Odry zielenilesnej i uzytkdw rolnych w celu utrzymania ciggtosci powigzan
ekologicznych Odry z sgsiednimi ekosystemami oraz ochrony waloréw krajobrazowych;
ochrona przed osuszaniem, przeksztatcaniem lub zagospodarowywaniem na inne cele.
Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania kosnego, kosno-pastwiskowego lub pastwiskowego
trwatych uzytkow zielonych.

Propagowanie pakietow rolno-srodowiskowo-klimatycznych.

Wytaczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o
szerokosci 25 metrdw od linii brzegu naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikdw.

Zaleca sie objecie ochrong i ekspozycje pozostatosci mostu w Bytomiu Odrzanskim.
Ksztattowanie stref ektonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami otwartymi
i zabudowanymi oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Ochrona nabrzezy przed zanieczyszczaniem odpadami m.in. poprzez egzekwowanie
utrzymania czystosci w obrebie stanowisk wedkarskich.

Propagowanie dziatan na rzecz ochrony wdéd powierzchniowych, w tym m.in. prowadzenia
gospodarki rolnej ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wdéd, w szczegdlnosci
ograniczeniem nawozenia i zachowaniem nienawozonych, pozostawionych bez uzytkowania
lub zagospodarowanych jako uzytki zielone stref buforowych wzdtuz rzek i przy jeziorach.
Rozpatrzenie mozliwosci powotanie rezerwatu ,Kotewka koto Zaboru”.

Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1. Zaleca sie dazenie do zachowania dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania
terenu; dopuszcza sie odstepstwa od przedmiotowego zalecania na obszarach
zurbanizowanych.

2. Zaleca sie dazenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki i pasa zieleni przybrzeznej z
roslinnoscig szuwarowa, krzewiastg i drzewiastg, tworzgcego strefe buforows.

3. Zachowanie wzdtuz Odry zieleni lesnej i uzytkéw rolnych; ochrona przed osuszaniem,
przeksztatcaniem lub zagospodarowywaniem na inne cele.

4. Zaleca sie utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkéw zielonych na
terenach wiejskich.

5. Zaleca sie nieprzeksztatcanie gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Kod krajobrazu 08-315.62-2
Nazwa Dolina Odry na odcinku Nowa Sol — Cigacice

Podtyp Alb- Systemy wdéd ptyngcych

37



Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wtasciwego ksztaftowania.

1. Zaleca sie dazenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki Odry oraz pasa zieleni
przybrzeznej z roslinnoscig szuwarowa, krzewiastg i drzewiastg, tworzgcego strefe buforowsg;
dopuszcza sie odstepstwa od przedmiotowego zalecania na obszarach zurbanizowanych, w
tym w granicach miasta Nowa Sél.

2. Utrzymanie lub przywrdcenie gospodarki rolnej, gtéwnie kosnej i pastwiskowej, w tym

eliminacja trzcinowisk.

Na czesci obszaru zaleca sie pozostawienie terendw naturalnej sukces;ji.

Propagowanie pakietow rolno-srodowiskowo-klimatycznych.

5. Ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wokét mokradet i
wzdtuz ciekow.

6. Ochrona zadrzewiert nadwodnych.

7. Ochrona ciggtosci strefy buforowe;.

8. Rekomenduje sie podjecie prac waloryzacyjnych pod katem powotania rezerwatow przyrody:
,Zielonogorski Las Odrzanski”, ,tegi koto Pomorska”, ,Kotewka koto Zaboru” oraz poszerzenia
granic rezerwatu ,Bukowa Gora”.

9. Rekomenduje sie poszerzenie granic Obszaru Chronionego Krajobrazu , Kro$nienska Dolna
Odry” o fragmenty niniejszego krajobrazu w okolicach Cigacic.

10. Z uwagi na liczne wystepowanie zabytkdéw architektury przemystowej i fortyfikacyjnej zaleca
sie utworzenie programu ochrony/ szlaku turystycznego

> w

Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1. Zaleca sie utrzymanie ochrony wprowadzonej w Studium uwarunkowac i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i w planie ogdlnym gminy

2. Zaleca sie objecie ochrong zabytkowych obiektéw oraz utrzymanie ochrony elementéw
wpisanych do rejestru zabytkéw m.in.: most kolejowy nad Odrg wraz ze straznicami
kolejowymi, XVII w. redute szwedzka u ujscia kanatu Kopalnica do Odry, budynek stacji pomp
Sadowa (przysidtek Sadowo) na rzece Obrzycy, most drogowy na Odrze w Cigacicach, pas
schronéw bojowych i obserwacyjnych na lewym brzegu Odry.

3. Zaleca sie objecie ochrong zabytkdw archeologicznych potozonych na terenach otwartych.

4. Dazenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki Odry oraz pasa zieleni przybrzeznej z
roslinnoscig szuwarowa, krzewiastg i drzewiastg, tworzacego strefe buforowa.

5. Zaleca sie utrzymanie ekstensywnej gospodarki rolnej trwatych uzytkéw zielonych na
terenach wiejskich.

6. Zaleca sie niedopuszczanie do przeksztatcania trwatych uzytkéw zielonych, wprowadzania
zabudowy lub zagospodarowania na inne cele, z zastrzezeniem, ze zalecenie nie dotyczy
lokalizacji obiektéw: ustug turystki, ustug sportu i rekreacji i przemystu portowego oraz innych
inwestycji celu publicznego obstugujgcych m.in. przylegte tereny osadnicze.

7. Ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wokdt mokradet i
wzdtuz ciekdw.

Kod krajobrazu 08-318.32-1

Nazwa tegi w Przyborowie w dolinie Odry
Podtyp A3c — LeSne- z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i
olsowych

Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wtasciwego ksztattowania.

1. Utrzymanie stabilnych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych.
2. W ramach realizowanej gospodarkilesnej utrzymywanie i/lub zwiekszanie zasobdéw martwego
drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej
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Smierci i naturalnego rozktadu, z wyfaczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkow
zagrazajgcych trwatosci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia.

3. Wytgczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o
szerokosci 25 metréw od linii brzegu naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikéw.

4. Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego fak; ochrona przed przeksztatcaniem na
grunty orne i zabudowa.

5. Ksztattowanie stref ekotonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami
otwartymi.

6. Zaleca sie waloryzacje przyrodniczg i prac pod katem mozliwosci powotania rezerwatu
,Kosacce koto Nowej Soli”.

Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1. Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.
2. Zachowanie trwatych uzytkdw zielonych, ochrona przed przeksztatcaniem na grunty orne i
zabudowa.

Kod krajobrazu 08-318.32-21

Nazwa Obszar wiejski Tarnéw Bycki w dolinie Odry
Podtyp B6d- Wiejskie- z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci

Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wtasciwego ksztattowania.

1. Utrzymanie funkcji rolniczej krajobrazu.

2. Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze.

3. Zaleca sie pozostawienie niezabudowanych terendw otwartych w celu ochrony walorow
krajobrazu i zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, w tym zapobieganie tworzeniu
barier ekologicznych.

4. Zaleca sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych w granicach krajobrazu. 212

5. Zachowanie i odtwarzanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez przywrdcenie lub zachowanie
ekstensywnego uzytkowania ko$nego, kosno-pastwiskowego lub pastwiskowego; wytgczenie
z zabudowy oraz nieprzeksztatcanie w grunty orne.

6. Ochrona mokradet przed przeksztatceniami lub likwidacja.

7. Pozostawianie i ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci
pomiedzy uzytkowanymi gruntami a ciekami i mokradtami.

8. Ochrona zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

9. Odtwarzanie alei drzew wzdtuz drég.

10. Propagowanie pakietéw rolno-srodowiskowo-klimatycznych.

11. Edukacja w zakresie stosowania dobrej praktyki rolniczej.

Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1. Zaleca sie utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi Tarnéw Bycki; ograniczenie nowej
zabudowy do uzupetnien luk w strukturze wsi, z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy, o
maksymalnej wysokosci dwdch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy
dwuspadowe symetryczne, pokrycie dachow i elewacje w kolorach stonowanych -
neutralnych.

Zaleca sie utrzymanie rolniczego charakteru terenéw otwartych.

Ochrona otwartych terenéw nad Odrg — ograniczenie zabudowy oraz ochrona przyrodnicza.
Zaleca sie objecie ochrong zabytkéw archeologicznych potozonych na terenach rolniczych.
Zapobieganie powstawaniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

vk wN
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6. Utrzymanie funkcji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenig $rednig i wysoka terenéw
otwartych.

7. Zaleca sie maksymalne ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze.

8. Zaleca sie pozostawienie niezabudowanych terendw otwartych w celu ochrony walorow
krajobrazu i zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, w tym zapobieganie tworzeniu
barier ekologicznych.

9. Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych; wytgczenie z zabudowy oraz nieprzeksztatcanie w
grunty orne i zalesienia.

10. Ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewien $rédpolnych, mokradet oraz alei drzew i
krzewow wzdtuz drog.

11. Zaleca sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych w granicach krajobrazu.

12. Zaleca sie wykonywanie termoizolacji budynkéw z uwzglednieniem réwnowagi pomiedzy
zachowaniem ich historycznej struktury i charakteru, a podniesieniem ich efektywnosci
energetycznej.

Kod krajobrazu 08-318.31-47
Nazwa Obszar wiejski w dolinie Slaskiej Ochlii Czarnej Strugi

Podtyp B6d- Wiejskie- z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci

Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wtasciwego ksztattowania.

1.
2.

10.
11.

12.
13.
14.

Zachowanie funkgcji rolniczej krajobrazu.

Zaleca sie maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Utrzymanie trwatych uzytkdw zielonych poprzez ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno-
pastwiskowe lub pastwiskowe.

Wytgczenie trwatych uzytkow zielonych z zabudowy oraz nieprzeksztatcanie w grunty orne.
Utrzymanie ciaggtosci ekologicznej rzeki Slgska Ochla oraz ciekéw: Stara Ochla, Czarna Struga;
zachowanie ich naturalnego charakteru oraz ochrona przed grodzeniem i zabudowa.
Ochrona mokradet przed przeksztatcaniem, osuszaniem, zasypywaniem, przeksztatcaniem w
stawy.

Ochrona naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ochrona stosunkow wodnych krajobrazu z dopuszczeniem ich zmian jezeli stuzg one celom
ochrony przyrody lub zréwnowazonemu wykorzystaniu uzytkdw rolnych i lesnych oraz
racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zachowanie i ochrona zadrzewien nadwodnych, srédpolnych i przydroznych.

Odtwarzanie alei drzew wzdtuz drég.

Propagowanie dziatan na rzecz ochrony wdéd powierzchniowych, w tym m.in. prowadzenia
gospodarki rolnej ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wdéd, w szczegdlnosci
ograniczeniem nawozenia i zachowaniem nienawozonych, 254 pozostawionych bez
uzytkowania lub zagospodarowanych jako uzytki zielone stref buforowych wzdtuz ciekow.
Propagowanie pakietow rolno-$rodowiskowo-klimatycznych.

Edukacja w zakresie stosowania dobrej praktyki rolniczej.

Krajobraz jest czescig korytarza ekologicznego migracji duzych ssakéw, dlatego tez w jego
obrebie zaleca sie niewprowadzanie inwestycji / form zabudowy moggacych stanowié¢ bariery
ekologiczne; w tym wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych.

Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1.

Zaleca sie utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi i sotectw. Ograniczenie zabudowy
terendw otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych.
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2. Zaleca sie utrzymanie rolniczego charakteru terendw otwartych.

3. Ochrona terendw wzdtuz licznych kanatéw i niewielkich rzek pod wzgledem przestrzennym —
zapewnienie dostepu, ograniczenie zabudowy oraz ochrona przyrodnicza.

4. Zaleca sie objecie ochrong zabytkowych obiektow, m.in.: zespét dworsko folwarczny wraz z
dworem i aleja lipowa w przysiétku wsi Swidnica, park dworski w Kietpinie (m. Zielona Géra).

5. Zaleca sie objecie ochrong poprzez objecie strefg ochrony konserwatorskiej w gminnych
dokumentach planistycznych uktadéw ruralistycznych sotectw: Jarogniewice i Jelenidw w
Zielonej Gorze.

6. Zaleca sie objecie ochrong zabytkéw archeologicznych potozonych na terenach rolniczych i
otwartych.

7. Zaleca sie wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy, o
maksymalnej wysokosci dwdch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy
dwuspadowe symetryczne, pokrycie dachow i elewacje w kolorach stonowanych -
neutralnych.

8. Zapobieganie powstawaniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

9. Utrzymanie funkgji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenig srednig i wysokg terenéw
otwartych.

10. Utrzymanie lub przywrdcenie ekstensywnego uzytkowania rolnego tgk; zaleca sie wytgczenie
z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty orne i zalesienia.

11. Ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewien $rodpolnych, oczek wodnych, mokradet oraz
alei drzew i krzewow wzdtuz drég.

12. Ochrona naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

13. Ochrona stosunkdéw wodnych krajobrazu z dopuszczeniem ich zmian jezeli stuzg one celom
ochrony przyrody lub zréwnowazonemu wykorzystaniu uzytkdw rolnych i lesnych oraz
racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Zaleca sie zachowanie i nieprzestanianie historycznych panoram i osi widokowych
zabytkowych zespotdw ruralistycznych oraz urbanistycznych.

15. Zaleca sie niewprowadzanie inwestycji / form zabudowy mogacych stanowié¢ bariery
ekologiczne; w tym wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych.

16. Zaleca sie wykonywanie termoizolacji budynkéw z uwzglednieniem rownowagi pomiedzy
zachowaniem ich historycznej struktury i charakteru, a podniesieniem ich efektywnosci
energetycznej. Zaleca sie pozostawienie niezabudowanych terendéw otwartych w celu
ochrony waloréw krajobrazu i zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, w tym
zapobieganie tworzeniu barier ekologicznych.

Kod krajobrazu 08-315.81-51
Nazwa Lubiecin- Chetmek

Podtyp Bbg- Wiejskie - z przewagg terenéw zabudowanych o
charakterze wiejskim

Zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wtasciwego ksztattowania.

vk wN e

Zachowanie rolniczego charakteru krajobrazu wokdt wsi Lubiecin i Chetmek.
Nieprzeksztatcanie gruntdow rolnych na cele nierolnicze.

Niewprowadzanie zabudowy poza obszarami zwartej zabudowy wsi.

Wytaczenie z zabudowy trwatych uzytkow zielonych oraz nieprzeksztatcanie w grunty orne.
Utrzymane ekstensywnego uzytkowania ko$nego, kosno-pastwiskowego lub pastwiskowego
tak.

Zachowanie i ochrona zadrzewien nadwodnych i przydroznych.
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9.

10.

Ksztattowanie strefy buforowej w formie naturalnych paséw roslinnosci wokét Jeziora
Kochanowskiego Duzego oraz wzdtuz rzeki Ciekacej.

Utrzymanie i ochrona ciggtosci strefy buforowej jeziora poprzez monitoring w zakresie
usuwania roslinnosci szuwarowej, krzewiastej i drzewiastej oraz nielegalnie wznoszonych
pomostow i skuteczne ich eliminowanie.

Zaleca sie dostosowanie koloru elewacji szkoty w Lubiecinie do otoczenia.

Ochrona i wyeksponowanie w krajobrazie wiatrakdow w Lubiecinie

Wytyczne do gminnych aktow planistycznych dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1.

o8

10.
11.

Zaleca sie utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi. Ograniczenie zabudowy terendw
otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych.

Zaleca sie utrzymanie istniejgcego uzytkowania obszardw rolniczych.

Zaleca sie objecie ochrong zabytkowych obiektéw, m.in.: we wsi Chetmek: zespdt dworski,
zespot folwarczny, uktad ruralistyczny.

Objecie ochrong konserwatorskg budynku dawnej stacji kolejowej Lubiecin.

Zaleca sie objecie ochrong zabytkdw archeologicznych potozonych na terenach rolniczych wsi
Lubiecin i Chetmek.

Zaleca sie wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy, o
maksymalnej wysokosci dwdch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy
dwuspadowe symetryczne, pokrycie dachow i elewacje w kolorach stonowanych -
neutralnych. Zapobieganie powstawaniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendow
przeznaczonych pod zabudowe.

Ochrona ekspozycji Kosciota p.w. Sw. Katarzyny Aleksandryjskie;j.

Zaleca sie zachowanie zadrzewien srdodpolnych.

Utrzymanie funkcji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenig $rednig i wysoka terenow
otwartych.

Wprowadzenie do gminnych dokumentdow planistycznych stref ochrony konserwatorskiej.
Zaleca sie wykonywanie termoizolacji budynkéw z uwzglednieniem réwnowagi pomiedzy
zachowaniem ich historycznej struktury i charakteru, a podniesieniem ich efektywnosci
energetycznej.
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Ponadto nalezy wskaza¢, ze Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Lubuskiego dla terenu gminy Nowa SOl

przewiduje:
o Utworzenie Stawskiego Parku Krajobrazowego (obejmujgcego teren gminy Nowa Sél oraz gmin
sgsiednich)

e Zmniejszenie obszaru chronionego krajobrazu Wzgdrza Dalkowskie (w celu wyeliminowania kolizji z
OChK Nowosolska Dolina Odry).

e Ochrone osi widokowej w Lubiecinie.

e Ochrone punktéw widokowych w Stanach i Jodtowie.

Ochrone IokalneJ formy architektonicznej w mlercowosuach Lubiecin i Chetmek.

Rysunek 4 Wyznaczona w audycte krajobrazowym os widokowa w Lub/ecm/e
(Zrédto: portal mapowy audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego)

Rysunek 5 Punkty widokowe w m. Stany
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(Zrodto: portal mapowy audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego)
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Rysunek 6 Punkt widokowy nad jeziorem Tarnawskim w m. Jodtéw
(zrédfo: portal mapowy audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego)

Sposdéb uwzgledniania w planie ogdlnym:

W planie ogdlnym gminy Nowa Sél uwzgledniono ustalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubuskiego, przyjetego uchwatg nr IV/66/24 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego. Szczegdlng uwage zwrdcono na krajobrazy priorytetowe wystepujgce na obszarze gminy. W ich
granicach ustalono strefy otwarte lub strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) w ktérych utrzymuje sie funkcje
rolnicze, lesne i przyrodnicze, turystki i rekreacji o wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczania mozliwosci nowej zabudowy, aby zachowac walory krajobrazowe i widokowe tych terendw (tam
gdzie nie przewiduja tego obowigzujgce MPZP).

2.25. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, sporzagdzone w ramach przygotowania planu ogdlnego gminy
Nowa Sél, stanowito jeden z najwazniejszych dokumentow zrdédtowych, na ktérym oparto wiekszos¢ analiz
planistycznych. Materiat ten pozwolit na szczegétowe okreslenie ograniczenn przyrodniczych oraz
identyfikacje cennych waloréw srodowiskowych, takich jak obszary o wysokiej wartosci krajobrazowej,
siedliska chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat czy strefy o istotnej funkcji retencyjnej waéd.

Dzieki opracowaniu mozliwe byto precyzyjne wyznaczenie kierunkdw zagospodarowania terendéw zgodnych
z zasadg zrébwnowazonego rozwoju, zapewniajgcych harmonijng réwnowage miedzy funkcjami osadniczymi,
rekreacyjnymi, rolniczymi i ochrong przyrody. Analiza ekofizjograficzna umozliwita ocene przydatnosci
poszczegdlnych obszarow pod rozwdj funkcji zabudowy, a takze wskazata strefy, w ktérych konieczne jest
zachowanie istniejgcych walorow srodowiskowych lub wprowadzenie ograniczen w sposobie uzytkowania
terenu.

W rezultacie opracowanie to stato sie kluczowym narzedziem przy ksztattowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Nowa Sél, wptywajac na sposéb wyznaczenia stref planistycznych, rozmieszczenia
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz wprowadzenia terendw zielonych i obszaréw chronionych. W
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ten sposdb zapewniono spdjnosé planistyczng, a takze rownowage miedzy potrzebami rozwoju osadnictwa
a koniecznoscig ochrony srodowiska naturalnego.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM

Projekt planu ogdlnego wyznacza na terenie gminy zréznicowane strefy planistyczne, ktére majg na celu
uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ochrone tadu przestrzennego.

Gtéwny trzon zabudowy mieszkaniowej stanowig strefy jednorodzinne (SJ) oraz wielorodzinne (SW), dla
ktorych przyjeto parametry zapewniajgce optymalng intensywnosc przy zachowaniu komfortu zycia.

W strefie SJ dominujg dziatki o niskiej intensywnosci zabudowy (do 0,9), podczas gdy strefa SW dopuszcza
intensywnos$¢ do 2,0 oraz wyzszg zabudowe do 15 metréw zgodnie z zapisami obowigzujgcego planu
miejscowego.

Istotng role odgrywa strefa zagrodowa (SZ), ktora wspiera rolniczy charakter czesci gminy, zachowujac
parametry zblizone do zabudowy jednorodzinne;.

Dla terendéw aktywnosci gospodarczej (SP) oraz handlu wielkopowierzchniowego (SH) przewidziano
wyzsze wskazniki zabudowy (do 70%) oraz zwiekszong wysokos¢ budynkéw (do 20 m).

Strefy ustugowe (SU) stanowig dopetnienie funkcji mieszkaniowych, oferujac przestrzen pod budynki o
wysokosci do 15 metréw.

Waznym elementem planu jest ochrona terendéw otwartych (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN), gdzie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 50%.

Istotnym elementem procesu wyznaczania stref planistycznych byto precyzyjne rozrdznienie zabudowy
zagrodowej (SZ) od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ). Ze wzgledu na fakt, ze oba te typy
zabudowy wzajemnie przenikajg sie w tkance wiejskiej, zastosowano wieloetapowg weryfikacje w celu
rzetelnego wydzielenia funkcji rolniczej. Wykorzystano dane z wyszukiwarki podmiotéw gospodarczych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Pozwolito to na stworzenie wykazu adreséw, pod ktdrymi zarejestrowana
jest aktywna dziatalnos¢ w formie gospodarstw rolnych. Terenom tym przypisano status zabudowy
zagrodowej, co ma na celu zabezpieczenie mozliwosci prowadzenia produkcji rolniczej oraz funkcjonowania
zaplecza gospodarczego rolnika. Kluczowym etapem byta konfrontacja wykazu adresowego z ewidencjg
gruntéw. Do strefy zabudowy zagrodowej (SZ) kwalifikowano wytgcznie te nieruchomosci, ktére w rejestrach
posiadajg oznaczenie Br (grunty rolne zabudowane). Z analizy wykluczono adresy, ktére mimo posiadania
numeru REGON, w ewidencji gruntéw figurowaty jako uzytki B (tereny mieszkaniowe).

Dzieki przyjetej metodologii wyznaczone strefy SZ odzwierciedlajg aktywng baze produkcyjng rolnictwa w
gminie, podczas gdy strefy SJ skupiajg tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej.

Projekt Planu Ogdlnego bazuje na aktualnej polityce przestrzennej gminy okreslonej w Studium z
wrzesnia 2024 r. (uchwata V/46/2024), jednak ze wzgledu na nowe wymogi ustawowe (art. 13d z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)),
konieczna byta petna aktualizacja bilansu terenéw. Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
wyliczonego na 2 593 osoby, wyznaczono chtonnosé terendw na poziomie 3368 0séb, co stanowi ok. 129,8%
zapotrzebowania i miesci sie w ustawowym limicie 130% (max. 3 371 osdb). Takie podejscie wymusito
ograniczenie zasiegu zabudowy mieszkaniowej wzgledem Studium, aby dostosowac jg do rzeczywistych
potrzeb rozwojowych i unikngé nadpodazy gruntéw inwestycyjnych. W procesie planistycznym zastosowano
metodologie opartg na empirycznej analizie lokalnej zabudowy, co pozwolito na urealnienie wskaznikéw
chtonnosci oraz uwzglednienie zjawiska osdb niezameldowanych a zamieszkujgcych tereny gminy Nowa Sél.

Rozrézniono funkcje jednorodzinng (SJ) od zagrodowej (SZ) poprzez weryfikacje bazy REGON (wybrano
czynne gospodarstwa rolne) oraz ewidencji gruntow (rozréznienie uzytkdw B i Br), zabezpieczajgc tym samym
interesy czynnych gospodarstw rolnych.
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3.1. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Nowa SO6l zostato obliczone na podstawie danych
udostepnionych przez statystyke publiczng (dane GUS, bank danych lokalnych).

Szczegdtowych wyliczert dokonano wg. wzordw okreslonych w § 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, co obrazuje ponizsza tabela.

OBLICZANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
Obliczanie zapotrzebowania na nowg zabudowe (PUMyo ze wzoru 1) ‘ 2592,514
dane wejsciowe pobrane z Banku Danych Lokalnych udostepnionych przez GUS

Myo - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o | 8354,850
dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

Prognozowana liczba mieszkancow okres 20 letni 7957,000
PUmo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie | 236832,000
zgodng z najnowszymi danymi

P20 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca 1

P20 (ze wzoru 1) P29 = 3Po - 2P-10 41,100

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego | 32,300
mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P.10 - oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego | 27,900
mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane

P - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego | 24,500
mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Wobec tego zgodnie z § 3 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 2593
0s6b (wartosé zaokraglona), do obliczen przyjeto dane powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze dane (P20 = 3Pg- 2P-10).

3.2. OBSZARY DLA KTORYCH SPORZADZONO PLAN MIEJSCOWY

Projekt planu ogdlnego gminy Nowa Sél zostat opracowany z poszanowaniem ciggtosci polityki przestrzennej,
integrujagc w swojej strukturze dotychczasowe ustalenia prawne. Wszystkie obszary objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP) zostaty wtgczone do opracowania poprzez
przypisanie im odpowiednich stref planistycznych, co zapewnia petng spéjnosé miedzy nowym dokumentem
a istniejgcym porzadkiem prawnym na terenie gminy.

Nalezy jednak podkresli¢, ze analiza nie ograniczyta sie wytgcznie do planéw juz uchwalonych. W celu
zapewnienia najwyzszego stopnia aktualnosci dokumentu, uwzgledniono réwniez zaawansowane,
rozpoczete procedury planistyczne. Dotyczy to projektéw plandéw bedacych na koncowych etapach
legislacyjnych, ktére przeszty juz etap konsultacji spotecznych i oczekujg na uchwalenie. Takie podejscie
pozwala na stworzenie narzedzia planistycznego, ktore realnie odzwierciedla dynamike rozwoju gminy Nowa
Sél i zabezpiecza kierunki zagospodarowania wynikajgce z aktualnie prowadzonych prac planistycznych.
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3.3. OBSZARY UZUPEtNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
(Dz.U. 2024 poz. 729). §1 ust. 4 tego rozporzadzenia stanowi, ze obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony
zgodnie z podang metodyka mozna ograniczy¢ uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy.
W procesie wyznaczania wykorzystano dane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w tym
z ewidencji gruntéw i budynkdéw (EGIB) oraz bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT), zgodnie z § 1
ust. 2 rozporzadzenia. Analiza danych oraz przygotowanie warstwy budynkow umozliwity automatyczne
wyznaczenie OUZ w dedykowanej wtyczce APP2 w Srodowisku QGIS.
Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia, przy wyznaczaniu OUZ uwzgledniono budynki o odpowiednich
symbolach Klasyfikacji Srodkéw Trwatych okre$lonej w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1799). Wyznaczono
zgrupowania co najmniej pieciu takich budynkdéw, zlokalizowanych w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
siebie.
Na podstawie § 1 ust. 4-5 rozporzadzenia, bazowy OUZ zostat zmodyfikowany z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan przestrzennych i potrzeb spoteczno-gospodarczych gminy. Dopuszczono jego rozszerzenie
zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% X (Pb — Pu)

gdzie:

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww.
rozporzadzenia,

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U.
72024 r. poz. 729), co pozwala na powiekszenie obszaru o ponad 103 ha.

3.4. OBLICZENIE CHLONNOSCI TERENU

Strefy mieszkaniowe wyznaczono kolejno:

— naterenach juz zabudowanych, (uzytki B, Br, ocena w terenie, ortofotomapa);
zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych,
— w strefach uzupetnienia zabudowy (OUZ);
dodatkowe tereny po za obszarami uzupetniania zabudowy;
Dla powyzszych terendw wyznaczono w planie nastepujgce strefy wielofunkcyjne:

— z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),

— z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

— zzabudowg zagrodowg (SZ).
W celu spetnienia wymogu okreslonego w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), przeprowadzono obliczenia
dotyczgce chtonnosci terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych.
Zgodnie z § 13 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyryséw chtonnosé terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, oblicza
sie w nastepujgcych strefach:

— strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW),
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— strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),

— strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa (SZ),
uwzgledniajac:

— powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

— chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Badania autorskie z wykorzystaniem prob terenowych stanowity kluczowy etap urealnienia obliczen
chtonnosci, pozwalajgc na ustalenie faktycznych wskaznikdéw wystepujgcych na obszarze gminy Nowa Sol.
W ramach badan wytypowano konkretne nieruchomosci i obszary w réznych miejscowosciach gminy (m.in.
Lelechéw, Lubieszéw, Rudno, Chetmek, Lubieszéw, Ciepieldw, Stary Staw), ktore oddajg charakter danej
strefy:

— Dla zabudowy jednorodzinnej (SJ): analizie poddano 25 dziatek z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinna.

— Dla zabudowy zagrodowej (SZ): wybrano 7 gospodarstw rolnych.

— Dla zabudowy wielorodzinnej (SW): zbadano budynki wielorodzinne w kluczowych miejscowosciach-

3 dziatki z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.
W kazdym z badanych punktéw przeanalizowano dwa kluczowe parametry:

— Faktyczna liczba oséb zameldowanych w budynku posadowionym na danej dziatce netto (bez innych

funkcji): Ustalono realng usredniong liczbe oséb zameldowanych na danej nieruchomosci

— Realna powierzchnia nieruchomosci: zmierzono wielko$¢ dziatek zajmowanych pod konkretne

funkcje (np. $rednio ok. 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz 0,41 ha dla
zagréd), co pozwolito ustali¢ zageszczenie budynkdéw na 1 hektar.

Dla kazdej ze stref ustalono prognozowane proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami tj.
dla:
— Strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (bez zabudowy letniskowej)
przejeto wskaznik proporcji funkcji mieszkaniowej do innych funkcji w strefie jako 0,7;
— Strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng przyjeto wskaznik proporcji funkgji
mieszkaniowej do innych funkcji w strefie jako 0,8;
— Strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg przyjeto wskaznik proporcji funkcji mieszkaniowej do
innych funkcji w strefie jako 0,8.
Dla terendéw zabudowy letniskowej, wchodzgcych w sktad strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, wyznaczono indywidualny parametr chtonnosci (3 os./ha). Pozwala on na rzetelne
uwzglednienie sezonowej intensywnosci zasiedlenia (zameldowania) oraz potrzeb w zakresie obstugi serwisu
i zaplecza technicznego nieruchomosci rekreacyjnych.

Wyliczenie realnej
Liczba 0s6b lzlgf:glldowan cohsika)
Usredniona Usredniona liczba | zameldowanych y. .
. . . ) 1 ha uwzgledniajac
Rodzaj zabudowy powierzchnia 0s6b zameldowanych | na 1lha ) .
o . L proporcje  funkgji
dziatki na 1 nieruchomosci. zaokraglona do . . )
L mieszkaniowej do
catosci . .
innych funkcji w
strefie
‘Zabudowa. mieszkaniowa 0,1959 25 13 9,1
jednorodzinna
Zgbudowa} mieszkaniowa 0,2388 11,67 49 39,2
wielorodzinna
Zabudowa zagrodowa 0,4100 3,71 9 7,2
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Na podstawie uzyskanych danych obliczono chtonnos¢ terenéw niezabudowanych wyznaczonych w planie
ogolnym.

Woyliczenia w tym zakresie zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Rodzaj strefy Powierzchnia Liczba 0s6b | Chtonnos¢
niezabudowana usredniona terenu wyrazona
[ha] ktora w liczbie osdb

zamieszkuje 1 ha
zabudowy netto

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa | 7,988534399 3 23,9656032
jednorodzinng (Zabudowa letniskowa)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa | 350,779295 9,1 3192,091585
jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa | 3,840456139 39,2 150,5458807
wielorodzinna

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 0,329221097 7,2 2,370391895
SUMA POWIERZCHNI NIEZABUDOWANYCH 362,9375066 3368,97346

Wyliczona chtonnos¢ terendw niezabudowanych na poziomie 3 369 os6b (wartos¢ zaokraglona) jest w petni
zgodna z art. 13d ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.), mieszczac sie w dopuszczalnym przedziale 70-130% zapotrzebowania (tj. 1 814 — 3 371 o0sdb).
Przyjecie wartosci gérnej granicy ustawowego limitu jest merytorycznie uzasadnione wynikami
przeprowadzonych analiz, ktore potwierdzity, ze wyznaczona powierzchnia terenéw odpowiada realnym
potrzebom rozwojowym gminy. Pozwala uwzgledni¢ zjawisko ,ukrytej demografii” (osob faktycznie
zamieszkujgcych gmine bez meldunku), co gwarantuje zabezpieczenie terendw pod budownictwo zgodnie z
rzeczywistym zapotrzebowaniem.

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.

Gminne standardy urbanistyczne to zbidr zasad, ktére okreslajg sposéb zagospodarowania terendw.
Zastepujg one dotychczasowe Studium i bedg podstawg do wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz
tworzenia Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego.

Standardy te dzielg sie na dwa gtéwne elementy:

1. Gminny katalog stref planistycznych — okresla funkcje terenu (np. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne, teren lasu, teren ustug itp.).
2. Parametry zabudowy — okreslajg maksymalne wskazniki zabudowy: intensywnos$¢ zabudowy, %
powierzchni zabudowy, wysokos$¢ zabudowy czy udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Gminne standardy w gminie Nowa Sél okreslono tak jak w ponizszej tabeli:

Maks. Maks. Min. udziat

nadziemna Maks. udziat | wysoko$¢ | powierzchni

intensywno$¢ | powierzchni | zabudowy | biologicznie

Symbol| Nazwa strefy planistycznej zabudowy zabudowy [%] [m] czynnej [%]
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strefa  wielofunkcyjna  2|0.9-2.0 20.0-50.0 12.0-20.0 |30.0-50.0
zabudowg mieszkaniowa
Sw wielorodzinna
strefa  wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg|0.3 - 1.0 13.0-50.0 9.0-13.0 |30.0-60.0
Sl jednorodzinng
strefa  wielofunkcyjna  z|0.3-1.0 18.0-50.0 12.0-16.0 |30.0-50.0
Sz zabudowg zagrodowg
SuU strefa ustugowa 09-1.6 40.0-70.0 10.0-19.0 |20.0-30.0
strefa handlu|1.6 70.0 20.0 20.0
SH wielkopowierzchniowego
SP strefa gospodarcza 1.0-2.7 50.0-90.0 12.0-300.0(10.0-30.0
SR strefa produkcji rolniczej 0.1-1.0 5.0-50.0 15.0 30.0-90.0
SI strefa infrastrukturalna — — — 20.0-70.0
SN strefa zieleni i rekreacji 0.3-0.9 30.0-40.0 10.0-12.0 |50.0—-90.0
SC strefa cmentarzy — — — 30.0
SG strefa gdrnictwa — — — —
SO strefa otwarta — - — -
SK strefa komunikacyjna — — — —

W gminie Nowa S6l dominowac bedzie zabudowa o niskiej i Sredniej intensywnosci, co potwierdza struktura
przestrzenna z przewagg stref mieszkaniowych i otwartych. Dla domdéw jednorodzinnych (SJ) przyjeto
maksymalng wysokos$¢ od 9 do 12 metréw oraz maksymalng intensywnos¢ od 0.3 do 1.0, co ma chronic
wiejski i podmiejski krajobraz, przy zachowaniu udziatu powierzchni zabudowy w granicach od 13 do 50
procent. Wiekszg swobode przewidziano w strefach wielorodzinnych (SW), gdzie budynki siegajg do
maksymalnie 20 metréw przy intensywnosci do 2.0. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi od 30 do 50 procent w strefie SW oraz do 60 procent w strefie SJ. Strefa ustugowa (SU) charakteryzuje
sie elastycznoscig, pozwalajac na zabudowe od 40 do 70 procent dziatki oraz maksymalng wysokos$¢ obiektow
10 -19 metréw. Z kolei strefa gospodarcza (SP) stawia na maksymalng efektywnos¢ wykorzystania gruntu,
dopuszczajgc pokrycie dziatki zabudowa od 50 az do 90 procent przy intensywnosci siegajgcej 2.7. Wysokos¢
w strefie SP wynosi od 12 do 300 metréw (dla mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych), co zabezpiecza
techniczne potrzeby istniejgcego przemystu oraz obiektow inzynieryjnych, przy jednoczesnym obnizeniu
wymogu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 10-30 procent. Nowo wydzielona strefa handlu
wielkopowierzchniowego (SH) posiada sztywne wskazniki, okreslajgc zabudowe na poziomie 70 procent,
wysokos¢ na 20 metréw oraz powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 20 procent (maksymalne
wartosci).

Gmina Nowa Sdl, dbajagc o swdj zrdznicowany charakter rolniczo-lesSny, wypoczynkowy i podmiejski
wprowadza standardy dla terendw produkgji rolniczej (SR), gdzie dopuszcza sie zabudowe o wysokosci do 15
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metréw (wysokos¢ uwzgledniona z opinii Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi) i intensywnosci do 1.0,
wymagajgc jednoczesnie zachowania duzej ilosci powierzchni biologicznie czynnej siegajgcej az do 90
procent. W strefie zieleni i rekreacji (SN) dopuszczono towarzyszaca zabudowe do 12 metréw wysokosci i 40
procent powierzchni, przy zachowaniu od 50 do 90 procent powierzchni biologicznie czynnej. Strefy otwarte
(S0O), infrastrukturalne (SI), cmentarzy (SC), goérnictwa (SG) oraz komunikacyjne (SK) petnig specyficzne
funkcje przyrodnicze i techniczne. W przypadku strefy cmentarzy (SC) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslono na poziomie 30 procent. W strefie infrastrukturalnej (SI) priorytetem jest
funkcja techniczna, a minimalna zielen ksztattuje sie w szerokim zakresie od 20 do 70 procent.

W powyzszym zestawieniu niektére pola, takie jak intensywnosé¢, wysokosé czy udziat powierzchni zabudowy
dla czesci stref pozostajg nieokreslone. Wynika to bezposrednio z przepisdw ustawy oraz decyzji planistycznej
gminy Nowa So6l. Gmina ma ustawowy obowigzek okresli¢ te parametry jedynie dla stref od 1 do 7,
obejmujgcych profile mieszkaniowe, ustugowe, gospodarcze i rolnicze. Dla pozostatych stref, takich jak
komunikacyjna (SK), otwarta (SO) czy gornictwa (SG), okreslenie tych wartosci jest fakultatywne zgodnie z
art. 13e ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W strefach otwartych (SO)
priorytetem jest bezwzgledna ochrona krajobrazu i zakaz zabudowy kubaturowej. W strefie gérnictwa (SG)
oraz strefie komunikacyjnej (SK) standardowe parametry urbanistyczne nie zostaty wyznaczone, poniewaz
gabaryty i sposdb zagospodarowania obiektdw wynikajg z potrzeb technologicznych oraz transportowych i
sg w petni regulowane odrebnymi przepisami techniczno-budowlanymi. Przyjete wskazniki pozwalajg na
bezpieczne skonsolidowanie ustalen obowigzujgcych MPZP z nowym dokumentem, chronigc lokalng
przyrode, prawa nabyte oraz historycznie uksztattowany tad przestrzenny gminy.

4.1. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Waznym elementem gminnych standardéw urbanistycznych, dopuszczonym przez ustawe (art. 13i
ust. 1), jest mozliwo$¢ okreslenia standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej. Dotyczg one m.in.
maksymalnej odlegtosci nowej zabudowy od szkdét podstawowych czy obszardw zieleni publicznej.

W projekcie Planu Ogdélnego Gminy Nowa Sél nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.

Decyzja o niewprowadzaniu tych standarddéw jest w petni zgodna z przepisami, ktére traktuja to rozwigzanie
jako fakultatywne. W przypadku gminy o charakterze wiejskim, jakg jest Nowa Sdl, wdrozenie sztywnych
limitow odlegtosci bytoby nieuzasadnione i szkodliwe dla rozwoju lokalnego z nastepujgcych powoddéw:

— Gmina Nowa Sél charakteryzuje sie duzymi odlegtosciami miedzy poszczegdlnymi miejscowosciami.
Wprowadzenie np. wymogu odlegtosci 1,5 km do szkoty podstawowej mogtoby w praktyce
zablokowac¢ mozliwos¢ wydawania warunkow zabudowy w wiekszosci sotectw, ktére nie posiadajg
wiasnych placéwek oswiatowych.

— Specyfika demograficzna ogranicza potencjat inwestycyjny w nowa infrastrukture spoteczng. Budowa
nowych obiektéw (np. ztobkdw czy bibliotek) w kazdej miejscowosci, aby spetni¢ normy dostepnosci,
bytaby ekonomicznie nie uzasadniona dla budzetu gminy.

— Znaczna cze$c terendw gminy to obszary produkcji rolnejilesnej. Wyklucza to koncentracje zabudowy
typowg dla miast, gdzie standardy dostepnosci majg najwiekszy sens.

5. PODSUMOWANIE

Projekt planu ogdlnego gminy Nowa Sol to nowoczesne narzedzie polityki przestrzennej, ktére zgodnie z
nowymi przepisami zastepuje dotychczasowe studium i porzadkuje zasady zabudowy na catym obszarze.
Dokument wyznacza trzynascie zréznicowanych stref planistycznych okres$lajgcych przeznaczenie gruntéw
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m.in. pod mieszkalnictwo, ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng. Plan ogdlny odnosi sie do utrzymania tadu
przestrzennego oraz cennych zasobow przyrodniczych, w tym obszarow Natura 2000 i korytarzy
ekologicznych doliny Odry, skutecznie integrujac je z potrzebami inwestycyjnymi regionu.

Waznym elementem opracowania jest zabezpieczenie terendw pod kluczowa infrastrukture
komunikacyjng, takg jak droga ekspresowa S3 i linie kolejowe, co znaczgco wzmacnia lokalny potencjat
logistyczny. Plan uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia powodziowego oraz konieczno$é
ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego.

Przeprowadzona analiza chtonnosci wykazata, ze nowe tereny budowlane mogg przyja¢ ponad trzy
tysigce mieszkancow, co zaspokaja prognozowane potrzeby demograficzne .

Plan ogdlny stanie sie podstawg do wydawania decyzji administracyjnych i sporzgdzania plandw
miejscowych. Przyjete rozwigzania sg optymalne pod wzgledem spotecznym, gospodarczym oraz
Srodowiskowym, tworzgc spdjng wizje rozwoju gminy i gwarantujgc mieszkaricom wysoka jakos¢ zycia.

Projekt planu ogdlnego gminy Nowa S&l to cyfrowe dane przestrzenne zapisane w formacie GML.
Integralng czescig niniejszego uzasadnienia jest zatgczona mapa w skali 1:10 000, stanowigca jego czesc
graficzng, ktéra obrazuje rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz nakfadajgce sie na nie
uwarunkowania, ktére stanowity bezposrednig podstawe do ich wyznaczenia.
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  P p = 25 % × ( P b − P u )

