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1. WPROWADZENIE 

Ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z późn. zm.) wprowadzono nowy system planowania 
przestrzennego, którego podstawowym elementem jest plan ogólny gminy. Dokument ten, obejmuje cały 
obszar gminy, ma charakter aktu prawa miejscowego i sporządzany jest w formie cyfrowej. Plan ogólny 
zastępuje dotychczasowe studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, 
stanowiąc podstawę do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz 
wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy. 

W związku z wejściem w życie nowych regulacji, Rada Gminy Nowa Sól, podejmując uchwałę nr 
III/15/2024 z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego Gminy Nowa 
Sól, rozpoczęła proces opracowania dokumentu określającego zasady i kierunki polityki przestrzennej gminy. 

Projekt planu ogólnego gminy Nowa Sól został przygotowany zgodnie z aktualnym stanem prawnym, w 
szczególności na podstawie przepisów art. 13a–13i ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)a także przepisów wykonawczych, w 
tym: 

− Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 
ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z 
niego wypisów i wyrysów (Dz. U. poz. 2758 z późn. zm.) 

− Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 
wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. poz. 729) 

Zgodnie z art. 13h wskazanej ustawy, wraz z projektem planu ogólnego opracowuje się uzasadnienie, 
obejmujące część tekstową i graficzną. Zakres oraz forma uzasadnienia określone zostały w przepisach 
ustawowych. 

Celem opracowania planu ogólnego gminy Nowa Sól jest stworzenie przejrzystych i spójnych zasad 
prowadzenia polityki przestrzennej, zapewniających ład przestrzenny, zrównoważony rozwój oraz racjonalne 
gospodarowanie przestrzenią. Dokument ma na celu określenie kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy z uwzględnieniem uwarunkowań przyrodniczych, społecznych i gospodarczych oraz 
zapewnienie zgodności z dokumentami strategicznymi szczebla regionalnego i krajowego. 
W Planie Ogólnym gminy wyznaczono 13 stref planistycznych, przyporządkowując do nich odpowiednie 
funkcje terenów: 

1. Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną – obejmuje tereny przewidziane pod 
rozwój zabudowy mieszkaniowej w formie bloków i zespołów wielorodzinnych. 

2. Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną – wyznaczona w miejscach 
przeznaczonych pod zabudowę jednorodzinną, zapewniając spójność z istniejącą strukturą 
osadniczą. 

3. Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową – obejmuje tereny rolnicze z funkcją zabudowy 
zagrodowej, zapewniając ochronę gruntów rolnych. 

4. Strefa usługowa – umożliwia lokalizację działalności usługowej o charakterze lokalnym, zgodnie z 
potrzebami mieszkańców. 

5. Strefa handlu  wielkopowierzchniowego – obejmuje tereny podmiejskie przeznaczone do handlu 
wielkopowierzchniowego przenosząc je z ciasnego centrum na nowoczesne, dobrze skomunikowane 
obrzeża.  

6. Strefa gospodarcza – obejmuje tereny przeznaczone pod działalność gospodarczą i przemysłową, z 
uwzględnieniem wymogów ochrony środowiska i bezpieczeństwa. 

7. Strefa produkcji rolniczej – wyznaczona na gruntach o wysokiej wartości produkcyjnej, zachowując 
funkcję rolniczą i wspierając rozwój rolnictwa wyspecjalizowanego. 

8. Strefa infrastrukturalna – obejmuje tereny infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociągowe, 
kanalizacyjne, energetyczne i teleinformatyczne, ważniejsze drogi które nie należą do strefy 
komunikacyjnej. 

9. Strefa zieleni i rekreacji – wyznaczona na obszarach cennych przyrodniczo, wodnych, leśnych oraz 
rekreacyjnych, w tym terenach turystycznych i przyjeziornych. 
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10. Strefa cmentarzy – obejmuje tereny przeznaczone pod funkcje cmentarne. 
11. Strefa górnictwa – obejmuje obszary z udokumentowanymi złożami kopalin oraz tereny eksploatacji 

surowców mineralnych. 
12. Strefa otwarta – wyznaczona na terenach, które nie są objęte innymi strefami, a tam gdzie możliwe, 

zgodnie ze złożonymi wnioskami dopuszczono tereny produkcji energii odnawianych.  
13. Strefa komunikacyjna – obejmuje istniejącą linię kolejową i drogę ekspresową S3 

 
Do najważniejszych aktów prawnych wykorzystanych w trakcie sporządzania niniejszego dokumentu 

należą: 
1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 

r. poz. 538 ze zm.); 
2. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

oraz niektórych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.); 
3. Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1799 ze zm.); 
4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z późn. zm.); 
5. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z późn. zm.).; 
6. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z późn. 

zm.); 
7. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 69); 
8. Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1135); 
9. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1292 

ze zm.); 
10. Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz.U. z 2015 

r., poz. 2120); 
11. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1151 ze 

zm.); 
12. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U. z 2024 r., poz. 82); 
13. Ustawa z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r., poz. 278); 
14. Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji 

morskiej (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1125 ze zm.); 
15. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. – Prawo lotnicze  (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1431 z późn. zm.); 
16. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z 
niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2024 r., poz. 1775); 

17. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania 
obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729); 

18. Rozporządzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej oraz Ministra Rolnictwa i 
Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urządzeń melioracji 
wodnych oraz zmeliorowanych gruntów i ustalania obszaru, na który urządzenia melioracji wodnych 
wywierają korzystny wpływ (Dz. U. z 2020 r., poz. 1165); 

19. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640); 

20. Uchwała nr XLVI/732/18 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie 
wprowadzenia na obszarze województwa lubuskiego, z wyłączeniem miasta Zielona Góra oraz 
miasta Gorzów Wlkp., ograniczeń w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie 
paliw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2018 r., poz. 1510) ; 

21. Uchwała nr IV/66/24 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 28 października 2024 r. w sprawie 
Audytu krajobrazowego województwa; 

22. Raport o stanie Gminy Nowa Sól za rok 2024; 
23. Opracowanie Ekofizjograficzne na potrzeby sporządzenia planu ogólnego gminy Nowa Sól. 
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY  

2.1. POŁOŻENIE ADMINISTRACYJNE I GEOGRAFICZNE ORAZ CHARAKTERYSTYKA OBSZARU 
OPRACOWANIA 

Gmina Nowa Sól to gmina wiejska o powierzchni ok. 176,2 km2. Położona jest w  południowo-
wschodniej części województwa lubuskiego, w powiecie nowosolskim, w bezpośrednim 
sąsiedztwie miasta Nowa Sól. 

 
Gmina na tle kraju 

 
Gmina na tle województwa 

 
Gmina na tle powiatu 

 
W skład gminy Nowa Sól wchodzi 18 sołectw, 6 przysiółków i 2 leśniczówki tj sołectwa: Buczków, Chełmek 
Ciepielów, Dąbrowno, Jeziorna, Jodłów, Kiełcz, Lipiny, Lelechów, Lubieszów, Lubięcin, Nowe Żabno, 
Przyborów, Rudno, Stany, Stara Wieś, Stary Staw, Wrociszów, a także 17 obrębów ewidencyjnych. 
Gmina wiejska Nowa Sól to obszar o specyficznej, pierścieniowej strukturze, której kierunki rozwoju są ściśle 
determinowane przez sąsiedztwo prężnego ośrodka miejskiego oraz strategicznych szlaków transportowych. 
Część zachodnia gminy, bezpośrednio granicząca z miastem Nowa Sól, stanowi kluczowy biegun aktywności 
gospodarczej i osadniczej. Rozbudowa tych terenów, wspierana bliskością drogi ekspresowej S3, drogami 
wojewódzkimi oraz obwodnicą miasta Nowa Sól wzmacnia potencjał ekonomiczny regionu i zaspokaja 
potrzeby rosnącej populacji strefy podmiejskiej.  
W wyraźnej przeciwwadze do zurbanizowanego zachodu pozostaje wschodnia część gminy, która stanowi 
obszar o wybitnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i turystycznych. Dominują tu cenne 
ekosystemy pojezierne z jeziorami Lubięcińskim, Tarnawskim, Sławskim, które wraz z otaczającymi je 
kompleksami leśnymi pełnią funkcję naturalnych płuc regionu i zaplecza rekreacyjnego. Tożsamość tej części 
gminy budują także unikalne zabytki kultury materialnej, w tym historyczne wiatraki typu Koźlak w Lubięcinie 
oraz cenne założenia sakralne, wymagające szczególnej dbałości o ład przestrzenny. Sporządzenie planu 
ogólnego ma na celu harmonijne pogodzenie tych dwóch skrajnych funkcji poprzez wyznaczenie granic 
bezpiecznej urbanizacji.  
Dokument ten staje się narzędziem ochrony kruchych systemów przyrodniczych wschodu przed presją 
inwestycyjną, przy jednoczesnym porządkowaniu intensywnego rozwoju komercyjnego na zachodzie. 
Finalnie plan ogólny kreuje gminę jako spójny organizm, który skutecznie łączy nowoczesny wzrost 
gospodarczy z wysoką jakością życia w cennym otoczeniu krajobrazowym. 

 

2.2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKREŚLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB 
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO – STRESZCZENIE 

 Zapisy zawarte w Strategii Rozwoju Gminy Nowa Sól na lata 2021–2027 definiują gminę jako obszar o 
zróżnicowanej strukturze funkcjonalnej, która ewoluuje pod wpływem bliskości ośrodka miejskiego. 
Dokument ten, przyjęty w 2021 roku, wyznacza misję i wizję rozwoju gminy, koncentrując się na poprawie 
jakości życia mieszkańców oraz tworzeniu podstaw dla zrównoważonego wzrostu gospodarczego. 
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Główne uwarunkowania i kierunki rozwoju opisane w Strategii obejmują: 
Zjawisko dyfuzji rozwoju i suburbanizacja: Gmina Nowa Sól jest definiowana jako bezpośrednie zaplecze 
aglomeracji nowosolskiej, co wywołuje zjawisko dyfuzji rozwoju z obszaru miejskiego na wiejski. Strategia 
identyfikuje „obszar suburbanizacji o szczególnej kontroli rozwoju zabudowy”, co wymaga od dokumentów 
planistycznych, takich jak plan ogólny, przeciwdziałania chaotycznemu rozprzestrzenianiu się budynków. 
Ład przestrzenny jako priorytet: Realizacja Celu Strategicznego I zakłada dążenie do osiągnięcia ładu 
przestrzennego i ochrony kapitału przyrodniczego. Dokument wskazuje na konieczność uzupełnienia 
brakujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, aby wzmocnić kontrolę nad 
przeznaczaniem gruntów i unikać konfliktów przestrzennych. 
Dwubiegunowy model rozwoju: 
Zachodni pas inwestycyjny: Dzięki obecności drogi ekspresowej S3 i bliskości miasta, tereny te (m.in. Nowe 
Żabno, Kiełcz, Wrociszów) są przewidziane pod intensywny rozwój gospodarczy, logistykę i usługi. Strategia 
zakłada kompleksowe uzbrojenie tych obszarów pod nowe inwestycje. 
Wschodni potencjał turystyczno-przyrodniczy: Rejon Lubięcina, Józefowa, Jeziornej i Jodłowa jest wskazany 
jako centrum rozwoju turystyki i rekreacji. Strategia podkreśla walory Pojezierza Sławskiego, w tym jeziora 
Lubięcińskie i Kochanowskie, oraz zabytki kultury materialnej, jak parki i kościoły w Lubięcinie. 
Infrastruktura i bezpieczeństwo: Dokument kładzie nacisk na nowoczesną infrastrukturę drogową (np. w 
Nowym Żabnie) oraz poprawę bezpieczeństwa mieszkańców przed podtopieniami poprzez rozbudowę 
systemów odwodnienia. 
Adaptacja do zmian klimatu i OZE: Polityka przestrzenna musi uwzględniać priorytety w zakresie dostępności 
wody oraz promowania odnawialnych źródeł energii, czego przykładem są instalacje fotowoltaiczne w 
Lubięcinie. 
Strategia Rozwoju Gminy Nowa Sól służy jako wytyczna do racjonalnego gospodarowania przestrzenią, łącząc 
potrzebę ochrony cennych krajobrazów wschodniej części gminy z dynamicznym procesem inwestycyjnym 
na zachodzie. 

2.3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA 

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubuskiego wraz z planami 
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego ośrodka wojewódzkiego Zielona Góra 
i Gorzów Wlkp. uchwalonym uchwałą Sejmiku Województwa Lubuskiego nr  XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 
2018 r. (Dz. Woj. Lub. z 2018 r., poz. 1163) w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
Województwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru 
funkcjonalnego ośrodka wojewódzkiego Zielona Góra i Gorzów Wlkp. teren gminy Nowa Sól leży w 
następujących obszarach funkcjonalnych:  

1. Miejski obszar funkcjonalny ośrodka subregionalnego Nowa Sól 
2. Wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczące w procesach rozwojowych 
3. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi w skali dorzeczy 
4. Obszary cenne przyrodniczo 
5. Obszary ochrony i kształtowania zasobów wodnych 
6. Obszary ochrony strategicznych złóż kopalin 
7. Obszary o najniższym stopniu rozwoju i pogarszających się perspektywach rozwojowych 
8. Obszary przygraniczne (strefa III) 
9. Nowosolski Obszar Funkcjonalny 
10. W powyższym planie uwzględniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 

określone w dokumentach przyjętych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Radę Ministrów, 
odpowiedniego ministra lub sejmik województwa.  

Zgodnie z pismem Urzędu Marszałkowskiego Województwa Lubuskiego z dnia 22 października 2024 r. (znak 
DN.II.7634.5.33.2024.KD), a także uchwałą nr 348/4893/23 Zarządu Województwa Lubuskiego z dnia 1 
sierpnia 2023 r., z 27 wyznaczonych zadań  celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 10 zostało 
zrealizowanych, 8 zadań było w trakcie realizacji, 6 zadań nie zostało zrealizowanych, a 3 inwestycje 
otrzymały status — brak danych.  
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Na terenie gminy Nowa Sól wciąż pozostaje do zrealizowania 6 inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym, tj: 

Inwestycje w zakresie komunikacji i transportu: 

− Przystosowanie Odrzańskiej Drogi Wodnej do parametrów klasy Va —podmiot odpowiedzialny — 
Państwowe Gospodarstwo Wodne Krajowy Zarząd Gospodarki Wodnej w Warszawie, 

− Przebudowa DW283 relacji Kożuchów — skrzyżowanie z drogą wojewódzką nr 292 na odcinku od 
km 36+885,00 do km 38+380,00 — podmiot odpowiedzialny — Zarząd Dróg Wojewódzkich w 
Zielonej Górze, 

− Przebudowa DW292 na odc. Nowa Sól — Bytom Odrzański od km 5+400 do km 7+050 — podmiot 
odpowiedzialny — Zarząd Dróg Wojewódzkich w Zielonej Górze, 

− Budowa mostu w ciągu DW315 w m. Przyborów oraz budowa obwodnicy m. Przyborów w ciągu 
DW315 — podmiot odpowiedzialny — Zarząd Dróg Wojewódzkich w Zielonej Górze, 

− Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej 

− Budowa instalacji do produkcji paliw RDF — podmiot odpowiedzialny — Tönsmeier Zachód Sp. z 
o.o., 

− Budowa instalacji suszenia komunalnych osadów ściekowych — podmiot odpowiedzialny — ZUO 
International Sp. z o.o. 
 

Poniżej przedstawiono sposób uwzględniania wniosków i rekomendacji zawartych w Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubuskiego w kontekście opracowania Planu Ogólnego 
Gminy Nowa Sól, z podziałem na poszczególne strefy. 

Strefa przyrodnicza 
Wszystkie rekomendacje i wnioski zawarte strefie przyrodniczej zostały uwzględnione w planie ogólnym 
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref, które mają na celu ochronę terenów o wysokich walorach 
przyrodniczych oraz zapobieganie dalszej degradacji środowiska naturalnego. W ramach tego podejścia, plan 
przewiduje wydzielenie stref otwartych, które będą chronić cenne ekosystemy przed niekorzystnym 
wpływem działalności człowieka. 
Tereny narażone na oddziaływanie szkodliwych czynników zewnętrznych, takich jak hałas, zanieczyszczenie 
powietrza, czy negatywne skutki związane z obecnością stref przemysłowych, zostały odpowiednio 
odizolowane poprzez wyznaczenie stref buforowych. W tych strefach dopuszczalne są jedynie tereny zielone 
(strefa otwarta), które pełnią funkcje ochronne i wytłumiające. Zasadniczym celem tych obszarów jest 
zminimalizowanie wpływu niebezpiecznych czynników na pobliskie tereny o wysokich walorach 
przyrodniczych oraz zapewnienie odpowiednich warunków do rozwoju bioróżnorodności. 
Strefy buforowe pełnią również rolę naturalnych barier, które pomagają w ochronie zdrowia publicznego, 
poprzez redukcję hałasu, zanieczyszczeń powietrza oraz innych negatywnych skutków związanych z 
rozwojem przemysłu. Ponadto, tereny te mogą pełnić funkcje rekreacyjne i edukacyjne, stanowiąc przestrzeń 
do odpoczynku i integracji z naturą, co ma pozytywny wpływ na jakość życia mieszkańców. 
Plan ogólny uwzględnia ochronę środowiska oraz potrzeby rozwoju gospodarczego i społecznego z dbałością 
o zachowanie cennych zasobów przyrodniczych. 

Strefa społeczna 
W planie ogólnym uwzględniono szereg działań mających na celu poprawę jakości życia mieszkańców oraz 
zrównoważony rozwój regionu.  
Zwiększenie dostępności do usług medycznych, w tym usług specjalistycznych 
W planie ogólnym wyznaczone zostały strefy usługowe (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną), gdzie mogą zostać zlokalizowane obiekty medyczne, w tym placówek świadczących usługi 
specjalistyczne.  
Zwiększenie dostępności do usług sportu i rekreacji 
W planie ogólnym uwzględniono strefy zieleni i rekreacji zlokalizowane w miejscach o dobrych 
dostępnościach, co umożliwia mieszkańcom wygodny dostęp do obiektów sportowych i rekreacyjnych. Takie 
strefy wspierają aktywność fizyczną i integrację społeczną, a także sprzyjają poprawie zdrowia publicznego. 
Zapewnienie dostępności do placówek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym 
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W planie ogólnym wyznaczono odpowiednie strefy przeznaczone pod budowę placówek edukacyjnych, 
zarówno przedszkolnych, jak i szkolnych. Dzięki temu, dzieci i młodzież będą miały łatwy dostęp do edukacji 
na różnych poziomach, co wspiera rozwój społeczeństwa opartego na wiedzy. 
Prowadzenie działań mających na celu wspieranie kształcenia zawodowego w oparciu o współpracę z 
sektorem gospodarki 
Wyznaczone w planie ogólnym strefy usługowe umożliwiają rozwój instytucji kształcenia zawodowego, 
dostosowanych do potrzeb lokalnego rynku pracy i gospodarki. Kluczowym elementem tych działań będzie 
współpraca ze szkołami ponadpodstawowymi z sąsiedniego miasta Nowa Sól, co pozwoli lepiej dopasować 
ofertę edukacyjną do wymagań rynku. 
Rewitalizacja obszarów zdegradowanych 
Plan ogólny uwzględnia obszary rewitalizacji wyznaczone uchwałą nr XII/152/2025 z dnia 29 października 
2025 r., integrując ich granice z ustaleniami przestrzennymi gminy. Poprzez wyznaczenie odpowiednich stref 
planistycznych, gmina nadaje priorytet działaniom mającym na celu wyprowadzenie tych terenów ze stanu 
kryzysowego w wymiarze społecznym, gospodarczym oraz technicznym. Zapisy te stanowią formalne 
narzędzie wspierające systemową odnowę i zrównoważony rozwój obszarów wymagających szczególnej 
interwencji. 
Kształtowanie wysokiej jakości przestrzeni publicznych 
W planie ogólnym wyznaczone zostały odpowiednie strefy, w których dopuszczono tereny przeznaczone na 
rozwój wysokiej jakości przestrzeni publicznych, takich jak strefy wielofunkcyjne . Takie przestrzenie będą 
sprzyjać integracji społecznej, wypoczynkowi oraz poprawie estetyki wsi w gminie Nowa Sól.  
Rozwój budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie 
Plan ogólny zakłada rozwój budownictwa mieszkaniowego poprzez wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z 
zabudową mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną, w tym budowę nowych osiedli mieszkaniowych o 
odpowiednim standardzie, które odpowiadają na rosnące zapotrzebowanie na mieszkania w regionie. Tereny 
przeznaczone pod te strefy charakteryzują się odpowiednią infrastrukturą i dostępnością do usług. 
Rozwój spójnej struktury osadniczej w oparciu o powiązania funkcjonalno-przestrzenne 
Plan ogólny zakłada rozwój harmonijnej struktury osadniczej, w której poszczególne obszary zostaną ze sobą 
zintegrowane zarówno funkcjonalnie, jak i przestrzennie. Dzięki temu możliwe będzie efektywne zarządzanie 
przestrzenią oraz lepsza koordynacja kluczowych funkcji, takich jak mieszkalnictwo, usługi, transport i 
edukacja. 
Rozwój ośrodków usługowych 
Plan ogólny uwzględnia rozwój ośrodków usługowych w większych miejscowościach gminy Nowa Sól tj. 
Lubieszów, Przyborów, Lubięcin, które pełnią rolę lokalnych centr usługowych, zapewniając mieszkańcom 
dostęp do usług, takich jak handel czy usługi  edukacyjne. 
Zrównoważony rozwój miejskich obszarów funkcjonalnych 
Plan ogólny zakłada zrównoważony rozwój obszarów podmiejskich, uwzględniając aspekty ekologiczne, 
społeczne i gospodarcze. W ramach tego rozwoju dążono do stworzenia przestrzeni, które będą efektywnie 
wykorzystywać zasoby, zapewniając jednocześnie wysoki standard życia mieszkańcom oraz minimalizując 
wpływ na środowisko. 
Wszystkie powyższe działania stanowią kompleksowy plan, który odpowiada na potrzeby mieszkańców, 
rozwój gospodarki i dbałość o jakość przestrzeni podmiejskiej jak i wiejskiej, przyczyniając się do 
zrównoważonego rozwoju regionu. 
 

Strefa kulturowa 
W planie ogólnym uwzględniono ochronę obiektów zabytkowych, w tym mostu kolejowego w Stanach oraz 
pozycji Środkowej Odry. Przewidziano realizację lokalnych programów opieki nad zabytkami oraz ochronę 
tych obiektów w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plan wspiera tworzenie parków 
kulturowych, pomników historii oraz zachowanie historycznych układów urbanistycznych i przestrzennych. 
Obiekty zabytkowe i walory krajobrazowe zostaną odpowiednio wyeksponowane, z poszanowaniem 
tradycyjnego budownictwa. Plan zakłada także wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w turystyce oraz 
zwiększenie dostępności oferty kulturalnej. 

Strefa ekonomiczno-gospodarcza 
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Plan ogólny wspiera rozwój stref ekonomicznych, parków naukowo-technologicznych, centrów transferu 
technologii, ośrodków B+R oraz inkubatorów przedsiębiorczości poprzez wyznaczenie odpowiednich stref 
gospodarczych. Dzięki temu promuje inicjatywy zmniejszające bezrobocie, rozbudowę infrastruktury 
turystycznej i spójny wizerunek regionu. Zawiera także ochronę rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz 
rozwój przetwórstwa leśnego, integrując leśnictwo z przemysłem drzewnym. 
Komunikacja i transport 
W planie ogólnym wyznaczono strefy komunikacyjne, zgodnie z istniejącym zagospodarowaniem, co jest 
wymagane przepisami dotyczącymi wyznaczenia stref w planie ogólnym.  
Infrastruktura techniczna 
W planie ogólnym przewidziano zwiększenie wykorzystywania odnawialnych źródeł energii (OZE). W strefach 
planistycznych dopuszczono w profilu dodatkowym m.in. tereny elektrowni słonecznych i wiatrowych oraz 
tereny biogazowni, co przyczyni się do zwiększenia produkcji czystej i zrównoważonej energii w regionie. W 
każdej wyznaczonych stref dopuszczono rozwój infrastruktury technicznej.  

Strefa obronności i bezpieczeństwa  
Plan ogólny zakłada szereg działań mających na celu zapewnienie bezpieczeństwa na różnych poziomach. W 
ramach tych działań przewiduje się wyznaczenie stref ochronnych, takich jak strefy otwarte, w których 
dopuszcza się m.in. tereny zieleni naturalnej. Dodatkowo, przewidziano działania przeciwdziałające 
zagrożeniom powodziowym poprzez zachowanie terenów zalewowych w stanie niezabudowanym. Ustalenia 
planu ogólnego mają na celu zapewnienie stabilności i bezpieczeństwa regionu, zarówno w kontekście 
zagrożeń naturalnych, jak i w sytuacjach kryzysowych. 

2.4. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY 

2.4.1. OBSZARY NATURA 2000 

Na terenie gminy znajdują się obszary objęte siecią Natura 2000: 

1. Nowosolska Dolina Odry (PLH080014) 
2. Żurawie Bagno Sławskie (PLH080047) 
3. Dolina Środkowej Odry (PLB080004) 

4. Pojezierze Sławskie (PLB300011) 
Obszary NATURA 2000 chronią bioróżnorodność oraz pełnią funkcje edukacyjne i rekreacyjne, przy czym 
zakazują działań mogących znacząco pogorszyć stan siedlisk lub gatunków będących przedmiotem ochrony.  

2.4.2. OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU  

Na terenie gminy znajdują się obszary chronionego krajobrazu: 
1. Rynny Obrzycko-Obrzańskie 
2. Pojezierze Sławsko-Przemęckie 
3. Nowosolska Dolina Odry  
4. Wzgórza Dalkowskie 

Wyznaczenie tych obszarów służy ochronie wyróżniających się krajobrazowo terenów o zróżnicowanych 
ekosystemach oraz zachowaniu ciągłości korytarzy ekologicznych. 

2.4.3. REZERWAT PRZYRODY 

Na terenie gminy Nowa Sól znajduje się jeden rezerwat przyrody- „Lipiennikowe Bagno”. 
Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze względu na szczególne wartości przyrodnicze i naukowe 
populacji lipiennika Loesela Liparis loeselii wraz z jego siedliskiem. 

2.4.4. UŻYTKI EKOLOGICZNE 

Na terenie gminy znajdują się następujące użytki ekologiczne: 
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1. Użytek ekologiczny „Dolina Jeziornej” – o powierzchni 6,66 ha. 
2. Użytek ekologiczny „Kosaciec” – o powierzchni 5,13 ha. 

Łączna powierzchnia tych dwóch form ochrony przyrody wynosi 11,79 ha. Służą one zachowaniu cennych 
ekosystemów, takich jak łąki torfowiskowe (miejsce bytowania żurawi) oraz stanowiska rzadkich roślin, w tym 
kosaćca syberyjskiego. 

2.4.5.  POMNIKI PRZYRODY  

 Na terenie gminy Nowa Sól znajduje się kilkanaście pomników przyrody, które stanowią cenne 
elementy dziedzictwa przyrodniczego regionu. Pomniki te są chronione prawnie ze względu na swoje 
wyjątkowe walory przyrodnicze, naukowe, estetyczne lub historyczne. 
Na terenie gminy Nowa Sól znajduje się 17 pomników przyrody: 

1. Dąb szypułkowy (Przyborów) 
2. Jałowiec pospolity (Radosławice) 
3. Dąb szypułkowy (Lubieszów) 
4. Skupienie 3 dębów szypułkowych (Stara Wieś) 
5. Skupienie 7 dębów szypułkowych (Stara Wieś) 
6. Dąb szypułkowy (Chełmek) 
7. Dąb szypułkowy (Chełmek) 
8. Skupienie 4 lip drobnolistnych (Lubięcin) 
9. Buk zwyczajny (Lubięcin) 
10. Wiąz szypułkowy „LECH” (Przyborów) 
11. Lipa drobnolistna (Chełmek) 
12. Jesion wyniosły (Fraxinus excelsior) (Chełmek) 
13. Aleja 22 dębów szypułkowych „ALEJA MARKA” (Przyborów) 
14. Kępa dębów szypułkowych „NADODRZAŃSKIE DĘBY” (Przyborów) 
15. Dąb szypułkowy „MYŚLIBÓR” (Rudno) 
16. Skupienie 4 dębów szypułkowych (Lubieszów) 
17. Dąb szypułkowy (Lubięcin) 

Ochrona tych pomników przyrody jest realizowana  na podstawie przepisów odrębnych poprzez zakaz ich 
niszczenia, usuwania lub uszkadzania, co zapewnia ich przetrwanie i zachowanie dla przyszłych pokoleń. 
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Rysunek 1 Formy ochrony przyrody 

 

2.5.  OBSZARY SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA POWODZIĄ, WAŁY PRZECIWPOWODZIOWE 
ORAZ PASY O SZEROKOŚCI 50 M OD STOPY WAŁU 

W procesie sporządzania Planu Ogólnego Gminy Nowa Sól kluczowe znaczenie miało uwzględnienie 
uwarunkowań hydrologicznych wynikających z sąsiedztwa rzeki Odry oraz licznych budowli 
hydrotechnicznych, takich jak wały P-4, P-5, P-6 czy L-9 Kiełcz-Nowa Sól. Zgodnie z wytycznymi Regionalnego 
Zarządu Gospodarki Wodnej we Wrocławiu z dnia 13 listopada 2024 r., przy wyznaczaniu stref planistycznych 
naniesiono granice obszarów szczególnego zagrożenia powodzią dla prawdopodobieństwa 1%  i  10% oraz 
specyficzne obszary międzywala, których zagospodarowanie musi zapewniać swobodny przepływ wód 
wezbraniowych . 

Należy jednak podkreślić, że ze względu na zastany stan zagospodarowania oraz uwarunkowania 
prawne, nie wszystkie postulaty dotyczące całkowitego wykluczenia nowoprojektowanych terenów w 
odległości 50 m od stopy wału przeciwpowodziowego mogły zostać w pełni wdrożone. Ograniczenie to 
wynika z faktu, że w pasie tym znajdują się już inwestycje w pełni zrealizowane oraz tereny (m. Lubieszów, 
Stary Staw), dla których na dzień dzisiejszy funkcjonują już wydane przez Wody Polskie zgody i zwolnienia z 
ustawowych zakazów, o których mowa w art. 176 ust. 4 Prawa wodnego . W związku z powyższym, Plan 
Ogólny sankcjonuje faktyczny stan zagospodarowania, chroniąc prawa nabyte i umożliwiając zachowanie 
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istniejącej zabudowy mieszkaniowej przy jednoczesnym rygorystycznym przestrzeganiu zasad 
bezpieczeństwa tam, gdzie jest to możliwe. 

W ramach prowadzonej polityki zrównoważonego rozwoju oraz uwzględniając realne potrzeby 
społeczne mieszkańców, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy na terenach zalewowych 
dopuszczono funkcję zieleni urządzonej. Rozwiązanie to ma na celu umożliwienie realizacji 
strategicznych inwestycji służących lokalnej społeczności, takich jak planowana ścieżka przyrodnicza 
w miejscowości Kiełcz czy kompleksowe zagospodarowanie terenów rekreacyjnych w miejscowości 
Przyborów (strefy 42SO, 145SO, 38SO). 

Przyjęte w tym zakresie ustalenia w pełni realizują wytyczne Ministra Infrastruktury zawarte w 
postanowieniu z dnia 10 kwietnia 2026 r. (znak: DGMiZS-10.0220.158.2026), wydanym w toku 
uzgodnień projektu planu na podstawie art. 166 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 
wodne. Organ uzgadniający wskazał w nim jednoznacznie, że gmina Nowa Sól leży nad Odrzańską 
Drogą Wodną (posiadającą na tym odcinku III klasę drogi wodnej o znaczeniu europejskim) i 
kluczowe jest dostrzeżenie jej ogromnego potencjału oraz rozwoju pod względem rekreacyjnym (jak 
np. mariny czy przystanie). Wprowadzenie kontrolowanej funkcji zieleni urządzonej i rekreacji w 
wyznaczonych strefach stanowi bezpośrednią odpowiedź na te zalecenia i formę aktywacji 
unikalnego potencjału rzeki Odry. Zadania te są zgodne z prowadzoną polityką Gminy oraz istniejącym 
sposobem zagospodarowania- część tych terenów jest już użytkowanych rekreacyjnie. 

W strefach wielofunkcyjnych znajdujących się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią 
ograniczono możliwość realizacji dodatkowych obiektów poprzez zastosowanie wskaźników zabudowy 
wyznaczonych na aktualnym, istniejącym poziomie zagospodarowania. Rozwiązanie to ma na celu 
ograniczenie dalszej intensyfikacji zabudowy na terenach zagrożonych powodzią, przy jednoczesnym 
zachowaniu możliwości utrzymania i użytkowania istniejących funkcji. Przyjęte ustalenia nie prowadzą do 
istotnego zwiększenia ryzyka powodziowego ani wzrostu liczby obiektów narażonych na skutki powodzi.  

 W celu zachowania aktualnego zagospodarowania wyznaczono strefę 146SO, która stanowi istniejące 
podwórza oraz zaplecza budynków mieszkalnych jednorodzinnych. W strefie tej dopuszczono tereny zieleni 
urządzonej, aby umożliwić właścicielom zagospodarowanie swoich posesji w sposób odpowiadający 
dotychczasowemu sposobowi użytkowania oraz potrzebom mieszkańców.  

Jednocześnie należy podkreślić, że każde zagospodarowanie  na terenach szczególnego zagrożenia 
powodzią będzie wymagało uzgodnienia z właściwym organem Wód Polskich pod kątem ochrony 
przeciwpowodziowej oraz zachowania warunków swobodnego przepływu wód powodziowych. 
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Rysunek 2 Obszary szczególnego zagrożenia powodzią 

2.6. OBSZARY GRUNTÓW ZMELIOROWANYCH 

Grunty zmeliorowane to suma powierzchni użytków rolnych, na które korzystny wpływ mają urządzenia 
melioracji wodnych szczegółowych, wody oraz urządzenia melioracji wodnych podstawowych, mające na 
celu poprawę warunków wodnych i glebowych, co sprzyja efektywniejszemu użytkowaniu ziemi. 
 W oparciu o udostępnione mapy  z Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Zielonej Górze sporządzono 
na potrzeby planu ogólnego mapę gruntów zmeliorowanych. 
W gminie Nowa Sól grunty zmeliorowane znajdują się w znacznej części jej obrębów ewidencyjnych, są to 
obręby: Buczków, Chełmek, Ciepielów, Jeziorna, Jodłów, Kiełcz, Lelechów, Lubieszów, Lubięcin, Nowe Żabno, 
Przyborów, Rudno, Stary Staw, Wrociszów.  
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Rysunek 3 Obszary zmeliorowane 

 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
W planie ogólnym uwzględniono te obszary przy wyznaczaniu kierunków zabudowy, stref funkcjonalnych i 
zasad gospodarowania przestrzenią, aby zapewnić utrzymanie korzystnych warunków wodnych i glebowych 
oraz minimalizować ryzyko degradacji środowiska naturalnego i rolniczego z uwzględnieniem istniejącego 
sposobu zagospodarowania gruntów wyznaczonych w MPZP.  

2.7. TERENY ZAGROŻONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTÓRYCH 
WYSTĘPUJĄ TE RUCHY 

Na terenie gminy Nowa Sól nie wyznaczono terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi oraz terenów na 
których występują te ruchy. 

2.8. STREFY OCHRONNE UJĘĆ WODY 

Strefy ochronne ujęć wód ustanawiane są w celu zapewnienia odpowiedniej jakości wód ujmowanych do 
zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia oraz dla zakładów wymagających wody o wysokiej 
jakości, a także w celu ochrony zasobów wodnych.  
Na obszarze gminy Nowa Sól zlokalizowane są kluczowe strefy ochronne ujęć wody (bezpośrednimi i 
pośrednimi). Największym systemem ochrony objęte jest ujęcie wody dla miasta Nowa Sól, którego strefy 
ochronne zlokalizowane są na gruntach gminy w miejscowościach: Lubieszów, Wrociszów oraz Stary Staw. 



 

16 
 

Ponadto na terenie gminy funkcjonują ujęcia gminne przy Stacjach Uzdatniania Wody (SUW) wraz z 
infrastrukturą towarzyszącą w miejscowościach: Lubięcin, Lipiny, Przyborów oraz ujęcia lokalne (m.in. 
Ciepielów, Jodłów).  
 
Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
Dla większości terenów ujęć wody wyznaczono strefę SI, gwarantującą ich utrzymanie. 

2.9. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKÓW WÓD ŚRÓDLĄDOWYCH 

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, w celu ochrony zasobów wodnych i 
zapewnienia ich odpowiedniej jakości mogą być wyznaczane obszary ochronne zbiorników wód 
śródlądowych, w tym głównych zbiorników wód podziemnych (GZWP). Obszary te mogą wprowadzać zakazy, 
nakazy lub ograniczenia dotyczące korzystania z wód oraz użytkowania przyległych gruntów. 
Prawie cały obszar gminy Nowa Sól leży w granicach dwóch głównych zbiorników wód podziemnych: 

1. GZWP nr 302 Pradolina Barycz – Głogów (W)  
2. Obszar GZWP nr 301 Pradolina Zasieki–Nowa Sól 

Zbiorniki te stanowią strategiczne zasoby wód podziemnych o znaczeniu krajowym, wykorzystywane przede 
wszystkim do zaopatrzenia ludności w wodę pitną, a ich ochrona wpisuje się w krajową politykę wodną. 

 
Rysunek 4 Główne zbiorniki wód podziemnych na terenie gminy Nowa Sól-opracowanie własne 

 
 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
 
W planie ogólnym uwzględniono istniejące zagrożenia dla wód podziemnych poprzez przyjęcie w większości 
stref planistycznych intensywności zabudowy na poziomie 0,9, które mają ograniczać presję antropogeniczną 
oraz ryzyko zanieczyszczenia wód podziemnych ściekami. Limit wysokości  w większości stref do 12 m i 15 m 
zapobiega głębokiemu fundamentowaniu, co chroni naturalne warstwy izolujące poziomy wodonośne przed 
naruszeniem.  

2.10. TERENY GÓRNICZE I OBSZARY GÓRNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI 

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze  (t.j. Dz. U. z 
2026 r. poz. 69) obszar górniczy to przestrzeń, w której przedsiębiorca posiada uprawnienia do prowadzenia 



 

17 
 

wydobycia kopalin, podziemnego magazynowania substancji, składowania odpadów lub dwutlenku węgla 
oraz wykonywania innych robót górniczych określonych w koncesji. 
Natomiast teren górniczy obejmuje obszar, na który mogą oddziaływać szkodliwe skutki prowadzenia robót 
górniczych. 
 
Na terenie gminy Nowa Sól zlokalizowany jest jeden obszar oraz teren górniczy „Lelechów”, ustanowiony na 
podstawie koncesji Nr DW.III.7512-49/07 z dnia 10.08.2007 r., wydanej przez Marszałka Województwa 
Lubuskiego, dotyczącej wydobycia kruszywa naturalnego (piasków i żwirów). Koncesja obowiązuje do dnia 
10.08.2027 r. 
Powierzchnia obszaru górniczego „Lelechów” wynosi 13,5495 ha, natomiast powierzchnia terenu górniczego 
„Lelechów” wynosi 15,4547 ha. 

 
 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
W planie ogólnym obszar górniczy został sformalizowany poprzez wyznaczenie strefy SG (strefa górnictwa).  

2.11. UDOKUMENTOWANE ZŁOŻA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKŁADOWANIA 
DWUTLENKU WĘGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI 

Na terenie gminy Nowa Sól występują udokumentowane złoża kopalin. 

 

ID 
NAZWA 

ZŁOŻA 

STAN 

ZAGOSPODAROWANIA 

POW. 

[HA] 

GŁĘBOKOŚĆ SPĄGU 
ZASOBY 

GEOLOGICZNE   

OD DO 

tys. m3 

(wg stanu na 31 XII 

2024 r) 

Kruszywa naturalne – złoża piasków budowlanych 

16637 Ciepielów 
Eksploatacja złoża 

zaniechana 
5,5 7,5 7,5 

271 

11067 Lelechów 
Złoże 

zagospodarowane 
13,22 8,0 8,0 

966 

16633 
Nowe 

Żabno 

rozpoznane 

szczegółowo 
1,05 4,0 5,5 

85  

7749 Stany 
rozpoznane 

szczegółowo 
6,77 5,0 6,0 

578 

Złoże torfu 

8224 Lubięcin 
rozpoznane 

szczegółowo 
2,96 1,2 3,0 

64,90 
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10639 Lubięcin 1 
rozpoznane 

szczegółowo 
1,98 1,7 3,0 

51,60  

Złoże rud miedzi i srebra 

19783  Nowa Sól  rozpoznane 

szczegółowo 

11 915,1438 1 780,94  2 160,53 815 703 

 
 
 
 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
 
Przyjęte w Planie Ogólnym rozwiązania w zakresie ochrony złóż kopalin stanowią wynik szczegółowej analizy 

geologicznej oraz uwzględnienia wniosków o charakterze inwestycyjnym. Podstawowym założeniem 

dokumentu jest zabezpieczenie udokumentowanych zasobów przy jednoczesnym zachowaniu ładu 

przestrzennego, co zrealizowano poprzez wyznaczenie strefy górnictwa (SG) dla większości lokalnych złóż 

kruszyw naturalnych oraz torfu, takich jak Ciepielów, Lelechów, Nowe Żabno, Stany oraz Lubięcin. Profil 

podstawowy tej strefy, obejmujący teren górnictwa i wydobycia, pozwala na skuteczną ochronę tych 

obszarów przed zabudową kolidującą z przyszłą eksploatacją. 

Odmienne podejście zastosowano wobec złoża rudy miedzi „Nowa Sól” RM 19783 o powierzchni blisko 12 

tysięcy hektarów. Ze względu na fakt, że złoże to pokrywa połowę wschodniej części gminy, wyznaczenie na 

tak rozległym obszarze jednolitej strefy górnictwa (SG)  sparaliżowałoby rozwój innych niezbędnych funkcji, 

takich jak strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową czy strefy produkcji rolniczej.  Gmina podjęła 

starania o uzyskanie od inwestora precyzyjnych lokalizacji planowanej infrastruktury naziemnej, co 

pozwoliłoby na wydzielenie konkretnych terenów pod funkcje wydobycia. Inwestor wyjaśnił jednak, że na 

obecnym etapie nie zapadły jeszcze ostateczne decyzje co do precyzyjnego umiejscowienia tych obiektów. 

Wynika to z trwających procesów projektowych oraz konieczności przeprowadzenia dalszych analiz 

technicznych. Z uwagi na brak możliwości wskazania dokładnych punktów pod przyszłe obiekty kopalniane, 

teren nad złożem miedzi nie został na razie objęty strefą SG. Pozostaje on w strefach wynikających z 

obecnego zagospodarowania oraz zapisów planów miejscowych. Dokumentacja w tym zakresie będzie 

podlegała aktualizacji. Ewentualne przyszłe inwestycje związane z wydobyciem zostaną uwzględnione w 

Planie Ogólnym  po ujawnieniu konkretnych planów technicznych i lokalizacji infrastruktury naziemnej. 

2.12. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ 

Na  obszarze gminy Nowa Sól nie występują obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o których 
mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych  (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1135). 

2.13. ZABYTKI OBJĘTE FORMAMI OCHRONY, O KTÓRYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKÓW I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 
840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 I 1688), LUB UJĘTE W WOJEWÓDZKIEJ LUB GMINNEJ 
EWIDENCJI ZABYTKÓW ORAZ DOBRA KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

Na terenie gminy Nowa Sól znajduje się szereg obiektów o wysokich wartościach historycznych, 
architektonicznych i kulturowych, wpisanych do rejestru zabytków oraz gminnej ewidencji zabytków.  

Obejmują one zarówno zabytki architektury sakralnej i rezydencjonalnej, wiatraki „Koźlak” jak i założenia 
parkowe oraz obiekty o znaczeniu archeologicznym. Ich ochrona ma na celu zachowanie dziedzictwa 
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kulturowego gminy oraz kształtowanie ładu przestrzennego w sposób uwzględniający wartości historyczne i 
krajobrazowe. 
Zabytkami o najwyższej wartości historycznej są obiekty wpisane do rejestru zabytków, zgodnie z wykazem 
przedstawionym w tabeli poniżej. W tabeli przedstawiono wszystkie obiekty znajdujące się na terenie gminy 
Nowa Sól, ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków przyjętej Zarządzeniem Nr 0050.31.2024 Wójta Gminy Nowa 
Sól z dnia 25 czerwca 2024 r., wraz z informacją, czy dany obiekt został również ujęty w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków lub wpisany do rejestru zabytków. 

LP. MIEJSCOWOŚĆ ADRES OBIEKT DATOWANIE WEZ GEZ REJESTR 

CHEŁMEK  

1 Chełmek 1 Obora I (w dawnym 
zespole PGR) 

k. XIX w. X X  

2 Chełmek 1 Obora II (w dawnym 
zespole PGR) 

k. XIX w. X X  

3 Chełmek 1 Stodoła (w dawnym 
zespole PGR) 

k. XIX w. X X  

4 Chełmek  Układ ruralistyczny XIV w. X X  

5 Chełmek 1 Dom XIX/ XX w. X X  

6 Chełmek 2 Budynek gospodarczy XIX/ XX w. X X  

7 Chełmek 11 Dom pocz. XX w. X X  

8 Chełmek 11 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X   

9 Chełmek 12 Dom k. XIX w. X   

10 Chełmek 52 Dom pocz. XX w. X X  

11 Chełmek 53 Dom pocz. XX w. X X  

12 Chełmek 53 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

13 Chełmek 60 Dom pocz. XX w. X X  

14 Chełmek 61 Dom ok. 1915 r. X X  

15 Chełmek 35 I 36 Pałac II poł. XVI w. x x pod numerem 
1429 decyzją z 
dn. 02.02.1965 
r. 

16 Chełmek 25 Dawny zajazd XIX w. x x Pod numerem 
1428 decyzją z 
dn. 02.02.1965 
r. 

17 Chełmek 37 Budynek folwarczny XVIII / XIX w. x x Pod numerem 
1430 decyzją z 
dn. 02.02.1965 
r. 

CIEPIELÓW  

1 Ciepielów 10 Dwór XVI/XVII w. X X  

2 Ciepielów  Cmentarz II poł. XIX w. X X  

3 Ciepielów  Zespół dworsko-
folwarczny 

I poł. XIX w. X X  

4 Ciepielów 10 Magazyn poł. XIX w. X X  

5 Ciepielów 10 Obora-Magazyn poł. XIX w. X X  

6 Ciepielów 10 Spichlerz-Magazyn poł. XIX w. X X  

7 Ciepielów 11 Dom poł. XIX w. X X  

DĄBROWNO  

1 Dąbrowno  Układ ruralistyczny XIV w. X X  

JEZIORNA  

1 Jeziorna DZ. NR 131 Cmentarz ewangelicki 2 poł. XIX w.  X   

KIEŁCZ  

1 Kiełcz  Cmentarz II poł. XIX w. X X  
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2 Kiełcz  Dzwonnica II poł. XIX w. X X  

3 Kiełcz  Układ ruralistyczny XIII w. X X  

4 Kiełcz Cicha 1 Dom k. XIX w. X X  

5 Kiełcz Cicha 1 Budynek gospodarczy pocz. XX w.  X  

6 Kiełcz Kolejowa 2 Dom IV ćw. XIX w. X X  

7 Kiełcz Kolejowa 6 Budynek mieszkalno-
gospodarczy 

IV ćw. XIX w. X X  

8 Kiełcz Leśna 2 Dom 4 ćw. XIX w.  X   

9 Kiełcz Lipowa 1 Dom 4 ćw. XIX w.  X   

10 Kiełcz Lipowa 2 Dom 4 ćw. XIX w.  X   

11 Kiełcz Lipowa 8 Dom 4 ćw. XIX w.  X   

12 Kiełcz Lipowa 9 Dom XIX/XX w.  X  

13 Kiełcz Lipowa 11 Dom 4 ćw. XIX w.  X   

14 Kiełcz Lipowa 12 Dom k. XIX w.  X   

15 Kiełcz Odrzańska 4 Dom ok. 1915 r. X X  

16 Kiełcz Odrzańska 4 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

17 Kiełcz Odrzańska 11 Dom k. XIX w. X   

18 Kiełcz Odrzańska 13 Dom k. XIX w. X   

19 Kiełcz Odrzańska 13 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

20 Kiełcz Odrzańska 25 Dom k. XIX w. X X  

21 Kiełcz Odrzańska 25 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

22 Kiełcz Odrzańska 28 Dom XIX/XX w. X X  

23 Kiełcz Odrzańska 29 Dom pocz. XX w. X X  

24 Kiełcz Odrzańska 29 Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X  

25 Kiełcz Odrzańska 29 Stodoła XIX/XX w. X X  

26 Kiełcz Odrzańska 30 Dom 4 ćw. XIX w. X   

27 Kiełcz Odrzańska 31 Dom pocz. XX w. X   

28 Kiełcz Odrzańska 33 Dom 4 ćw. XIX w. X   

29 Kiełcz Odrzańska 35 Dom 4 ćw. XIX w. X   

30 Kiełcz Odrzańska 35 Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X  

31 Kiełcz Odrzańska 38 Dom k. XIX w.  X  

32 Kiełcz Odrzańska 38 Budynek gospodarczy k. XIX w.  X  

33 Kiełcz Odrzańska 39 Dom XIX/XX w. X X  

34 Kiełcz Odrzańska 43 Dom pocz. XX w. X X  

35 Kiełcz Odrzańska 43 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

36 Kiełcz Odrzańska 49 Dom 1910 r. X X  

37 Kiełcz Odrzańska 51 Dom 4 ćw. XIX w. X   

38 Kiełcz Poprzeczna 2 Dom k. XIX w. X X  

39 Kiełcz Poprzeczna 2 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

40 Kiełcz Poprzeczna 2 Stodoła pocz. XX w. X X  

41 Kiełcz Poprzeczna 8 Dom IV ćw. XIX w. X X  

42 Kiełcz Szkolna 25 Dom pocz. XX w. X X  

43 Kiełcz Szkolna 26 Dom pocz. XX w. X X  

44 Kiełcz Szkolna 29 Dom pocz. XX w. X   

45 Kiełcz Szkolna 29 Stodoła XIX/XX w.  X  

46 Kiełcz Szkolna 30 Dom k. XIX w. X   

47 Kiełcz Szkolna 31 Dom pocz. XX w. X   

48 Kiełcz Wąska 2 Dom XIX/XX w. X X  
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49 Kiełcz Wąska 2 Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X  

50 Kiełcz Zielona 5 Dom pocz. XX w. X X  

51 Kiełcz Zielona 7 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X   

52 Kiełcz Zielona 11 Dom 1864 r. X   

53 Kiełcz Zielona 14 Dom pocz. XX w. X   

54 Kiełcz Zielona 15 Dom 1864 r. X X  

56 Kiełcz Przeniesiony 
do skansenu 
w Ochli 

Wiatrak koźlak w Kiełczu   x x Pod numerem 
3140 decyzją z 
11.09.1987  

LELECHÓW  

1 Lelechów   Cmentarz II poł. XIX w. X X  

2 Lelechów 1  Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

3 Lelechów 1  Stodoła poł. XIX w. X X  

4 Lelechów 1  Dom poł. XIX w. X   

5 Lelechów 2  Dom poł. XIX w. X X  

6 Lelechów 2  Stodoła poł. XIX w. X X  

7 Lelechów 3  Stodoła poł. XIX w. X   

8 Lelechów 4  Stodoła poł. XIX w. X   

9 Lelechów 7  Budynek gospodarczy poł. XIX w. X   

10 Lelechów 7  Dom II poł. XIX w. X X  

11 Lelechów 8  Budynek mieszkalno-
gospodarczy 

poł. XIX w.  X  

12 Lelechów 10  Willa pocz. XX w. X X  

13 Lelechów 17  Dom II poł. XIX w. X   

14 Lelechów 18  Budynek gospodarczy II poł. XIX w. X X  

15 Lelechów 20  Dom 1891 r. X X  

16 Lelechów 21  Dom (SZKOŁA) II poł. XIX w. X X  

17 Lelechów 24  Spichlerz k. XVIII w. X X  

18 Lelechów 26  Budynek gospodarczy I poł. XIX w. X X  

19 Lelechów 26  Budynek gospodarczy II poł. XIX w. X X  

20 Lelechów 26  Stodoła poł. XIX w. X X  

21 Lelechów 28  Budynek gospodarczy I poł. XIX w. X   

22 Lelechów 28  Budynek gospodarczy II poł. XIX w. X   

23 Lelechów 29  Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

LIPINY  

1 Lipiny   Cmentarz I poł. XIX w. X X  

2 Lipiny   Układ ruralistyczny XIII w. X X  

LUBIESZÓW  

1 Lubieszów   Cmentarz II poł. XIX w. X X  

2 Lubieszów   Grób ostatnich 
właścicieli 

‘40. XX w. X   

3 Lubieszów 68  Dwór II poł. XIX  w. X X  

4 Lubieszów   Folwark XIX w. X X  

5 Lubieszów   Budynek gospodarczy w 
zespole 

II poł. XIX w. X X  

6 Lubieszów   Obora II poł. XIX w. X X  

7 Lubieszów   Obora–magazyn 
zbożowy (+ kurnik + 
stajnia) 

XIX w. X X  

8 Lubieszów   Stodoła XIX w. X X  
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9 Lubieszów 7  Dom k. XIX w. X X  

10 Lubieszów 13  Budynek gospodarczy pocz. XIX w. X X  

11 Lubieszów 17  Dom XIX/XX w. X X  

12 Lubieszów 18  Dom 1 ćw. XX w. X   

13 Lubieszów 19  Dom k. XIX w. X X  

14 Lubieszów 26  Dom XIX/XX w. X X  

15 Lubieszów 27  Dom II poł. XIX w. X X  

16 Lubieszów 29  Dom I ćw. XX w. X X  

LUBIĘCIN  

1 Lubięcin   Zespół folwarczny XIX w.  X  

2 Lubięcin   Budynek gospodarczy w 
zespole folwarcznym 

pocz. XX w. X   

3 Lubięcin   Układ ruralistyczny XIII w. X X  

4 Lubięcin   Zespół kościelny wraz z 
Historycznym 
otoczeniem 

poł. XVIII w. X X  

5 Lubięcin 1  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

6 Lubięcin 7  Dom 1920 r. X X  

7 Lubięcin 12  Dom 1920 r. X   

8 Lubięcin 13  Budynek mieszkalno-
gospodarczy 

pocz. XX w. X X  

9 Lubięcin 17  Budynek gospodarczy k. XIX w. X   

10 Lubięcin 17  Dom 1910 r.  X   

11 Lubięcin 18  Dom ok. 1920 r. X X  

12 Lubięcin 18  Stodoła ok. 1920 r. X X  

13 Lubięcin 19  Dom ok. 1920 r. X X  

14 Lubięcin 20  Dom ok. 1920 r. X   

15 Lubięcin 21  Dom pocz. XX w. X X  

16 Lubięcin 21  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

17 Lubięcin 21  Stodoła pocz. XX w. X X  

18 Lubięcin 34  Dom pocz. XX w. X   

19 Lubięcin   Cmentarz XVII w. X X  

20 Lubięcin 35  Dom pocz. XX w. X X  

21 Lubięcin 35  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

22 Lubięcin 42b  Dom wielorodzinny k. XIX w. X X  

23 Lubięcin 45  Dom k. XIX w. X X  

24 Lubięcin 46  Stodoła XIX/XX w. X X  

25 Lubięcin 48  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

26 Lubięcin 52  Stodoła pocz. XX w. X X  

27 Lubięcin 52  Dom Ok 1900 r. X   

28 Lubięcin 52  Budynek gospodarczy  I Ok 1900 r. X   

29 Lubięcin 52  Budynek gospodarczy II 
(stodoła) 

Ok 1900 r. X X  

30 Lubięcin 62  Dom pocz. XX w. X X  

31 Lubięcin 62  Budynek gospodarczy I pocz. XX w. X X  

32 Lubięcin 62  Budynek gospodarczy II pocz. XX w. X   

33 Lubięcin 63  Dom pocz. XX w. X X  

34 Lubięcin 64  Dom k. XIX w. X X  

35 Lubięcin 81  Stelaż z 4 dzwonami k. XIX w. X   

36 Lubięcin 81  Spichlerz k. XVIII w. X X  



 

23 
 

37 Lubięcin 84  Stodoła Ok 1915 r. X   

38 Lubięcin 86, 86b  Dom XIX/XX w. X X  

39 Lubięcin 87  Dom XIX/XX w. X X  

40 Lubięcin 89  Dom ok. 1920 r. X X  

41 Lubięcin 90  Dom XIX/XX w. X   

42 Lubięcin 92  Dom pocz. XX w. X X  

43 Lubięcin 93  Dom k. XIX w. X X  

44 Lubięcin 93  Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X  

45 Lubięcin 93  Stodoła XIX/XX w. X X  

46 Lubięcin 94  Dom XIX/XX w. X X  

47 Lubięcin 97  Dom ok. 1915 r. X X  

48 Lubięcin 97  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

49 Lubięcin 97  Stodoła pocz. XX w. X X  

50 Lubięcin 99  Dom ok. 1915 r. X X  

51 Lubięcin 100  Dom pocz. XX w. X X  

52 Lubięcin 100  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

53 Lubięcin 101  Dom pocz. XX w. X X  

54 Lubięcin 101  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

55 Lubięcin 101  Stodoła pocz. XX w. X X  

56 Lubięcin 102  Budynek gospodarczy I pocz. XX w. X X  

57 Lubięcin 102  Budynek gospodarczy II pocz. XX w. X X  

58 Lubięcin 103  Dom pocz. XX w. X X  

59 Lubięcin 103  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X   

60 Lubięcin 104  Dom ok. 1915 r. X X  

61 Lubięcin 105  Budynek gospodarczy ok. 1915 r. X X  

62 Lubięcin 105  Budynek mieszkalno-
gospodarczy 

pocz. XX w. X X  

63 Lubięcin 106  Stodoła pocz. XX w. X   

64 Lubięcin 113  Dom Ok 1900 r. X   

65 Lubięcin 114  Dom pocz. XX w. X X  

66 Lubięcin 114  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

67 

Lubięcin 117a Wiatrak Koźla XIX  k w.  

X X Pod numerem 
3165 decyzją z 
dn. 19.06.1980 
r 

68 

Lubięcin  Wiatrak Koźlak 1817 r. 

X X Pod numerem 
1372 decyzją z 
dn. 29.09.1964 
r. 

69 

Lubięcin  Wiatrak Koźlak 1705 r. 

X X Pod numerem 
1371 decyzją z 
dn. 28.09.1964 
r. 

70 

Lubięcin  
Kościół pw. Najświętszego 
Serca Pana Jezusa 

1742 – 1747 r. X X Pod numerem 
L-817/A (d.18) 
decyzją z dn. 
02.04.1963 r. 

71 

Lubięcin 
81 
 Plebania k. XVIII w. 

X X Pod numerem 
L-817/A. 
decyzją z dn. 
02.04.1963 r. 

72 

Lubięcin  
Kościół cmentarny pw. św. 
Katarzyny pocz. XVIII w. 

X X Pod numerem 
395 decyzją z 
dn. 02.04.1963 
r. 

73 
Lubięcin 

82 
 Szkoła I poł. XIX w. 

X X Pod numerem 
394 decyzją z 
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dn. 02.04.1963 
r. 15.02.1965. 

74 

Lubięcin 
85 
 Dom pocz. XX w. 

X X Pod numerem 
1577 decyzją z 
dn. 15.02.1965 
r. 

75 

Lubięcin 
102 
 Dom  

X X Pod numerem 
1578 decyzją z 
dn. 15.02.1965 
r. 

NOWE ŻABNO  

1 Nowe Żabno  Cmentarz II poł. XIX w. X X  

PRZYBORÓW  

1 Przyborów  Układ ruralistyczny XIII w. x X  

2 Przyborów Strażacka 
 

Aleja XIX w. X   

3 Przyborów Klonowa 12 Dom XIX/XX w. X X  

4 Przyborów Klonowa 12 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

5 Przyborów Lipowa 1 Dom k. XIX w. X   

6 Przyborów Lipowa 2 Dom IV ćw. XIX w. X X  

7 Przyborów Lipowa 2 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

8 Przyborów Lipowa 2 Stodoła pocz. XX w. X X  

9 Przyborów Lipowa 6 Dom XIX/XX w. X   

10 Przyborów Lipowa 8 Dom XIX/XX w. X X  

11 Przyborów Lipowa 8 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

12 Przyborów Lipowa 11 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

13 Przyborów Łąkowa 26 Dom pocz. XX w. X X  

14 Przyborów Łąkowa 10 Budynek gospodarczy XIX/XX w. X X  

15 Przyborów Osiedlowa 35 Dom pocz. XX w. X X  

16 Przyborów Podgórna 1 Budynek gospodarczy IV ćw. XIX w. X X  

17 Przyborów Podgórna 2 Dom k. XIX w. X X  

18 Przyborów Strażacka 2 Dom k. XIX w.  
 
X 

X  

19 Przyborów Strażacka 4 Dom k. XIX w.  
 
X 

  

20 Przyborów Szeroka 14 Dom k. XIX w.  
 
X 

  

21 Przyborów Szeroka 20 Dom k. XIX w. X X  

22 Przyborów Szeroka 20 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

23 Przyborów Szeroka 20 Stodoła k. XIX w. X X  

24 Przyborów Szeroka 22 Budynek gospodarczy IV ćw. XIX w. X X  

25 Przyborów Szeroka 22 Dom k. XIX w. X   

26 Przyborów Szkolna 9, 9a Dom XIX/XX w. X X  

27 Przyborów Szkolna 11 Dom XIX/XX w. X X  

28 Przyborów Szkolna 13 Dom XIX/XX w. X   

29 Przyborów Szkolna 13 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

30 Przyborów Szkolna 14 Dom pocz. XX w. X X  

31 Przyborów Szkolna 14 Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

32 Przyborów Szkolna 25 Dom k. XIX w.  X  
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33 

Przyborów Nowosolska 38 Dom XIX w. 

X X Pod numerem 
1589 decyzją z 
dn. 15.02.1965 
r. 

RUDNO 

1 Rudno W lesie, na 
N od wsi 

 Cmentarz ewangelicki 
(dawny) 

2 poł. XIX w. X   

2 Rudno -  Cmentarz przykościelny II poł. XVII w. X X  

3 Rudno -  Historyczne otoczenie 
kościoła 

XIV/XV w. X   

4 Rudno -  Ogrodzenie z bramkami 
przy 
Kościele fil. pw. św. Judy 
Tadeusza i Szymona 
Gorliwego 

XV/XVI w. X X  

5 Rudno - Kościół fil. pw. św. Judy 
Tadeusza i Szymona 
Gorliwego 

XIII / XIV w. x x Pod numerem 
139 decyzją z 
dn. 04.08.1959 
r. 

6 Rudno - Dzwonnica przy kościele 
fil. pw. św. Judy 
Tadeusza i Szymona 
Gorliwego 

1774 r. x x Pod numerem 
1587 decyzją z 
dn. 15.02.1965 
r. 

7 Rudno Dębowa 2 Dom k. XIX w.  X  

8 Rudno Dębowa 13 Budynek gospodarczy I poł. XIX w. X X  

9 Rudno Dębowa 13 Budynek gospodarczy II poł. XIX w. X X  

10 Rudno Dębowa 13 Stodoła poł. XIX w.  X  

11 Rudno Dębowa 15 Dom k. XIX w.  X  

12 Rudno Dębowa 15 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

13 Rudno Dębowa 25 Dom k. XIX w. X X  

14 Rudno Dębowa 25 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

15 Rudno Dębowa 25 Stodoła poł. XIX w. X X  

16 Rudno Dębowa 27 Dom k. XIX w. X X  

17 Rudno Dębowa 27 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

18 Rudno Dębowa 29 Budynek gospodarczy I poł. XIX w. X X  

19 Rudno Dębowa 29 Budynek gospodarczy II poł. XIX w. X X  

20 Rudno Dębowa 29 Gołębnik pocz. XX w. X X  

21 Rudno Dębowa 31 Dom poł. XIX w. X X  

22 Rudno Dębowa 31 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

23 Rudno Dębowa 33 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

24 Rudno Dębowa 35 Dom poł. XIX w.  X  

25 Rudno Dębowa 35 Budynek gospodarczy I poł. XIX w. X X  

26 Rudno Dębowa 35 Budynek gospodarczy II k. XIX w. X X  

27 Rudno Dębowa 35 Stodoła poł. XIX w. X X  

28 Rudno Dębowa 37 Świetlica wiejska poł. XIX w. X X  

29 Rudno Firmowa 1b Budynek gospodarczy poł. XIX w. X   

30 Rudno Firmowa 1 Budynek gospodarczy poł. XIX w.  X  

31 Rudno Firmowa 2 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

32 Rudno Kościelna 2 Stodoła I poł. XIX w. X X  

33 Rudno Leśna 1 Budynek gospodarczy poł. XIX w.  X  

34 Rudno Leśna 1 Dom poł. XIX w. X   

35 Rudno Leśna 1 Stodoła poł. XIX w.  X  
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36 Rudno Leśna 3 Dom poł. XIX w. X X  

37 Rudno Leśna 3 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

38 Rudno Nowosolska 5 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

39 Rudno Nowosolska 9 Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

40 Rudno Nowosolska 9 Dom poł. XIX w. X   

41 Rudno Nowosolska 50 Dom pocz. XIX w. X   

42 Rudno Nowosolska 62 Dom k. XIX w. X X  

43 Rudno Sosnowa 2 Dom k. XIX w. X X  

44 Rudno Topolowa 1 Dom poł. XIX w. X X  

45 Rudno Topolowa 1 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

46 Rudno Topolowa 4 Dom I poł. XIX w. X X  

47 Rudno Topolowa 4 Komórka I poł. XIX w. X X  

48 Rudno Topolowa 6 Dom z częścią 
gospodarczą 

poł. XIX w. X X  

49 Rudno Topolowa 8 Dom k. XIX w. X X  

50 Rudno Topolowa 10 Komórka poł. XIX w.  X  

51 Rudno Topolowa 11 Komórka pocz. XIX w. X   

52 Rudno Topolowa 11 Dom pocz. XIX w. X   

53 Rudno Topolowa 12 Dom k. XIX w. X X  

54 Rudno Topolowa 13 Dom pocz. XIX w.  X  

55 Rudno Topolowa 14 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X   

56 Rudno Topolowa 14 Dom poł. XIX w. X   

57 Rudno Topolowa 17 Dom pocz. XIX w. X   

58 Rudno Topolowa 19 Dom pocz. XIX w. X X  

59 Rudno Topolowa 22 Dom poł. XIX w. X X  

60 Rudno Topolowa 22 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

61 Rudno Topolowa 22 Stodoła poł. XIX w. X X  

62 Rudno Topolowa 24 Stodoła poł. XIX w.  X  

63 Rudno Topolowa 28 Budynek gospodarczy poł. XIX w.  X  

64 Rudno Topolowa 34 Dom poł. XIX w. X X  

65 Rudno Topolowa 34 Stodoła poł. XIX w. X X  

66 Rudno Topolowa 36 Dom poł. XIX w. X X  

67 Rudno Topolowa 38 Dom poł. XIX w. X X  

68 Rudno Topolowa 38 Budynek gospodarczy I poł. XIX w. X X  

69 Rudno Topolowa 38 Budynek gospodarczy II poł. XIX w. X X  

70 Rudno Topolowa 38 Stodoła poł. XIX w.  X  

71 Rudno Topolowa 42 Budynek gospodarczy poł. XIX w.  X  

72 Rudno Topolowa 44 Dom XIX/XX w.  X  

73 Rudno Topolowa 44 Komórka poł. XIX w. X   

74 Rudno Topolowa 48 Domek pocz. XIX w. X X  

75 Rudno Topolowa 48 Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

STANY 

1 Stany   Reduta ok 1640 r. X   

2 Stany 75  Dwór 
Ok 1800 

X X Pod numerem 
1374 decyzją z 
dn. 
29.09.1964r. 

3 Stany   Most kolejowy nad rzeką 
Odrą wraz ze strażnicami 
kolejowymi 

1907 
X X nr rej. L-634/A 

z dn. 
20.01.2014r.  

4 Stany 60  Dom (d. szkoła) XIXw X X Pod numerem 
1390 decyzją z 



 

27 
 

dn. 29.09.1964 
r. 

STARY STAW 

1 Stary Staw 7  Stodoła k. XIX w. X X  

2 Stary Staw 8  Dom 1900 r. X X  

3 Stary Staw 9  Dom ok. 1900 r. X X  

4 Stary Staw 10  Dom ok. 1900 r. X X  

5 Stary Staw 10  Budynek gospodarczy ok. 1900 r. X X  

6 Stary Staw 12  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

7 Stary Staw 13  Stodoła ok. 1900 r. X X  

8 Stary Staw 13  Dom 1928 r. X   

9 Stary Staw 13  Budynek gospodarczy ok. 1900 r. X   

10 Stary Staw 14  Stodoła ok. 1900 r. X   

WROCISZÓW 

1 Wrociszów 1  Budynek gospodarczy k. XIX w.  X  

2 Wrociszów 1  Stodoła k. XIX w. X X  

3 Wrociszów 1  Szkoła k. XIX w. X X  

4 Wrociszów 2  Dom k. XIX w.  X  

5 Wrociszów 2  Budynek gospodarczy I k. XIX w. X X  

6 Wrociszów 2  Budynek gospodarczy II k. XIX w. X X  

7 Wrociszów 3  Dom k. XIX w. X X  

8 Wrociszów 4, 4a  Dom k. XIX w. X X  

9 Wrociszów 5  Budynek gospodarczy 1902 r. X X  

10 Wrociszów 5  Dom k. XIX w. X   

11 Wrociszów 6  Dom k. XIX w. X   

12 Wrociszów 6  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

13 Wrociszów 6  Stodoła k. XIX w. X X  

14 Wrociszów 7  Dom XIX/XX w. X X  

15 Wrociszów 8  Dom k. XIX w. X X  

16 Wrociszów 8  Obora k. XIX w. X X  

17 Wrociszów 11  Dom k. XIX w. X X  

18 Wrociszów 11  Stodoła 1933 r. X X  

19 Wrociszów 12  Budynek gospodarczy k. XIX w.  X  

20 Wrociszów 12  Dom k. XIX w. X   

21 Wrociszów 13  Dom k. XIX w. X   

22 Wrociszów 13  Budynek gospodarczy I k. XIX w. X X  

23 Wrociszów 13  Budynek gospodarczy II k. XIX w. X X  

24 Wrociszów 13  Budynek gospodarczy III k. XIX w. X   

25 Wrociszów 14  Budynek gospodarczy k. XIX w. X   

26 Wrociszów 14  Dom 1910 r. X   

27 Wrociszów 15  Dom k. XIX w. X X  

28 Wrociszów 15  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

29 Wrociszów 15  Stodoła k. XIX w. X X  

30 Wrociszów 16  Dom k. XIX w. X   

31 Wrociszów 16  Budynek gospodarczy I k. XIX w. X X  

32 Wrociszów 16  Budynek gospodarczy II k. XIX w. X X  

33 Wrociszów 16  Budynek gospodarczy III k. XIX w. X X  

34 Wrociszów 16a  Dom k. XIX w. X X  

35 Wrociszów 16a  Stodoła k. XIX w. X X  

36 Wrociszów 17  Dom k. XIX w. X   
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37 Wrociszów 17  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

38 Wrociszów 18  Dom k. XIX w. X X  

39 Wrociszów 18  Budynek gospodarczy poł. XIX w. X X  

40 Wrociszów 18  Stodoła poł. XIX w. X X  

41 Wrociszów 19  Dom k. XIX w. X X  

42 Wrociszów 19  Stodoła poł. XIX w. X X  

43 Wrociszów 20  Dom k. XIX w. X   

44 Wrociszów 20  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

45 Wrociszów 21  Obora k. XIX w. X X  

46 Wrociszów 21  Dom k. XIX w. X   

47 Wrociszów 21  Stodoła k. XIX w. X X  

48 Wrociszów 22  Dom z częścią 
gospodarczą 

k. XIX w. X X  

49 Wrociszów 24  Brama k. XIX w. X X  

50 Wrociszów 24  Dom k. XIX w. X X  

51 Wrociszów 24  Budynek mieszkalno-
gospodarczy 

k. XIX w. X X  

52 Wrociszów 24  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

53 Wrociszów 24  Stodoła k. XIX w. X X  

54 Wrociszów 25  Dom z częścią 
gospodarczą 

k. XIX w. X   

55 Wrociszów 25  Komórka poł. XIX w. X X  

56 Wrociszów 27  Budynek gospodarczy k. XIX w. X   

57 Wrociszów 27  Dom 1891 r. X   

58 Wrociszów 28  Budynek gospodarczy poł. XIX w.  X  

59 Wrociszów 28  Dom k. XIX w. X   

60 Wrociszów 29  Dom k. XIX w. X X  

61 Wrociszów 29  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

62 Wrociszów 30  Budynek gospodarczy k. XIX w.  X  

63 Wrociszów 30  Dom z częścią 
gospodarczą 

k. XIX w. X   

64 Wrociszów 31  Budynek gospodarczy pocz. XX w. X X  

65 Wrociszów 32  Dom k. XIX w. X   

66 Wrociszów 33  Dom k. XIX w. X X  

67 Wrociszów 33  Budynek gospodarczy k. XIX w. X   

68 Wrociszów 34  Dom k. XIX w. X X  

69 Wrociszów 35  Dom k. XIX w. X X  

70 Wrociszów 35  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

71 Wrociszów 36  Dom k. XIX w. X X  

72 Wrociszów 36  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

73 Wrociszów 37  Dom k. XIX w. X   

74 Wrociszów 38  Dom 1891 r. X X  

75 Wrociszów 38  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

76 Wrociszów 39  Dom k. XIX w. X   

77 Wrociszów 39  Stodoła k. XIX w. X X  

78 Wrociszów 41  Budynek gospodarczy I k. XIX w. X X  

79 Wrociszów 41  Budynek gospodarczy II k. XIX w. X X  

80 Wrociszów 42  Dom k. XIX w. X   

81 Wrociszów 42  Budynek gospodarczy k. XIX w. X X  

82 Wrociszów 43  Dom k. XIX w. X X  
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Ich ochrona ma na celu zachowanie tożsamości kulturowej gminy oraz kształtowanie ładu 
przestrzennego w sposób uwzględniający wartości historyczne i krajobrazowe.  
 
 
 
Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
 
Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w planie 
ogólnym gminy Nowa Sól uwzględniono ochronę zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków, 
ujętych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 
W planie ogólnym: 

1. Uwzględniono układy ruralistyczne wsi Lubięcin, Chełmek, Przyborów,  Lipiny, Dąbrowno, Nowe 
Żabno, Kiełcz objęte ochroną konserwatorską. 

o Dla tych obszarów wyznaczono strefy planistyczne umożliwiające zachowanie historycznej 
struktury przestrzennej i tradycyjnej zabudowy – strefy SJ, SZ lub SW, 

o Dla zabudowy jednorodzinnej ustalono wysokość do 10 m, 
o Przy wskazywaniu obszarów uzupełnienia zabudowy uwzględniono historyczny charakter 

wsi, dostosowując intensywność, wysokość zabudowy i udział powierzchni biologicznie 
czynnej do istniejących dominant i kompozycji zieleni. 

2. Wyznaczono strefy otwarte w obrębie przedpól ekspozycyjnych, osi i panoram historycznych – mają 
one zapewnić ochronę krajobrazu kulturowego i zachowanie walorów widokowych związanych z 
zabytkowymi dominantami architektonicznymi i krajobrazowymi. 

3. Zabytki wpisane do rejestru oraz ujęte w ewidencji objęto strefami planistycznymi dostosowanych 
do ich wartości historycznych. Dla dominant wysokościowych przewidziano indywidualne ustalenia 
dotyczące wysokości i intensywności zabudowy. 

4. Parki i założenia zieleni historycznej (m.in. parki dworskie, cmentarze) ujęto w strefach zieleni i 
rekreacji (SN) lub strefach cmentarzy (SC) . 

5. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru oraz inne obiekty o charakterze archeologicznym 
objęto strefami  w większości wyłączonymi spod zabudowy.  

W ten sposób w planie ogólnym zapewniono spójne powiązanie ochrony dziedzictwa kulturowego z 
kształtowaniem struktury przestrzennej gminy, z zachowaniem ładu kulturowego i ekspozycji 
najcenniejszych krajobrazów historycznych. 

2.14. OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY I ICH STREFY OCHRONNE 

Na terenie gminy Nowa Sól nie występują obszary byłych hitlerowskich obozów zagłady ani ich strefy 
ochronne, o których mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów 
zagłady. Ustawa ta ma na celu zapewnienie trwałej ochrony, zachowanie czytelności oraz godne 
upamiętnienie miejsc zagłady i ich otoczenia jako miejsc pamięci narodowej. 
 
 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
Ze względu na brak występowania takiej problematyki, w planie ogólnym gminy Nowa Sól nie uwzględniono 
stref ochronnych dla obiektów tego typu. 

83 Wrociszów 45  Dom k. XIX w. X X  

84 Wrociszów 46  Budynek gospodarczy I poł. XIX w. X X  

85 Wrociszów 46  Budynek gospodarczy II poł. XIX w. X X  

86 Wrociszów 46  Stodoła k. XIX w. X X  

87 Wrociszów 47  Dom 1914 r. X X  

88 Wrociszów 
   

  Cmentarz k. XIX w X X  
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2.15. TERENY ZAMKNIĘTE I ICH STREFY OCHRONNE 

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne, terenami 
zamkniętymi są obszary o szczególnym znaczeniu dla obronności i bezpieczeństwa państwa, wyznaczane 
przez właściwych ministrów lub kierowników urzędów centralnych. 

Tereny zamknięte o  szczególnym znaczeniu dla obronności Państwa. 
Na terenie gminy Nowa Sól nie wyznaczono terenów o  szczególnym znaczeniu dla obronności Państwa ze 
względu na brak występowania w obszarze opracowania takich terenów.  

Tereny zamknięte związane z infrastrukturą kolejową, na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra 
Infrastruktury z dnia 18 września 2020 r. w sprawie ustalenia terenów zamkniętych 

Wg. wykazu działek wyszczególnionych w Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 września 2020 r. w 
sprawie ustalenia terenów zamkniętych, przez które przebiegają linie kolejowe (załącznik nr 4). Ustalono 
niniejsze działki jako tereny zamknięte: 

− w obrębie Kiełcz – działki nr: 344, 397/7, 397/22, 397/23, 405/1, 457/2, 457/3, 457/5, 457/6; 

− w obrębie Nowe Żabno – działki nr: 1242/6, 1373. 
 

 
 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 

Tereny zamknięte kolejowe zostały uwzględnione w Planie Ogólnym poprzez: 

− wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK), obejmujących w podstawowym profilu funkcjonalnym 
infrastrukturę kolejową; 

− wykluczenie realizacji innych form zagospodarowania, które mogłyby kolidować z funkcją 
infrastrukturalną lub naruszać przepisy dotyczące ochrony terenów zamkniętych. 

2.16. OBSZARY OGRANICZONEGO UŻYTKOWANIA 

Na terenie gminy Nowa Sól nie wyznaczono obszarów ograniczonego użytkowania. Wyznaczenie takich 
obszarów ma miejsce w sytuacjach, gdy pomimo zastosowania dostępnych rozwiązań technicznych, 
technologicznych i organizacyjnych nie jest możliwe utrzymanie wymaganych standardów jakości środowiska 
poza terenem danego zakładu lub obiektu, o których mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – 
Prawo ochrony środowiska. Nie prowadzi się również postępowań administracyjnych ani analiz 
porealizacyjnych, które wskazywałyby na konieczność ich wyznaczenia. 

 
 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 

Ze względu na brak występowania przesłanek prawnych i faktycznych, takich jak prowadzenie postępowań 
administracyjnych czy analiz porealizacyjnych, w planie ogólnym gminy Nowa Sól nie uwzględniono obszarów 
ograniczonego użytkowania. 

2.17. OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB 
REMEDIACJI 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami prawnymi, rekultywacja polega na przywróceniu gruntom 
zdegradowanym wartości użytkowych lub przyrodniczych, a remediacja obejmuje działania mające na celu 
usunięcie lub ograniczenie substancji zanieczyszczających glebę, wodę lub grunt, tak aby teren nie stwarzał 
zagrożenia dla ludzi ani środowiska. Pojęcia przekształcenia i rehabilitacji stosuje się w planowaniu 
przestrzennym jako działania naprawcze dla terenów zdegradowanych – przekształcenie dotyczy 
przystosowania terenu do nowych funkcji użytkowych, natomiast rehabilitacja przywraca zdolności 
środowiskowe, krajobrazowe lub społeczne. 

Na terenie gminy Nowa Sól wyznaczono teren wymagający rekultywacji tj. tereny poeksploatacyjny 
złoża kruszywa naturalnego „Lelechów”. Obowiązek przywrócenia wartości użytkowych terenu spoczywa na 
inwestorze. Zgodnie z aktualnym stanem formalnoprawnym, termin zakończenia prac rekultywacyjnych 
wyznaczono na dzień 10 sierpnia 2027 r. 
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 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
Ze względu na trwający proces rekultywacji, w bezpośrednim sąsiedztwie wyrobiska zaprojektowano 

strefę zieleni i rekreacji. Takie rozwiązanie ma na celu płynne włączenie terenów powydobywczych w 
strukturę przyrodniczą gminy. Docelowo, po zakończeniu prac naprawczych w 2027 r., obszar ten wraz z 
otaczającą go zielenią utworzy spójny kompleks wypoczynkowo-rekreacyjny. 
 

W planie ogólnym gminy Nowa Sól kwestia obszarów wymagających przekształceń, rehabilitacji lub 
remediacji została przeanalizowana. Ze względu na brak występowania takich terenów oraz brak 
prowadzonych postępowań administracyjnych, plan nie wprowadza specjalnych stref ani zapisów 
dotyczących działań naprawczych, pozostawiając jednocześnie możliwość ich uwzględnienia w przyszłości, 
jeśli zajdzie taka potrzeba. 
 

2.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACJI 

Na terenie gminy Nowa Sól wyznaczono obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji w rozumieniu ustawy 

z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278). Rada Gminy Nowa Sól podjęła 
uchwałę nr  XII/152/2025 Rady Gminy Nowa Sól z dnia 29 października 2025 r. w sprawie wyznaczenia 
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Nowa Sól. 
W uchwale wyznaczono strefy zdegradowane w miejscowościach: Buczków, Ciepielów, Jodłów, Lubięcin, 
Kiełcz, Lelechów, Dąbrowno, Stany, Lipiny, Stary Staw. 
Obszary rewitalizacji wyznaczono w: Ciepielowie, Lipinach i Lubięcinie.  
 
Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
 
W projekcie Planu Ogólnego Gminy Nowa Sól uwzględniono ustalenia Uchwały nr XII/152/2025 w sprawie 
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji poprzez: 

• Wyznaczenie stref wielofunkcyjnych: SJ, SW oraz SZ. Pozwala to na realizację zabudowy 
mieszkaniowej i zagrodowej wraz z funkcją usługową, co jest kluczowe dla ożywienia gospodarczego 
miejscowości takich jak Buczków, Ciepielów, Jodłów, Lubięcin, Kiełcz, Lelechów, Dąbrowno, Stany 
Lipiny i Stary Staw. 

• Uzupełnienie struktury strefami SN (strefa zieleni i rekreacji), które stanowią przestrzenne 
dopełnienie rewitalizacji. Strefa ta, poza funkcją przyrodniczą, pozwala na wprowadzenie w profilu 
dodatkowym usług handlu detalicznego, gastronomii, kultury i turystyki, tworząc miejsca sprzyjające 
integracji społecznej. 

2.19. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJĄ 

Na terenie gminy Nowa Sól nie obowiązuje uchwała rady powiatu w sprawie wyznaczenia obszarów cichych 
w aglomeracji ani poza nią, o których mowa w art. 3 pkt 10a i 10b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 
ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z późn. zm.). 

 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
W planie ogólnym gminy Nowa Sól problematyka obszarów cichych nie została wprowadzona, ze względu na 
brak obowiązującej uchwały w tym zakresie 

2.20. GRUNTY ROLNE STANOWIĄCE UŻYTKI ROLNE KLAS I-III ORAZ GRUNTY LEŚNE 

Na terenie gminy Nowa Sól znaczną część powierzchni zajmują grunty leśne (kolor zielony na mapie) oraz 
grunty rolne klasy I–III (kolor żółty na mapie). Lasy pełnią funkcje ochronne, ekologiczne i rekreacyjne, 
natomiast grunty rolne są cennym zasobem produkcyjnym i kształtują otwartą, rolniczą przestrzeń gminy. 
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Rysunek 6 Grunty rolne klas I-III i grunty leśne 

 
 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 

W większości na terenach lasów ustalono strefy otwarte lub strefy zieleni i rekreacji, natomiast do większości 
stref w profilu dodatkowym dodano teren lasów, tak by w przyszłych planach zagospodarowania 
przestrzennego możliwe było utrzymanie ich funkcji.  
Grunty rolne klasy I–III uwzględniono jako strefy otwarte, minimalizując zajęcie ich pod zabudowę i chroniąc 
przed degradacją, zachowując funkcję rolniczą. Wyjątki przeznaczenia gruntów rolnych klasy III stanową 
grunty rolne w miejscowości Przyborów i Lubieszów gdzie część gruntów rolnych objętych obszarem 
uzupełniania zabudowy zostały wyznaczone na strefę wielofunkcyjną z zabudowa mieszkaniową 
jednorodzinną. 

2.21. ZAKŁADY O ZWIĘKSZONYM I DUŻYM RYZYKU WYSTĄPIENIA POWAŻNEJ AWARII 
PRZEMYSŁOWEJ 

Zgodnie z art. 3 pkt 48a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 
647 z późn. zm.), zakład o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej to 
zakład, w którym znajdują się substancje niebezpieczne mogące stworzyć zagrożenie wystąpienia awarii 
przemysłowej. W granicach administracyjnych gminy Nowa Sól nie występują zakłady o zwiększonym ani 
dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, o których mowa w art. 248 ust. 1 ww. ustawy.  
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2.22. OBSZARY PASA NADBRZEŻNEGO, W TYM W SZCZEGÓLNOŚCI PASA TECHNICZNEGO 

Na terenie gminy Nowa Sól nie występują obszary pasa nadbrzeżnego ani pasa technicznego, ponieważ 
gmina nie posiada dostępu do morza w rozumieniu ustawy  z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich 
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z późn. zm.). 

2.23. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJĄCYCH I PLANOWANYCH OBIEKTÓW INFRASTRUKTURY 
SPOŁECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIĄZUJĄCYMI DLA NICH 
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU 

2.23.1.  Obiekty infrastruktury społecznej 

Na terenie gminy Nowa Sól znajdą się podstawowe elementy infrastruktury społecznej obejmujące usługi 
oświatowe, zdrowotne, kulturalne, opiekuńcze, administracyjne, związane z porządkiem publicznym i 
bezpieczeństwem oraz sportem i rekreacją.  

− Opieka Zdrowotna  
Podstawowa opieka zdrowotna jest skoncentrowana w jednym punkcie Przychodnia Lekarza 
Rodzinnego w Chełmku 62: zapewnia opiekę lekarza rodzinnego oraz stomatologa. 

− Edukacja  
Gmina posiada trzy główne ośrodki edukacyjne, które łączą funkcje szkół podstawowych i 
przedszkoli: 

· Zespół Edukacyjny w Lubięcinie: Szkoła Podstawowa im. Marii Konopnickiej + 
Przedszkole. 

· Zespół Edukacyjny w Przyborowie: Szkoła Podstawowa im. Józefa Młynarczyka + 
Przedszkole oraz Oddział Zamiejscowy w Kiełczu. 

· Szkoła Podstawowa im. Orła Białego w Lubieszowie 
· Przedszkole w Lubieszowie 

− Kultura i Biblioteki 
Specyfika infrastruktury kulturalnej gminy Nowa Sól opiera się na modelu rozproszonym, co 
wynika bezpośrednio z braku jednej, centralnej instytucji w postaci Domu Kultury. Funkcję 
głównego koordynatora działań kulturalnych oraz animatora życia społecznego pełni Urząd 
Gminy, który wspiera oddolne inicjatywy lokalne, sołtysów oraz organizacje społeczne. 
Ważnym filarem tej sfery jest sieć sześciu placówek bibliotecznych, które stanowią istotne 
punkty dostępu do literatury i edukacji, pełniąc rolę lokalnych centrów informacji. 
Fundament integracji mieszkańców stanowi rozbudowana sieć świetlic wiejskich, 
zapewniająca miejsca spotkań w większości sołectw, w tym w miejscowościach Dąbrowno, 
Lipiny, Lubieszów, Kiełcz, Przyborów, Rudno, Stany, Nowe Żabno, Lubięcin, Jeziorna, Jodłów 
oraz Lelechów. Ofertę tę uzupełniają obiekty o wyspecjalizowanym profilu, takie jak Dwór 
Leśna Enklawa w Ciepielowie oraz Dom Seniora w Nowym Żabnie, dedykowany aktywizacji 
osób starszych. Nieformalnym centrum kulturalnym gminy jest Lubięcin, gdzie potencjał 
integracyjny budowany jest w oparciu o Kościół św. Katarzyny Aleksandryjskiej, będący 
miejscem cyklicznych koncertów, oraz Lubięciński Park, stanowiący przestrzeń dla 
plenerowych wydarzeń artystycznych. 

 
 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 

W planie ogólnym gminy Nowa Sól uwzględniono infrastrukturę społeczną poprzez zachowanie istniejących 
obiektów z możliwością ich rozbudowy oraz kształtowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN) 
umożliwiających lokalizację nowych obiektów użyteczności publicznej i rozwój usług społecznych. 



 

34 
 

2.23.2. Obiekty infrastruktury transportowej  

Gmina posiada wyjątkowo korzystne położenie komunikacyjne dzięki drodze ekspresowej S3, stanowiącej 
kręgosłup transportowy o znaczeniu międzynarodowym. Uzupełnieniem są 4 drogi wojewódzkie i 12 
powiatowych, które zapewniają sprawną cyrkulację ruchu wewnątrz regionu. 
Krytycznym obszarem wymagającym interwencji pozostaje sieć 40 dróg gminnych, które w dużej mierze 
posiadają nawierzchnię gruntową o zróżnicowanych parametrach nośności. 
Przez teren Gminy Nowa Sól przebiega linia kolejowa nr 273 Wrocław Główny –  Szczecin Główny. 
 

 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
 W planie ogólnym gminy Nowa Sól uwzględniono infrastrukturę transportową poprzez zachowanie 
istniejących obiektów z możliwością ich rozbudowy, bowiem w każdej ze stref planistycznych dopuszczono 
tereny komunikacji, zaś główne szlaki komunikacyjne, tak by zachować układ przestrzenny zostały 
wyróżnione i opisane strefą infrastruktury technicznej (SI), wyznaczono strefy komunikacji (SK) na terenie 
drogi ekspresowej S3 oraz na terenie linii kolejowej 273 relacji Wrocław Główny – Szczecin Główny. 

2.23.1. Obiekty infrastruktury rekreacyjno-turystycznej 

Jest to najdynamiczniej rozwijany sektor infrastruktury technicznej. Gmina skutecznie buduje markę 
turystyczną w oparciu turystykę rowerową i  wodną. Wykorzystuje Rowerowy Szlak Odry, a także  teren 
ścieżki rowerowej Kolej na Rower poprzez budowę nowoczesnych Miejsc Obsługi Rowerzystów (MOR) z 
infrastrukturą serwisową (Ciepielów, Stany, Lubięcin), zagospodarowuje nabrzeża Odry (przystań w Starej 
Wsi) oraz tworzy kolejne projekty w Kiełczu a także na terenach przyjeziornych (Jeziorna, Jodłów, Józefów). 
W zakresie sportu i rekreacji Gmina systematyczne doposaża sołectwa w nowoczesne obiekty (skatepark w 
Chełmku, boiska we Wrociszowie i Przyborowie, nowe place zabaw, budowa hal sportowych w Lubieszowie 
i Przyborowie) podnosi jakość życia mieszkańców i sprzyja integracji międzypokoleniowej. 
 

 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
W planie ogólnym gminy Nowa Sól uwzględniono infrastruktury rekreacyjno-turystyczną poprzez zachowanie 
istniejących obiektów z możliwością ich rozbudowy oraz kształtowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN) 
umożliwiających lokalizację nowych obiektów rekreacyjno turystycznych. W POG utrzymano i wyróżniono 
istniejąca ścieżkę Kolej na Rower przypisując jej strefę infrastruktury technicznej (SI). 

2.23.2. Obiekty infrastruktury technicznej  

Infrastruktura techniczna gminy charakteryzuje się nierównomiernym stopniem rozwoju, zależnym od 
wielkości i lokalizacji poszczególnych jednostek osadniczych. Pełne uzbrojenie w sieć wodociągową i 
kanalizacyjną posiadają miejscowości: Ciepielów, Kiełcz, Lubieszów, Nowe Żabno, Rudno oraz Wrociszów. W 
pozostałych sołectwach, takich jak Chełmek, Dąbrowno, Stany czy Stara Wieś, występuje niedobór sieci 
kanalizacyjnej, co wymusza odprowadzanie nieczystości do indywidualnych zbiorników bezodpływowych. 
Największe potrzeby inwestycyjne wykazują małe osady i przysiółki (m.in. Buczków, Drogoniów, Józefów, 
Odra, Radosławice, Stawy), które pozostają całkowicie pozbawione sieciowej infrastruktury technicznej, 
opierając się na własnych ujęciach wody i przydomowych szambach. Kluczowym ogniwem systemu jest 
oczyszczalnia ścieków w Lubięcinie, której parametry techniczne pozwalają na obsługę i rozwój systemów 
kanalizacyjnych gminy.  

 
Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 

W planie ogólnym gminy Nowa Sól uwzględniono infrastrukturę techniczną poprzez wyznaczenie 
dodatkowych terenów pod zabudowę mieszkaniową w miejscowościach o w pełni rozwiniętej 
infrastrukturze, co sprzyja dalszemu rozwojowi osadnictwa oraz zrównoważonej zabudowie. Rozbudowa 
sieci wodociągowej i kanalizacyjnej ma więc nie tylko znaczenie techniczne, lecz również planistyczne i 
społeczne, tworząc podstawy dla planowanego rozwoju gminy oraz poprawy jakości życia mieszkańców. 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Wroc%C5%82aw_G%C5%82%C3%B3wny
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2.24. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ 
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE 

 
Uchwałą nr IV/66/24 z dnia 28 października 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego województwa 

lubuskiego Sejmik Województwa Lubuskiego uchwalił Audyt krajobrazowy województwa lubuskiego.  

W audycie krajobrazowym wskazano rodzaje krajobrazów obecnych na terenie województwa lubuskiego w 

tym na terenie gminy Nowa Sól, wskazano krajobrazy priorytetowe. Zidentyfikowano zagrożenia, które mogą 

wpłynąć na zachowanie wartości tych krajobrazów, a także sformułowano zalecenia i wnioski dotyczące 

działań na rzecz ich ochrony i kształtowania. 

Na terenie gminy Nowa Sól zidentyfikowano następujące typy krajobrazów: Wód powierzchniowych, 

Bagienno-łąkowe – głównie bezleśne, Leśne, Wiejskie, Mozaikowe, Podmiejskie i osadnicze, Wielkomiejskie, 

w tym ustalono 7 krajobrazów priorytetowych. 

 

 

 

Rysunek 6 Krajobrazy na terenie gminy Nowa Sól 
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Rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania krajobrazów priorytetowych 

Kod krajobrazu 08-315.81-1 

Nazwa Jezioro Sławskie  

Podtyp A1a - Jeziora 

Zadania mające na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartości 

oraz właściwego kształtowania. 

Zaleca się ograniczenie dalszej fragmentacji litoralu poprzez wykluczenie możliwości wznoszenia 
nowych stanowisk i pomostów wędkarskich oraz budowania plaż. 

Zaleca się przeprowadzanie regularnych kontroli w zakresie legalności pomostów wędkarskich i 
kładek. 

Likwidacja nielegalnych elementów przekształcenia brzegów jeziora. 
Monitoring w zakresie nielegalnego grodzenia strefy brzegowej jeziora. 
Zaleca się pozostawienie wysp na jeziorze w formie niezagospodarowanej w pełni naturalnej. 
Zachowanie trwałych użytków zielonych, wyłączenie z zabudowy oraz przekształcania w grunty 

orne i zalesienia. 
Utrzymanie ekstensywnego użytkowania rolnego trwałych użytków zielonych. 
Utrzymanie właściwych dla siedlisk bagiennych stosunków wodnych. 
Zachowanie strefy buforowej wyłączonej z cięć rębnych wokół mokradeł i wzdłuż cieków. 
Wyłączenie z użytkowania rębniami zupełnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokości 

25 metrów od linii brzegowej naturalnych cieków i naturalnych zbiorników. 
Ograniczanie presji turystycznej poprzez ukierunkowanie ruchu oraz utrzymanie w dobrym stanie 

technicznym infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej w miejscach postojowych i rekreacyjno-
odpoczynkowych, w tym tablic informacyjnych i dydaktycznych. 

Regularne uprzątanie zaśmieceń z istniejących miejsc wypoczynkowo-rekreacyjnych wzdłuż 
brzegów jezior. 

Egzekwowanie utrzymania czystości w obrębie stanowisk wędkarskich. 
Propagowanie działań na rzecz ochrony wód powierzchniowych, w tym m.in. prowadzenia 

gospodarki rolnej ze szczególnym uwzględnieniem ochrony wód, w szczególności 
ograniczeniem nawożenia i zachowaniem nienawożonych, pozostawionych bez użytkowania 
lub zagospodarowanych jako użytki zielone stref buforowych przy jeziorach wzdłuż cieków i 
rowów melioracyjnych. 

Zaleca się podjęcie prac waloryzacyjnych pod kątem utworzenia rezerwatu „Lipiennikowe Bagno”. 
(rezerwat został już utworzony) 

Krajobraz znajduje się na obszarze proponowanego Sławskiego Parku Krajobrazowego – 
rekomenduje się powołanie parku. 

Wytyczne do gminnych aktów planistycznych dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania i użytkowania terenu.  

1. Wznoszenie nowej zabudowy zaleca się ograniczyć do terenów wskazanych w istniejących 
MPZP. 

2. Zaleca się wyłączenie z zabudowy obszarów znajdujących się w odległości 100 m od linii 
brzegu jezior. 

3. Zaleca się przeprowadzenie kontroli legalności obiektów budowlanych w strefie 100 m od linii 
brzegu jeziora. 

4. Zaleca się zaprzestanie wydawania zgód na budowę nowych stanowisk wędkarskich i plaż. 
5. Utrzymanie ekstensywnego użytkowania rolnego trwałych użytków zielonych; wyłączenie z 

zabudowy oraz przekształcania w grunty orne i zalesienia. 
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6. Ograniczanie presji turystycznej poprzez ukierunkowanie ruchu oraz utrzymanie w dobrym 
stanie technicznym infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej w miejscach postojowych i 
rekreacyjno-odpoczynkowych, w tym tablic informacyjnych i dydaktycznych. 

 

Kod krajobrazu 08-318.32-1 

Nazwa Dolina Odry na odcinku Bytom Odrzański – Nowa Sól  
Podtyp A1b - Systemy wód płynących 

Zadania mające na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartości 
oraz właściwego kształtowania. 

1. Zaleca się dążenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki Odry i pasa zieleni 
przybrzeżnej z roślinnością szuwarową, krzewiastą i drzewiastą, tworzącego strefę buforową; 
dopuszcza się odstępstwa od przedmiotowego zalecania na obszarach zurbanizowanych.  

2. Prowadzenie monitoringu ciągłości strefy buforowej w zakresie usuwania roślinności 
szuwarowej, krzewiastej i drzewiastej oraz występowania samowoli budowlanych, w tym 
nielegalnie wznoszonych pomostów. 

3. Likwidacja nielegalnych elementów przekształcenia brzegów rzeki i wysp.  
4. Zachowanie wzdłuż Odry zieleni leśnej i użytków rolnych w celu utrzymania ciągłości powiązań 

ekologicznych Odry z sąsiednimi ekosystemami oraz ochrony walorów krajobrazowych; 
ochrona przed osuszaniem, przekształcaniem lub zagospodarowywaniem na inne cele. 

5.  Utrzymanie ekstensywnego użytkowania kośnego, kośno-pastwiskowego lub pastwiskowego 
trwałych użytków zielonych.  

6. Propagowanie pakietów rolno-środowiskowo-klimatycznych.  
7. Wyłączenie z użytkowania rębniami zupełnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o 

szerokości 25 metrów od linii brzegu naturalnych cieków i naturalnych zbiorników.  
8. Zaleca się objęcie ochroną i ekspozycję pozostałości mostu w Bytomiu Odrzańskim.  
9. Kształtowanie stref ektonowych na granicy między lasem a zewnętrznymi terenami otwartymi 

i zabudowanymi oraz wzdłuż ciągów komunikacyjnych.  
10. Ochrona nabrzeży przed zanieczyszczaniem odpadami m.in. poprzez egzekwowanie 

utrzymania czystości w obrębie stanowisk wędkarskich.  
11. Propagowanie działań na rzecz ochrony wód powierzchniowych, w tym m.in. prowadzenia 

gospodarki rolnej ze szczególnym uwzględnieniem ochrony wód, w szczególności 
ograniczeniem nawożenia i zachowaniem nienawożonych, pozostawionych bez użytkowania 
lub zagospodarowanych jako użytki zielone stref buforowych wzdłuż rzek i przy jeziorach.  

12. Rozpatrzenie możliwości powołanie rezerwatu „Kotewka koło Zaboru”. 

Wytyczne do gminnych aktów planistycznych dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania i użytkowania terenu.  

1. Zaleca się dążenie do zachowania dotychczasowego przeznaczenia i sposobu użytkowania 
terenu; dopuszcza się odstępstwa od przedmiotowego zalecania na obszarach 
zurbanizowanych. 

2. Zaleca się dążenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki i pasa zieleni przybrzeżnej z 
roślinnością szuwarową, krzewiastą i drzewiastą, tworzącego strefę buforową. 

3. Zachowanie wzdłuż Odry zieleni leśnej i użytków rolnych; ochrona przed osuszaniem, 
przekształcaniem lub zagospodarowywaniem na inne cele. 

4. Zaleca się utrzymanie ekstensywnego użytkowania rolnego trwałych użytków zielonych na 
terenach wiejskich. 

5. Zaleca się nieprzekształcanie gruntów rolnych na cele nierolnicze. 

 

Kod krajobrazu 08-315.62-2 

Nazwa Dolina Odry na odcinku Nowa Sól – Cigacice 
Podtyp A1b - Systemy wód płynących 
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Zadania mające na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartości 
oraz właściwego kształtowania. 

1. Zaleca się dążenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki Odry oraz pasa zieleni 
przybrzeżnej z roślinnością szuwarową, krzewiastą i drzewiastą, tworzącego strefę buforową; 
dopuszcza się odstępstwa od przedmiotowego zalecania na obszarach zurbanizowanych, w 
tym w granicach miasta Nowa Sól.  

2. Utrzymanie lub przywrócenie gospodarki rolnej, głównie kośnej i pastwiskowej, w tym 
eliminacja trzcinowisk.  

3. Na części obszaru zaleca się pozostawienie terenów naturalnej sukcesji.  
4. Propagowanie pakietów rolno-środowiskowo-klimatycznych. 
5. Kształtowanie stref buforowych w formie naturalnych pasów roślinności wokół mokradeł i 

wzdłuż cieków.  
6. Ochrona zadrzewień nadwodnych.  
7. Ochrona ciągłości strefy buforowej. 
8. Rekomenduje się podjęcie prac waloryzacyjnych pod kątem powołania rezerwatów przyrody: 

„Zielonogórski Las Odrzański”, „Łęgi koło Pomorska”, „Kotewka koło Zaboru” oraz poszerzenia 
granic rezerwatu „Bukowa Góra”. 

9.  Rekomenduje się poszerzenie granic Obszaru Chronionego Krajobrazu „Krośnieńska Dolna 
Odry” o fragmenty niniejszego krajobrazu w okolicach Cigacic.  

10. Z uwagi na liczne występowanie zabytków architektury przemysłowej i fortyfikacyjnej zaleca 
się utworzenie programu ochrony/ szlaku turystycznego 

Wytyczne do gminnych aktów planistycznych dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania i użytkowania terenu. 

1. Zaleca się utrzymanie ochrony wprowadzonej w Studium uwarunkować i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy i w planie ogólnym gminy 

2. Zaleca się objęcie ochroną zabytkowych obiektów oraz utrzymanie ochrony elementów 
wpisanych do rejestru zabytków m.in.: most kolejowy nad Odrą wraz ze strażnicami 
kolejowymi, XVII w. redutę szwedzką u ujścia kanału Kopalnica do Odry, budynek stacji pomp 
Sadowa (przysiółek Sadowo) na rzece Obrzycy, most drogowy na Odrze w Cigacicach, pas 
schronów bojowych i obserwacyjnych na lewym brzegu Odry. 

3. Zaleca się objęcie ochroną zabytków archeologicznych położonych na terenach otwartych. 
4. Dążenie do zachowania naturalnego charakteru rzeki Odry oraz pasa zieleni przybrzeżnej z 

roślinnością szuwarową, krzewiastą i drzewiastą, tworzącego strefę buforową. 
5.  Zaleca się utrzymanie ekstensywnej gospodarki rolnej trwałych użytków zielonych na 

terenach wiejskich.  
6. Zaleca się niedopuszczanie do przekształcania trwałych użytków zielonych, wprowadzania 

zabudowy lub zagospodarowania na inne cele, z zastrzeżeniem, że zalecenie nie dotyczy 
lokalizacji obiektów: usług turystki, usług sportu i rekreacji i przemysłu portowego oraz innych 
inwestycji celu publicznego obsługujących m.in. przyległe tereny osadnicze.  

7. Kształtowanie stref buforowych w formie naturalnych pasów roślinności wokół mokradeł i 
wzdłuż cieków. 

 

Kod krajobrazu 08-318.32-1 

Nazwa Łęgi w Przyborowie w dolinie Odry  
Podtyp A3c – Leśne - z przewagą siedlisk łęgowych, bagiennych i 
olsowych 

Zadania mające na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartości 
oraz właściwego kształtowania. 

1. Utrzymanie stabilnych dla siedlisk bagiennych stosunków wodnych.  
2. W ramach realizowanej gospodarki leśnej utrzymywanie i/lub zwiększanie zasobów martwego 

drewna w ekosystemach leśnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej 
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śmierci i naturalnego rozkładu, z wyłączeniem sytuacji klęskowych oraz przypadków 
zagrażających trwałości lasu i / lub bezpieczeństwu ludzi i mienia.  

3. Wyłączenie z użytkowania rębniami zupełnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o 
szerokości 25 metrów od linii brzegu naturalnych cieków i naturalnych zbiorników.  

4. Utrzymanie ekstensywnego użytkowania rolnego łąk; ochrona przed przekształcaniem na 
grunty orne i zabudową.  

5. Kształtowanie stref ekotonowych na granicy między lasem a zewnętrznymi terenami 
otwartymi.  

6. Zaleca się waloryzację przyrodniczą i prac pod kątem możliwości powołania rezerwatu 
„Kosaćce koło Nowej Soli”. 

Wytyczne do gminnych aktów planistycznych dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania i użytkowania terenu.  

1. Zachowanie dotychczasowego sposobu użytkowania terenu.  
2. Zachowanie trwałych użytków zielonych, ochrona przed przekształcaniem na grunty orne i 

zabudową. 

 

Kod krajobrazu 08-318.32-21 

Nazwa Obszar wiejski Tarnów Bycki w dolinie Odry 
Podtyp B6d - Wiejskie - z przewagą mozaikowo rozmieszczonych 
użytków rolnych tworzących pola średniej wielkości 

Zadania mające na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartości 
oraz właściwego kształtowania. 

1. Utrzymanie funkcji rolniczej krajobrazu.  
2. Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntów rolnych na cele nierolnicze. 
3.  Zaleca się pozostawienie niezabudowanych terenów otwartych w celu ochrony walorów 

krajobrazu i zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych, w tym zapobieganie tworzeniu 
barier ekologicznych.  

4. Zaleca się nielokalizowanie farm fotowoltaicznych w granicach krajobrazu. 212  
5. Zachowanie i odtwarzanie trwałych użytków zielonych poprzez przywrócenie lub zachowanie 

ekstensywnego użytkowania kośnego, kośno-pastwiskowego lub pastwiskowego; wyłączenie 
z zabudowy oraz nieprzekształcanie w grunty orne.  

6. Ochrona mokradeł przed przekształceniami lub likwidacją.  
7. Pozostawianie i kształtowanie stref buforowych w formie naturalnych pasów roślinności 

pomiędzy użytkowanymi gruntami a ciekami i mokradłami.  
8. Ochrona zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych.  
9. Odtwarzanie alei drzew wzdłuż dróg.  
10. Propagowanie pakietów rolno-środowiskowo-klimatycznych.  
11. Edukacja w zakresie stosowania dobrej praktyki rolniczej. 

Wytyczne do gminnych aktów planistycznych dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania i użytkowania terenu.  

1. Zaleca się utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi Tarnów Bycki; ograniczenie nowej 
zabudowy do uzupełnień luk w strukturze wsi, z zachowaniem istniejącej linii zabudowy, o 
maksymalnej wysokości dwóch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy 
dwuspadowe symetryczne, pokrycie dachów i elewacje w kolorach stonowanych – 
neutralnych.  

2. Zaleca się utrzymanie rolniczego charakteru terenów otwartych.  
3. Ochrona otwartych terenów nad Odrą – ograniczenie zabudowy oraz ochrona przyrodnicza.  
4. Zaleca się objęcie ochroną zabytków archeologicznych położonych na terenach rolniczych.  
5. Zapobieganie powstawaniu zabudowy rozproszonej poprzez określenie terenów 

przeznaczonych pod zabudowę.  
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6. Utrzymanie funkcji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenią średnią i wysoką terenów 
otwartych.  

7. Zaleca się maksymalne ograniczenie przeznaczania gruntów rolnych na cele nierolnicze.  
8. Zaleca się pozostawienie niezabudowanych terenów otwartych w celu ochrony walorów 

krajobrazu i zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych, w tym zapobieganie tworzeniu 
barier ekologicznych.  

9. Utrzymanie trwałych użytków zielonych; wyłączenie z zabudowy oraz nieprzekształcanie w 
grunty orne i zalesienia.  

10. Ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewień śródpolnych, mokradeł oraz alei drzew i 
krzewów wzdłuż dróg.  

11. Zaleca się nielokalizowanie farm fotowoltaicznych w granicach krajobrazu. 
12.  Zaleca się wykonywanie termoizolacji budynków z uwzględnieniem równowagi pomiędzy 

zachowaniem ich historycznej struktury i charakteru, a podniesieniem ich efektywności 
energetycznej. 

 

Kod krajobrazu 08-318.31-47 

Nazwa Obszar wiejski w dolinie Śląskiej Ochli i Czarnej Strugi 
Podtyp B6d - Wiejskie - z przewagą mozaikowo rozmieszczonych 
użytków rolnych tworzących pola średniej wielkości 

Zadania mające na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartości 
oraz właściwego kształtowania. 

1. Zachowanie funkcji rolniczej krajobrazu. 
2.  Zaleca się maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntów rolnych na cele 

nierolnicze.  
3. Utrzymanie trwałych użytków zielonych poprzez ekstensywne użytkowanie kośne, kośno-

pastwiskowe lub pastwiskowe.  
4. Wyłączenie trwałych użytków zielonych z zabudowy oraz nieprzekształcanie w grunty orne.  
5. Utrzymanie ciągłości ekologicznej rzeki Śląska Ochla oraz cieków: Stara Ochla, Czarna Struga; 

zachowanie ich naturalnego charakteru oraz ochrona przed grodzeniem i zabudową.  
6. Ochrona mokradeł przed przekształcaniem, osuszaniem, zasypywaniem, przekształcaniem w 

stawy.  
7. Ochrona naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych, zgodnie 

z przepisami odrębnymi.  
8. Ochrona stosunków wodnych krajobrazu z dopuszczeniem ich zmian jeżeli służą one celom 

ochrony przyrody lub zrównoważonemu wykorzystaniu użytków rolnych i leśnych oraz 
racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej zgodnie z przepisami odrębnymi.  

9. Zachowanie i ochrona zadrzewień nadwodnych, śródpolnych i przydrożnych.  
10. Odtwarzanie alei drzew wzdłuż dróg.  
11. Propagowanie działań na rzecz ochrony wód powierzchniowych, w tym m.in. prowadzenia 

gospodarki rolnej ze szczególnym uwzględnieniem ochrony wód, w szczególności 
ograniczeniem nawożenia i zachowaniem nienawożonych, 254 pozostawionych bez 
użytkowania lub zagospodarowanych jako użytki zielone stref buforowych wzdłuż cieków.  

12. Propagowanie pakietów rolno-środowiskowo-klimatycznych.  
13. Edukacja w zakresie stosowania dobrej praktyki rolniczej.  
14. Krajobraz jest częścią korytarza ekologicznego migracji dużych ssaków, dlatego też w jego 

obrębie zaleca się niewprowadzanie inwestycji / form zabudowy mogących stanowić bariery 
ekologiczne; w tym wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych. 

Wytyczne do gminnych aktów planistycznych dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania i użytkowania terenu.  

1. Zaleca się utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi i sołectw. Ograniczenie zabudowy 
terenów otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasięgu rozwoju jednostek osadniczych.  



 

41 
 

2. Zaleca się utrzymanie rolniczego charakteru terenów otwartych.  
3. Ochrona terenów wzdłuż licznych kanałów i niewielkich rzek pod względem przestrzennym – 

zapewnienie dostępu, ograniczenie zabudowy oraz ochrona przyrodnicza.  
4. Zaleca się objęcie ochroną zabytkowych obiektów, m.in.: zespół dworsko folwarczny wraz z 

dworem i aleją lipową w przysiółku wsi Świdnica, park dworski w Kiełpinie (m. Zielona Góra).  
5. Zaleca się objęcie ochroną poprzez objęcie strefą ochrony konserwatorskiej w gminnych 

dokumentach planistycznych układów ruralistycznych sołectw: Jarogniewice i Jeleniów w 
Zielonej Górze.  

6. Zaleca się objęcie ochroną zabytków archeologicznych położonych na terenach rolniczych i 
otwartych.  

7. Zaleca się wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem istniejącej linii zabudowy, o 
maksymalnej wysokości dwóch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy 
dwuspadowe symetryczne, pokrycie dachów i elewacje w kolorach stonowanych – 
neutralnych.  

8. Zapobieganie powstawaniu zabudowy rozproszonej poprzez określenie terenów 
przeznaczonych pod zabudowę.  

9. Utrzymanie funkcji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenią średnią i wysoką terenów 
otwartych.  

10. Utrzymanie lub przywrócenie ekstensywnego użytkowania rolnego łąk; zaleca się wyłączenie 
z zabudowy oraz przekształcania w grunty orne i zalesienia.  

11. Ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewień śródpolnych, oczek wodnych, mokradeł oraz 
alei drzew i krzewów wzdłuż dróg.  

12. Ochrona naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych zgodnie z 
przepisami odrębnymi.  

13. Ochrona stosunków wodnych krajobrazu z dopuszczeniem ich zmian jeżeli służą one celom 
ochrony przyrody lub zrównoważonemu wykorzystaniu użytków rolnych i leśnych oraz 
racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej zgodnie z przepisami odrębnymi.  

14. Zaleca się zachowanie i nieprzesłanianie historycznych panoram i osi widokowych 
zabytkowych zespołów ruralistycznych oraz urbanistycznych.  

15. Zaleca się niewprowadzanie inwestycji / form zabudowy mogących stanowić bariery 
ekologiczne; w tym wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych.  

16. Zaleca się wykonywanie termoizolacji budynków z uwzględnieniem równowagi pomiędzy 
zachowaniem ich historycznej struktury i charakteru, a podniesieniem ich efektywności 
energetycznej. Zaleca się pozostawienie niezabudowanych terenów otwartych w celu 
ochrony walorów krajobrazu i zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych, w tym 
zapobieganie tworzeniu barier ekologicznych.  

 

 

Kod krajobrazu 08-315.81-51 

Nazwa Lubięcin - Chełmek  
Podtyp B6g - Wiejskie - z przewagą terenów zabudowanych o 
charakterze wiejskim 

Zadania mające na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartości 
oraz właściwego kształtowania. 

1. Zachowanie rolniczego charakteru krajobrazu wokół wsi Lubięcin i Chełmek.  
2. Nieprzekształcanie gruntów rolnych na cele nierolnicze.  
3. Niewprowadzanie zabudowy poza obszarami zwartej zabudowy wsi.  
4. Wyłączenie z zabudowy trwałych użytków zielonych oraz nieprzekształcanie w grunty orne.  
5. Utrzymane ekstensywnego użytkowania kośnego, kośno-pastwiskowego lub pastwiskowego 

łąk.  
6. Zachowanie i ochrona zadrzewień nadwodnych i przydrożnych.  
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7. Kształtowanie strefy buforowej w formie naturalnych pasów roślinności wokół Jeziora 
Kochanowskiego Dużego oraz wzdłuż rzeki Ciekącej.  

8. Utrzymanie i ochrona ciągłości strefy buforowej jeziora poprzez monitoring w zakresie 
usuwania roślinności szuwarowej, krzewiastej i drzewiastej oraz nielegalnie wznoszonych 
pomostów i skuteczne ich eliminowanie.  

9. Zaleca się dostosowanie koloru elewacji szkoły w Lubięcinie do otoczenia.  
10. Ochrona i wyeksponowanie w krajobrazie wiatraków w Lubięcinie 

Wytyczne do gminnych aktów planistycznych dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania i użytkowania terenu.  

1. Zaleca się utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi. Ograniczenie zabudowy terenów 
otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasięgu rozwoju jednostek osadniczych.  

2. Zaleca się utrzymanie istniejącego użytkowania obszarów rolniczych.  
3. Zaleca się objęcie ochroną zabytkowych obiektów, m.in.: we wsi Chełmek: zespół dworski, 

zespół folwarczny, układ ruralistyczny. 
4. Objęcie ochroną konserwatorską budynku dawnej stacji kolejowej Lubięcin. 
5.  Zaleca się objęcie ochroną zabytków archeologicznych położonych na terenach rolniczych wsi 

Lubięcin i Chełmek.  
6. Zaleca się wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem istniejącej linii zabudowy, o 

maksymalnej wysokości dwóch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy 
dwuspadowe symetryczne, pokrycie dachów i elewacje w kolorach stonowanych – 
neutralnych. Zapobieganie powstawaniu zabudowy rozproszonej poprzez określenie terenów 
przeznaczonych pod zabudowę. 

7.  Ochrona ekspozycji Kościoła p.w. Św. Katarzyny Aleksandryjskiej.  
8. Zaleca się zachowanie zadrzewień śródpolnych.  
9. Utrzymanie funkcji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenią średnią i wysoką terenów 

otwartych.  
10. Wprowadzenie do gminnych dokumentów planistycznych stref ochrony konserwatorskiej.  
11. Zaleca się wykonywanie termoizolacji budynków z uwzględnieniem równowagi pomiędzy 

zachowaniem ich historycznej struktury i charakteru, a podniesieniem ich efektywności 
energetycznej.  
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Ponadto należy wskazać, że Audyt Krajobrazowy Województwa Lubuskiego dla terenu gminy Nowa Sól 
przewiduje: 

• Utworzenie Sławskiego Parku Krajobrazowego (obejmującego teren gminy Nowa Sól oraz gmin 
sąsiednich) 

• Zmniejszenie obszaru chronionego krajobrazu Wzgórza Dalkowskie (w celu wyeliminowania kolizji z 
OChK Nowosolska Dolina Odry). 

• Ochronę osi widokowej w Lubięcinie. 
• Ochronę punktów widokowych w Stanach i  Jodłowie. 
• Ochronę lokalnej formy architektonicznej w miejscowościach Lubięcin i Chełmek. 

 
Rysunek 4 Wyznaczona w audycie krajobrazowym oś widokowa w Lubięcinie   
(źródło: portal mapowy audytu krajobrazowego województwa lubuskiego)  

 

 
Rysunek 5 Punkty widokowe w m. Stany 
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(źródło: portal mapowy audytu krajobrazowego województwa lubuskiego)  

 

 
Rysunek 6 Punkt widokowy nad jeziorem Tarnawskim w m. Jodłów  
(źródło: portal mapowy audytu krajobrazowego województwa lubuskiego)  

 

 
 

 Sposób uwzględniania w planie ogólnym: 
W planie ogólnym gminy Nowa Sól uwzględniono ustalenia Audytu krajobrazowego województwa 

lubuskiego, przyjętego uchwałą nr IV/66/24 z dnia 28 października 2024 r. Sejmiku Województwa 
Lubuskiego. Szczególną uwagę zwrócono na krajobrazy priorytetowe występujące na obszarze gminy. W ich 
granicach ustalono strefy otwarte lub strefy SN  (strefa zieleni i rekreacji) w których utrzymuje się funkcje 
rolnicze, leśne i przyrodnicze, turystki i rekreacji o wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz 
ograniczania możliwości nowej zabudowy, aby zachować walory krajobrazowe i widokowe tych terenów (tam 
gdzie nie przewidują tego obowiązujące MPZP). 

2.25. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAŃ, O KTÓRYCH MOWA 
W ART. 72 UST. 1–3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. – PRAWO OCHRONY 
ŚRODOWISKA 

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, sporządzone w ramach przygotowania planu ogólnego gminy 
Nowa Sól, stanowiło jeden z najważniejszych dokumentów źródłowych, na którym oparto większość analiz 
planistycznych. Materiał ten pozwolił na szczegółowe określenie ograniczeń przyrodniczych oraz 
identyfikację cennych walorów środowiskowych, takich jak obszary o wysokiej wartości krajobrazowej, 
siedliska chronionych gatunków roślin i zwierząt czy strefy o istotnej funkcji retencyjnej wód. 
Dzięki opracowaniu możliwe było precyzyjne wyznaczenie kierunków zagospodarowania terenów zgodnych 
z zasadą zrównoważonego rozwoju, zapewniających harmonijną równowagę między funkcjami osadniczymi, 
rekreacyjnymi, rolniczymi i ochroną przyrody. Analiza ekofizjograficzna umożliwiła ocenę przydatności 
poszczególnych obszarów pod rozwój funkcji zabudowy, a także wskazała strefy, w których konieczne jest 
zachowanie istniejących walorów środowiskowych lub wprowadzenie ograniczeń w sposobie użytkowania 
terenu. 
W rezultacie opracowanie to stało się kluczowym narzędziem przy kształtowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Nowa Sól, wpływając na sposób wyznaczenia stref planistycznych, rozmieszczenia 
terenów przeznaczonych pod zabudowę oraz wprowadzenia terenów zielonych i obszarów chronionych. W 
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ten sposób zapewniono spójność planistyczną, a także równowagę między potrzebami rozwoju osadnictwa 
a koniecznością ochrony środowiska naturalnego. 

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKREŚLONYCH W PLANIE 
OGÓLNYM  

Projekt planu ogólnego wyznacza na terenie gminy zróżnicowane strefy planistyczne, które mają na celu 
uporządkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ochronę ładu przestrzennego.  

Główny trzon zabudowy mieszkaniowej stanowią strefy jednorodzinne (SJ) oraz wielorodzinne (SW), dla 
których przyjęto parametry zapewniające optymalną intensywność przy zachowaniu komfortu życia.  

W strefie SJ dominują działki o niskiej intensywności zabudowy (do 0,9), podczas gdy strefa SW dopuszcza 
intensywność do 2,0 oraz wyższą zabudowę do 15 metrów zgodnie z zapisami obowiązującego planu 
miejscowego. 

 Istotną rolę odgrywa strefa zagrodowa (SZ), która wspiera rolniczy charakter części gminy, zachowując 
parametry zbliżone do zabudowy jednorodzinnej.  

Dla terenów aktywności gospodarczej (SP) oraz handlu wielkopowierzchniowego (SH) przewidziano 
wyższe wskaźniki zabudowy (do 70%) oraz zwiększoną wysokość budynków (do 20 m).  

Strefy usługowe (SU) stanowią dopełnienie funkcji mieszkaniowych, oferując przestrzeń pod budynki o 
wysokości do 15 metrów.  

Ważnym elementem planu jest ochrona terenów otwartych (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN), gdzie 
minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 50%.   

Istotnym elementem procesu wyznaczania stref planistycznych było precyzyjne rozróżnienie zabudowy 
zagrodowej (SZ) od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ). Ze względu na fakt, że oba te typy 
zabudowy wzajemnie przenikają się w tkance wiejskiej, zastosowano wieloetapową weryfikację w celu 
rzetelnego wydzielenia funkcji rolniczej. Wykorzystano dane z wyszukiwarki podmiotów gospodarczych 
Głównego Urzędu Statystycznego. Pozwoliło to na stworzenie wykazu adresów, pod którymi zarejestrowana 
jest aktywna działalność w formie gospodarstw rolnych. Terenom tym przypisano status zabudowy 
zagrodowej, co ma na celu zabezpieczenie możliwości prowadzenia produkcji rolniczej oraz funkcjonowania 
zaplecza gospodarczego rolnika. Kluczowym etapem była konfrontacja wykazu adresowego z ewidencją 
gruntów. Do strefy zabudowy zagrodowej (SZ) kwalifikowano wyłącznie te nieruchomości, które w rejestrach 
posiadają oznaczenie Br (grunty rolne zabudowane). Z analizy wykluczono adresy, które mimo posiadania 
numeru REGON, w ewidencji gruntów figurowały jako użytki B (tereny mieszkaniowe).  
Dzięki przyjętej metodologii wyznaczone strefy SZ odzwierciedlają aktywną bazę produkcyjną rolnictwa w 
gminie, podczas gdy strefy SJ skupiają tereny o dominującej funkcji mieszkaniowej. 
  

Projekt Planu Ogólnego bazuje na aktualnej polityce przestrzennej gminy określonej w Studium z 
września 2024 r. (uchwała V/46/2024), jednak ze względu na nowe wymogi ustawowe (art. 13d  z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)), 
konieczna była pełna aktualizacja bilansu terenów. Zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową 
wyliczonego na 2 593 osoby, wyznaczono chłonność terenów na poziomie 3368 osób, co stanowi ok. 129,8% 
zapotrzebowania i mieści się w ustawowym limicie 130% (max. 3 371 osób). Takie podejście wymusiło 
ograniczenie zasięgu zabudowy mieszkaniowej względem Studium, aby dostosować ją do rzeczywistych 
potrzeb rozwojowych i uniknąć nadpodaży gruntów inwestycyjnych. W procesie planistycznym zastosowano 
metodologię opartą na empirycznej analizie lokalnej zabudowy, co pozwoliło na urealnienie wskaźników 
chłonności oraz uwzględnienie zjawiska osób niezameldowanych a zamieszkujących tereny gminy Nowa Sól.  

Rozróżniono funkcję jednorodzinną (SJ) od zagrodowej (SZ) poprzez weryfikację bazy REGON (wybrano 
czynne gospodarstwa rolne) oraz ewidencji gruntów (rozróżnienie użytków B i Br), zabezpieczając tym samym 
interesy czynnych gospodarstw rolnych.  
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3.1. SPOSÓB UWZGLĘDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ 
W GMINIE 

Zapotrzebowanie na nową zabudowę w gminie Nowa Sól zostało obliczone na podstawie danych 
udostępnionych przez statystykę publiczną (dane GUS, bank danych lokalnych). 
Szczegółowych wyliczeń dokonano wg. wzorów określonych w § 3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i 
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, co obrazuje  poniższa tabela.  
 

OBLICZANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWĄ ZABUDOWĘ 

Obliczanie zapotrzebowania na nową zabudowę (PUM20 ze wzoru 1)  2592,514 

dane wejściowe pobrane z Banku Danych Lokalnych udostępnionych przez GUS  

M20 - oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o 
dane udostępniane przez statystykę publiczną, powiększoną o 5%, 

8354,850 

Prognozowana liczba mieszkańców okres 20 letni 7957,000 

PUM0 - oznacza łączną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie 
zgodną z najnowszymi danymi 

236832,000 

P20 - oznacza prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie 
na jednego mieszkańca 1 

  

P20 (ze wzoru 1) P20 = 3P0 - 2P-10 41,100 

P0 - oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 
mieszkańca zgodną z najnowszymi danymi, 

32,300 

P-10 - oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 
mieszkańca zgodną z danymi udostępnianymi przez statystykę 
publiczną, według stanu na 10 lat przed rokiem, z którego pochodzą 
najnowsze dane 

27,900 

P-20 - oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego 
mieszkańca zgodną z danymi udostępnianymi przez statystykę 
publiczną, według stanu na 20 lat przed rokiem, z którego pochodzą 
najnowsze dane. 

24,500 

 
Wobec tego zgodnie z § 3 pkt 9  Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w 
sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 
wydawania z niego wypisów i wyrysów, zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową wynosi 2593  
osób (wartość zaokrąglona), do obliczeń przyjęto dane powierzchni użytkowej mieszkań w gminie na jednego 
mieszkańca zgodną z danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat przed 
rokiem, z którego pochodzą najnowsze dane (P20 = 3P0 - 2P-10). 

3.2. OBSZARY DLA KTÓRYCH SPORZĄDZONO PLAN MIEJSCOWY 

Projekt planu ogólnego gminy Nowa Sól został opracowany z poszanowaniem ciągłości polityki przestrzennej, 
integrując w swojej strukturze dotychczasowe ustalenia prawne. Wszystkie obszary objęte obowiązującymi 
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP) zostały włączone do opracowania poprzez 
przypisanie im odpowiednich stref planistycznych, co zapewnia pełną spójność między nowym dokumentem 
a istniejącym porządkiem prawnym na terenie gminy. 
Należy jednak podkreślić, że analiza nie ograniczyła się wyłącznie do planów już uchwalonych. W celu 
zapewnienia najwyższego stopnia aktualności dokumentu, uwzględniono również zaawansowane, 
rozpoczęte procedury planistyczne. Dotyczy to projektów planów będących na końcowych etapach 
legislacyjnych, które przeszły już etap konsultacji społecznych i oczekują na uchwalenie. Takie podejście 
pozwala na stworzenie narzędzia planistycznego, które realnie odzwierciedla dynamikę rozwoju gminy Nowa 
Sól i zabezpiecza kierunki zagospodarowania wynikające z aktualnie prowadzonych prac planistycznych. 
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3.3. OBSZARY UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY 

Obszar uzupełnienia zabudowy sporządzono w oparciu o Rozporządzenie Ministra Rozwoju i technologii z 
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym 
(Dz.U. 2024 poz. 729). §1 ust. 4 tego rozporządzenia stanowi, że obszar uzupełnienia zabudowy wyznaczony 
zgodnie z podaną metodyką można ograniczyć uwzględniając lokalne uwarunkowania oraz politykę 
przestrzenną gminy.  
W procesie wyznaczania wykorzystano dane z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w tym 
z ewidencji gruntów i budynków (EGiB) oraz bazy danych obiektów topograficznych (BDOT), zgodnie z § 1 
ust. 2 rozporządzenia. Analiza danych oraz przygotowanie warstwy budynków umożliwiły automatyczne 
wyznaczenie OUZ w dedykowanej wtyczce APP2 w środowisku QGIS. 
Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia, przy wyznaczaniu OUZ uwzględniono budynki o odpowiednich 
symbolach Klasyfikacji Środków Trwałych określonej w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej  (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1799).  Wyznaczono 
zgrupowania co najmniej pięciu takich budynków, zlokalizowanych w odległości nie większej niż 100 m od 
siebie. 
Na podstawie § 1 ust. 4–5 rozporządzenia, bazowy OUZ został zmodyfikowany z uwzględnieniem lokalnych 
uwarunkowań przestrzennych i potrzeb społeczno-gospodarczych gminy. Dopuszczono jego rozszerzenie 
zgodnie ze wzorem: 

𝑃𝑝 = 25% × (𝑃𝑏 − 𝑃𝑢) 
 
gdzie:  
Pu – oznacza łączną powierzchnię obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym 
mowa w ust. 1 ww. rozporządzenia,  
Pb – oznacza łączną powierzchnię obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1 pkt 1–3 ww. 
rozporządzenia,  
Pp – oznacza łączną maksymalną powierzchnię powiększenia obszarów uzupełnienia zabudowy 
wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz.U. 
z 2024 r. poz. 729), co pozwala na powiększenie obszaru o ponad 103 ha. 
 
 

3.4. OBLICZENIE CHŁONNOŚCI TERENU  

Strefy mieszkaniowe wyznaczono kolejno: 

− na terenach już zabudowanych, (użytki B, Br, ocena w terenie, ortofotomapa); 

− zgodnie z ustaleniami planów miejscowych, 

− w strefach uzupełnienia zabudowy (OUZ); 

− dodatkowe tereny po za obszarami uzupełniania zabudowy; 
Dla powyższych terenów wyznaczono w planie następujące strefy wielofunkcyjne: 

− z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW), 

− z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), 

− z zabudową zagrodową (SZ). 
W celu spełnienia wymogu określonego w art. 13d ust. 2 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), przeprowadzono obliczenia 
dotyczące chłonności terenów niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych. 
Zgodnie z § 13 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie 
projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania 
z niego wypisów i wyrysów chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, oblicza 
się w następujących strefach: 

− strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW), 
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− strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), 

− strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową (SZ), 
uwzględniając: 

− powierzchnię terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie; 

− chłonność terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do planowanego w strefie 
w zakresie rodzaju zabudowy i  nadziemnej intensywności zabudowy, z  możliwością uwzględnienia 
prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami. 

Badania autorskie z wykorzystaniem prób terenowych stanowiły kluczowy etap urealnienia obliczeń 
chłonności, pozwalając na ustalenie faktycznych wskaźników występujących na obszarze gminy Nowa Sól. 
W ramach badań wytypowano konkretne nieruchomości i obszary w różnych miejscowościach gminy (m.in. 
Lelechów, Lubieszów, Rudno, Chełmek, Lubieszów, Ciepielów, Stary Staw), które oddają charakter danej 
strefy: 

− Dla zabudowy jednorodzinnej (SJ): analizie poddano 25 działek z  zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną. 

− Dla zabudowy zagrodowej (SZ): wybrano 7 gospodarstw rolnych. 

− Dla zabudowy wielorodzinnej (SW): zbadano budynki wielorodzinne w kluczowych miejscowościach- 
3 działki z zabudową mieszkaniową wielorodzinną.  

W każdym z badanych punktów przeanalizowano dwa kluczowe parametry: 

− Faktyczna liczba osób zameldowanych w budynku posadowionym na danej działce netto (bez innych 
funkcji): Ustalono realną uśrednioną liczbę osób zameldowanych na danej nieruchomości 

− Realna powierzchnia nieruchomości: zmierzono wielkość działek zajmowanych pod konkretne 
funkcje (np. średnio ok. 2000 m² dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 0,41 ha dla 
zagród), co pozwoliło ustalić zagęszczenie budynków na 1 hektar. 
 

Dla każdej ze stref ustalono prognozowane proporcje między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami tj. 
dla: 

− Strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (bez zabudowy letniskowej) 
przejęto wskaźnik proporcji funkcji mieszkaniowej do innych funkcji w strefie jako 0,7; 

− Strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną przyjęto wskaźnik proporcji funkcji 
mieszkaniowej do innych funkcji w strefie jako 0,8; 

− Strefy wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową przyjęto wskaźnik proporcji funkcji mieszkaniowej do 
innych funkcji w strefie jako 0,8. 

Dla terenów zabudowy letniskowej, wchodzących w skład strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną, wyznaczono indywidualny parametr chłonności (3 os./ha). Pozwala on na rzetelne 
uwzględnienie sezonowej intensywności zasiedlenia (zameldowania) oraz potrzeb w zakresie obsługi serwisu 
i zaplecza technicznego nieruchomości rekreacyjnych.  
 
 

Rodzaj zabudowy 
Uśredniona 
powierzchnia 
działki 

Uśredniona liczba 
osób zameldowanych 
na 1 nieruchomości. 

Liczba osób 
zameldowanych 
na 1ha 
zaokrąglona do 
całości 

Wyliczenie realnej 
liczby osób 
zameldowanych na 
1 ha uwzględniając 
proporcje funkcji 
mieszkaniowej do 
innych funkcji w 
strefie 

Zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna 

0,1959 2,5 
13 
 

9,1 
 

Zabudowa mieszkaniowa 
wielorodzinna 

0,2388 11,67 49 
39,2 
 

Zabudowa zagrodowa 0,4100 3,71 9 7,2 
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Na podstawie uzyskanych danych obliczono chłonność terenów niezabudowanych wyznaczonych w planie 
ogólnym.  
 
Wyliczenia w tym zakresie zostały przedstawione w poniższej tabeli: 

Rodzaj strefy Powierzchnia 
niezabudowana 
[ha] 

Liczba osób 
uśredniona  
która 
zamieszkuje 1 ha 
zabudowy netto 

Chłonność 
terenu wyrażona 
w liczbie osób 

Strefa  wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną (Zabudowa letniskowa) 

7,988534399 3 23,9656032 

Strefa  wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną 

350,779295 9,1 3192,091585 

Strefa  wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
wielorodzinną 

3,840456139 39,2 150,5458807 

Strefa  wielofunkcyjna z zabudową zagrodową   0,329221097 7,2 2,370391895 

SUMA POWIERZCHNI NIEZABUDOWANYCH 362,9375066 
 

3368,97346 
 
Wyliczona chłonność terenów niezabudowanych na poziomie 3 369 osób (wartość zaokrąglona) jest w pełni 
zgodna z art. 13d ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 
ze zm.), mieszcząc się w dopuszczalnym przedziale 70–130% zapotrzebowania (tj. 1 814 – 3 371 osób). 
Przyjęcie wartości górnej granicy ustawowego limitu jest merytorycznie uzasadnione wynikami 
przeprowadzonych analiz, które potwierdziły, że wyznaczona powierzchnia terenów odpowiada realnym 
potrzebom rozwojowym gminy. Pozwala uwzględnić zjawisko „ukrytej demografii” (osób faktycznie 
zamieszkujących gminę bez meldunku), co gwarantuje zabezpieczenie terenów pod budownictwo zgodnie z 
rzeczywistym zapotrzebowaniem.  

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDÓW URBANISTYCZNYCH. 

Gminne standardy urbanistyczne to zbiór zasad, które określają sposób zagospodarowania terenów. 

Zastępują one dotychczasowe Studium i będą podstawą do wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz 

tworzenia Miejscowych Planów Zagospodarowania Przestrzennego. 

Standardy te dzielą się na dwa główne elementy: 

1. Gminny katalog stref planistycznych – określa funkcję terenu (np. teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinne, teren lasu, teren usług itp.). 

2. Parametry zabudowy – określają maksymalne wskaźniki  zabudowy: intensywność zabudowy, % 

powierzchni zabudowy, wysokość zabudowy czy udział powierzchni biologicznie czynnej. 

Gminne standardy w gminie Nowa Sól określono tak jak w poniższej tabeli: 

Symbol Nazwa strefy planistycznej 

Maks. 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Maks. udział 

powierzchni 

zabudowy [%] 

Maks. 

wysokość 

zabudowy 

[m] 

Min. udział 

powierzchni 

biologicznie 

czynnej [%] 
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SW 

strefa wielofunkcyjna z 

zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną 

0.9 – 2.0 20.0 – 50.0 12.0 – 20.0 30.0 – 50.0 

SJ 

strefa wielofunkcyjna z 

zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną 

0.3 – 1.0 13.0 – 50.0 9.0 – 13.0 30.0 – 60.0 

SZ 

strefa wielofunkcyjna z 

zabudową zagrodową 

0.3 – 1.0 18.0 – 50.0 12.0 – 16.0 30.0 – 50.0 

SU strefa usługowa 0.9 – 1.6 40.0 – 70.0 10.0 – 19.0 20.0 – 30.0 

SH 

strefa handlu 

wielkopowierzchniowego 

1.6 70.0 20.0 20.0 

SP strefa gospodarcza 1.0 – 2.7 50.0 – 90.0 12.0 – 300.0 10.0 – 30.0 

SR strefa produkcji rolniczej 0.1 – 1.0 5.0 – 50.0 15.0 30.0 – 90.0 

SI strefa infrastrukturalna — — — 20.0 – 70.0 

SN strefa zieleni i rekreacji 0.3 – 0.9 30.0 – 40.0 10.0 – 12.0 50.0 – 90.0 

SC strefa cmentarzy — — — 30.0 

SG strefa górnictwa — — — — 

SO strefa otwarta — - — - 

SK strefa komunikacyjna — — — — 

 

W gminie Nowa Sól dominować będzie zabudowa o niskiej i średniej intensywności, co potwierdza struktura 
przestrzenna z przewagą stref mieszkaniowych i otwartych. Dla domów jednorodzinnych (SJ) przyjęto 
maksymalną wysokość od 9 do 12 metrów oraz maksymalną intensywność od 0.3 do 1.0, co ma chronić 
wiejski i podmiejski krajobraz, przy zachowaniu udziału powierzchni zabudowy w granicach od 13 do 50 
procent. Większą swobodę przewidziano w strefach wielorodzinnych (SW), gdzie budynki sięgają do 
maksymalnie 20 metrów przy intensywności do 2.0. Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 
wynosi od 30 do 50 procent w strefie SW oraz do 60 procent w strefie SJ. Strefa usługowa (SU) charakteryzuje 
się elastycznością, pozwalając na zabudowę od 40 do 70 procent działki oraz maksymalną wysokość obiektów 
10 -19 metrów. Z kolei strefa gospodarcza (SP) stawia na maksymalną efektywność wykorzystania gruntu, 
dopuszczając pokrycie działki zabudową od 50 aż do 90 procent przy intensywności sięgającej 2.7. Wysokość 
w strefie SP wynosi od 12 do 300 metrów (dla możliwości lokalizacji elektrowni wiatrowych), co zabezpiecza 
techniczne potrzeby istniejącego przemysłu oraz obiektów inżynieryjnych, przy jednoczesnym obniżeniu 
wymogu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 10–30 procent. Nowo wydzielona strefa handlu 
wielkopowierzchniowego (SH) posiada sztywne wskaźniki, określając zabudowę na poziomie 70 procent, 
wysokość na 20 metrów oraz powierzchnię biologicznie czynną na poziomie 20 procent (maksymalne 
wartości). 
Gmina Nowa Sól, dbając o swój zróżnicowany charakter rolniczo-leśny, wypoczynkowy i podmiejski 
wprowadza standardy dla terenów produkcji rolniczej (SR), gdzie dopuszcza się zabudowę o wysokości do 15 



 

51 
 

metrów (wysokość uwzględniona z opinii Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi) i intensywności do 1.0, 
wymagając jednocześnie zachowania dużej ilości powierzchni biologicznie czynnej sięgającej aż do 90 
procent. W strefie zieleni i rekreacji (SN) dopuszczono towarzyszącą zabudowę do 12 metrów wysokości i 40 
procent powierzchni, przy zachowaniu od 50 do 90 procent powierzchni biologicznie czynnej. Strefy otwarte 
(SO), infrastrukturalne (SI), cmentarzy (SC), górnictwa (SG) oraz komunikacyjne (SK) pełnią specyficzne 
funkcje przyrodnicze i techniczne. W przypadku strefy cmentarzy (SC) minimalny udział powierzchni 
biologicznie czynnej określono na poziomie 30 procent. W strefie infrastrukturalnej (SI) priorytetem jest 
funkcja techniczna, a minimalna zieleń kształtuje się w szerokim zakresie od 20 do 70 procent.  
W powyższym zestawieniu niektóre pola, takie jak intensywność, wysokość czy udział powierzchni zabudowy 
dla części stref pozostają nieokreślone. Wynika to bezpośrednio z przepisów ustawy oraz decyzji planistycznej 
gminy Nowa Sól. Gmina ma ustawowy obowiązek określić te parametry jedynie dla stref od 1 do 7, 
obejmujących profile mieszkaniowe, usługowe, gospodarcze i rolnicze. Dla pozostałych stref, takich jak 
komunikacyjna (SK), otwarta (SO) czy górnictwa (SG), określenie tych wartości jest fakultatywne zgodnie z 
art. 13e ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W strefach otwartych (SO) 
priorytetem jest bezwzględna ochrona krajobrazu i zakaz zabudowy kubaturowej. W strefie górnictwa (SG) 
oraz strefie komunikacyjnej (SK) standardowe parametry urbanistyczne nie zostały wyznaczone, ponieważ 
gabaryty i sposób zagospodarowania obiektów wynikają z potrzeb technologicznych oraz transportowych i 
są w pełni regulowane odrębnymi przepisami techniczno-budowlanymi. Przyjęte wskaźniki pozwalają na 
bezpieczne skonsolidowanie ustaleń obowiązujących MPZP z nowym dokumentem, chroniąc lokalną 
przyrodę, prawa nabyte oraz historycznie ukształtowany ład przestrzenny gminy. 

4.1. Gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej. 

Ważnym elementem gminnych standardów urbanistycznych, dopuszczonym przez ustawę (art. 13i 

ust. 1), jest możliwość określenia standardów dostępności infrastruktury społecznej. Dotyczą one m.in. 

maksymalnej odległości nowej zabudowy od szkół podstawowych czy obszarów zieleni publicznej. 

W projekcie Planu Ogólnego Gminy Nowa Sól nie wyznaczono gminnych standardów dostępności 

infrastruktury społecznej. 

Decyzja o niewprowadzaniu tych standardów jest w pełni zgodna z przepisami, które traktują to rozwiązanie 

jako fakultatywne. W przypadku gminy o charakterze wiejskim, jaką jest Nowa Sól, wdrożenie sztywnych 

limitów odległości byłoby nieuzasadnione i szkodliwe dla rozwoju lokalnego z następujących powodów: 

− Gmina Nowa Sól charakteryzuje się dużymi odległościami między poszczególnymi miejscowościami. 

Wprowadzenie np. wymogu odległości 1,5 km do szkoły podstawowej mogłoby w praktyce 

zablokować możliwość wydawania warunków zabudowy w większości sołectw, które nie posiadają 

własnych placówek oświatowych. 

− Specyfika demograficzna ogranicza potencjał inwestycyjny w nową infrastrukturę społeczną. Budowa 

nowych obiektów (np. żłobków czy bibliotek) w każdej miejscowości, aby spełnić normy dostępności, 

byłaby ekonomicznie nie uzasadniona dla budżetu gminy. 

− Znaczna część terenów gminy to obszary produkcji rolnej i leśnej. Wyklucza to koncentrację zabudowy 

typową dla miast, gdzie standardy dostępności mają największy sens. 

 

5. PODSUMOWANIE 

Projekt planu ogólnego gminy Nowa Sól to nowoczesne narzędzie polityki przestrzennej, które zgodnie z 
nowymi przepisami zastępuje dotychczasowe studium i porządkuje zasady zabudowy na całym obszarze. 
Dokument wyznacza trzynaście zróżnicowanych stref planistycznych określających przeznaczenie gruntów 
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m.in. pod mieszkalnictwo, usługi oraz działalność produkcyjną. Plan ogólny odnosi się do utrzymania ładu 
przestrzennego oraz cennych zasobów przyrodniczych, w tym obszarów Natura 2000 i korytarzy 
ekologicznych doliny Odry, skutecznie integrując je z potrzebami inwestycyjnymi regionu. 

Ważnym elementem opracowania jest zabezpieczenie terenów pod kluczową infrastrukturę 
komunikacyjną, taką jak droga ekspresowa S3 i linie kolejowe, co znacząco wzmacnia lokalny potencjał 
logistyczny. Plan uwzględnia uwarunkowania wynikające z zagrożenia powodziowego oraz konieczność 
ochrony zabytków i dziedzictwa kulturowego.  

Przeprowadzona analiza chłonności wykazała, że nowe tereny budowlane mogą przyjąć ponad trzy 
tysiące mieszkańców, co zaspokaja prognozowane potrzeby demograficzne . 

Plan ogólny stanie się podstawą do wydawania decyzji administracyjnych i sporządzania planów 
miejscowych. Przyjęte rozwiązania są optymalne pod względem społecznym, gospodarczym oraz 
środowiskowym, tworząc spójną wizję rozwoju gminy i gwarantując mieszkańcom wysoką jakość życia.  

Projekt planu ogólnego gminy Nowa Sól  to cyfrowe dane przestrzenne zapisane w formacie GML. 
Integralną częścią niniejszego uzasadnienia jest załączona mapa w skali 1:10 000, stanowiąca jego część 
graficzną, która obrazuje rozmieszczenie poszczególnych stref planistycznych oraz nakładające się na nie 
uwarunkowania, które stanowiły bezpośrednią podstawę do ich wyznaczenia.  

 
 
 



  P p = 25 % × ( P b − P u )

