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1. WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzong na potrzeby
opracowania planu ogdlnego gminy Nowa Sdl, pofozonej w powiecie nowosolskim, w wojewddztwie
lubuskim. Gtéwnym celem dokumentu jest rozpoznanie mozliwych, w tym potencjalnie istotnych,
oddziatywan ustalen planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska oraz wskazanie dziatan
zapobiegajgcych powstawaniu negatywnych skutkow, ograniczajgcych ich zasieg lub umozliwiajgcych ich
kompensacje. W uzasadnionych przypadkach przedstawione zostaty réwniez rozwigzania alternatywne
wobec propozycji zawartych w projekcie planu.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko dla ustalen projektu planu
ogoélnego wynika z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w szczegdlnosci z art. 13i ust. 3, a takze z ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 poz.
1112 z pézn. zm.), w tym z art. 46 oraz art. 51. Zgodnie z art. 46 przywotanej ustawy, niniejsza prognoza
stanowi element procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zakres merytoryczny
prognozy, w tym wymagane elementy jej tresci, okreslony zostat w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt Planu Ogdlnego bezposrednio implementuje wskazania wynikajgce z aktualnego
Opracowania ekofizjograficznego dla gminy Nowa Sol (2024). W szczegdlnosci uwzgledniono: zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej w dolinach rzecznych, zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych
wzdtuz ciekéw oraz ochrone obszaréw o wysokim poziomie wod gruntowych wyznaczajgc w wiekszosci
na tych terenach strefy otwarte. Strefy planistyczne zostaty wyznaczone w sposdb respektujgcy
naturalne uwarunkowania fizjograficzne, co minimalizuje ryzyko degradacji ekosystemaow.

W ramach prognozy dokonano oceny aktualnego stanu $rodowiska oraz sposobu jego
funkcjonowania, a takze odpornosci poszczegdlnych komponentdw Srodowiska na przeksztatcenia oraz
ich zdolnosci do regeneracji, w oparciu o uwarunkowania przedstawione w opracowaniu
ekofizjograficznym. Przeanalizowano réwniez mozliwe kierunki zmian srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektowanego planu ogdlnego.

Ocenie poddano potencjalne skutki srodowiskowe wynikajgce z proponowanego przeznaczenia
terendéw oraz konsekwencje realizacji ustalen planu, w tym przyjetych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych. Projektowane formy uzytkowania i zagospodarowania terenéw analizowane sg pod
katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami przyrodniczymi okre$lonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym, obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska, skutecznosci
ochrony bioréznorodnosci oraz zachowania wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o rdéznych
funkcjach i sposobach uzytkowania.

1.1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Do najwazniejszych aktéw prawnych wykorzystanych w trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu
naleza:

[1] Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U.z 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.);

[2] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024
r. poz. 1130 z pdin. zm.);

[3] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 13);



[4] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014r. w sprawie ochronie
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409);

[5] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
grzybéw (Dz. U. z 2014, poz. 1408);

[6] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;
zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183);

[7] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z
2014r., poz. 1713);

[8] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2014r., poz. 112);

[9] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2025 ., poz. 960 ze zm.);

[10]uchwata nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wytgczeniem miasta Zielona Gora oraz
miasta Gorzédw WIlkp., ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2018 r., poz. 1510);

[11]Juchwata nr 1V/66/24 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego
wojewddztwa lubuskiego.

2. POLOZENIE ADMINISTRACYINE | GEOGRAFICZNE ORAZ CHARAKETRYSTYKA OBSZARU
OPRACOWANIA

Gmina Nowa S4l to gmina wiejska o powierzchni ok. 176,2 km?. Potozona jest w potudniowo-
wschodniej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie nowosolskim, w bezposrednim sgsiedztwie
miasta Nowa S4l.

Gmina na tle kraju Gmina na tle wojewddztwa Gmina na tle powiatu

W sktad gminy Nowa S&l wchodzi 18 sotectw, 6 przysidtkow i 2 lesniczowki tj sotectwa: Buczkow,
Chetmek Ciepieléw, Dgbrowno, Jeziorna, Jodtéw, Kietcz, Lipiny, Lelechdow, Lubieszéw, Lubiecin, Nowe
Zabno, Przyboréw, Rudno, Stany, Stara Wies, Stary Staw, Wrociszdw, a takze 17 obrebdw ewidencyjnych.

Gmina wiejska Nowa Sél to obszar o specyficznej, pierscieniowej strukturze, ktorej kierunki rozwoju
sg SciSle determinowane przez sgsiedztwo preznego osrodka miejskiego oraz strategicznych szlakéw



transportowych. Cze$¢ zachodnia gminy, bezposrednio graniczaca z miastem Nowa Sél, stanowi
kluczowy biegun aktywnosci gospodarczej i osadniczej. Rozbudowa tych terendw, wspierana bliskoscig
drogi ekspresowej S3, drogami wojewddzkimi oraz obwodnicg miasta Nowa Sél wzmacnia potencjat
ekonomiczny regionu i zaspokaja potrzeby rosngcej populacji strefy podmiejskiej.

W wyraznej przeciwwadze do zurbanizowanego zachodu pozostaje wschodnia czes¢ gminy, ktéra
stanowi obszar o wybitnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i turystycznych. Dominujg tu
cenne ekosystemy pojezierne z jeziorami Lubiecirnskim, Tarnawskim, Stawskim, ktdre wraz z otaczajgcymi
je kompleksami lesnymi petnig funkcje naturalnych ptuc regionu i zaplecza rekreacyjnego. Tozsamos¢ tej
czesci gminy budujg takze unikalne zabytki kultury materialnej, w tym historyczne wiatraki typu kozlak w
Lubiecinie oraz cenne zatozenia sakralne, wymagajgce szczegdlnej dbatosci o fad przestrzenny.
Sporzadzenie planu ogdlnego ma na celu harmonijne pogodzenie tych dwdch skrajnych funkcji poprzez
wyznaczenie granic bezpiecznej urbanizacji.

Dokument ten staje sie narzedziem ochrony kruchych systemdéw przyrodniczych wschodu przed
presjg inwestycyjng, przy jednoczesnym porzgdkowaniu intensywnego rozwoju komercyjnego na
zachodzie. Finalnie plan ogdlny kreuje gmine jako spdjny organizm, ktory skutecznie taczy nowoczesny
wzrost gospodarczy z wysoka jakoscig zycia w cennym otoczeniu krajobrazowym.

3. INFORMACII O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen planu
ogdlnego gminy Nowa Sol. Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy planu nie naruszajg
zasad funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego. Wazne jest aby wzgledy ochrony $rodowiska i
zrédwnowazonego rozwoju byty rozwazane na rowni z innymi celami i interesami gospodarczymi czy
spotecznymi. Prognoza ma utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéow srodowiskowych
spowodowanych realizacjg postanowier ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy proponowane
rozwigzania ochronne w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktow i zagrozen
w srodowisku.

Analizie poddano projekt planu ogdlnego gminy sktadajgcy sie z tekstu uchwaty i rysunku planu
w skali 1:1000.

W Planie Ogdlnym gminy wyznaczono 13 stref planistycznych, przyporzadkowujgc do nich odpowiednie
funkcje terendw:

1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — obejmuje tereny przewidziane
pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej w formie blokéw i zespotéw wielorodzinnych.

2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — wyznaczona w miejscach
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, zapewniajgc spéjnosc¢ z istniejgcg strukturg
osadnicza.

3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — obejmuje tereny rolnicze z funkcjg zabudowy
zagrodowej, zapewniajgc ochrone gruntéw rolnych.

4. Strefa ustugowa — umozliwia lokalizacje dziatalnosci ustugowej o charakterze lokalnym, zgodnie
z potrzebami mieszkancow.

5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego — obejmuje tereny podmiejskie przeznaczone do
handlu wielkopowierzchniowego przenoszac je z ciasnego centrum na nowoczesne, dobrze
skomunikowane obrzeza.

6. Strefa gospodarcza — obejmuje tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg i
przemystowg, z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska i bezpieczenstwa.



7. Strefa produkcji rolniczej — wyznaczona na gruntach o wysokiej wartosci produkcyjnej,
zachowujac funkcje rolnicza i wspierajgc rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego.

8. Strefainfrastrukturalna — obejmuje tereny infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, energetyczne i teleinformatyczne, wazniejsze drogi ktére nie nalezg do strefy
komunikacyjnej.

9. Strefa zieleni i rekreacji — wyznaczona na obszarach cennych przyrodniczo, wodnych, lesnych
oraz rekreacyjnych, w tym terenach turystycznych i przyjeziornych.

10. Strefa cmentarzy — obejmuje tereny przeznaczone pod funkcje cmentarne.

11. Strefa goérnictwa — obejmuje obszary z udokumentowanymi ztozami kopalin oraz tereny
eksploatacji surowcéw mineralnych.

12. Strefa otwarta — wyznaczona na terenach, ktére nie sg objete innymi strefami, a tam gdzie
mozliwe, zgodnie ze ztozonymi wnioskami dopuszczono tereny produkcji energii odnawianych.

13. Strefa komunikacyjna — obejmuje istniejgca linie kolejowq i droge ekspresowg S3

Wyznaczenie stref planistycznych umozliwia realizacje zalecen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego, w tym:

e ochrone i ksztattowanie zasobow przyrodniczych, wéd i ekosystemow;

e zachowanie spojnosci systemu osadniczego i transportowego;

e ochrone zabytkdéw oraz waloréw krajobrazowych;

o rozwdj funkcji spotecznych, gospodarczych i infrastrukturalnych w sposéb zréwnowazony;

e uwzglednienie terendw zagrozonych powodzig, stref ochronnych uje¢ wody oraz terendow

gérniczych.

Wprowadzenie stref w Planie Ogdlnym stanowi podstawe do sporzgdzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, zapewniajgc jednoczednie zgodnos¢ z politykg przestrzenng wojewddztwa i strategicznymi
dokumentami planistycznymi. Plan Ogdlny ma charakter ogdlny, a wszystkie przedsiewziecia
inwestycyjne bedg precyzyjnie doprecyzowywane i wprowadzane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia
zabudowy (OUZ).

Do najwazniejszych aktow prawnych wykorzystanych w trakcie sporzgdzania dokumentu naleza:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 1130 ze zm.);

2. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2 2023 ., poz. 1688 ze zm.);

3. Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1799);

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 13);

5. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2025 ., poz. 960 ze zm.);

6. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 547 ze
zm.);

7. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 69);

8. Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1420 ze zm.);

9. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r., poz.
1292 ze zm.);



10. Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z
2015 ., poz. 2120);

11. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2024 r,, poz. 1151
ze zm.);

12. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r., poz. 82);

13. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r., poz. 278);

14. Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (t.j. Dz.U. z 2024 r,, poz. 1125 ze zm.);

15. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 2110 ze zm.);

16. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r., poz. 1775);

17. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz.
729);

18. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. z 2020 r., poz. 1165);

19. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz.
640);

20. Uchwata nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wytgczeniem miasta Zielona Géra oraz
miasta Gorzédw WIlkp., ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2018 r., poz. 1510) ;

21. Uchwata nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie
Audytu krajobrazowego wojewddztwa;

22. Raport o stanie Gminy Nowa Sél za rok 2024.

4. INFORMACIE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze opracowano na podstawie analizy ustalen planu. Dokonano analizy istniejgcego i planowanego
sposobu zagospodarowania terenu.

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisowe i graficzne a takze analize
obowigzujgcych dokumentdw planistycznych oraz dokumentéw opisujgcych srodowisko przyrodnicze w
gminie Nowa Sél (miedzy innymi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dokumenty dostepne na stronach internetowych, materiaty WIOS w Zielonej Gérze, PGW Wody Polskie,
RDOS w Gorzowie Wielkopolskim, materiaty znajdujace sie w ogdélnodostepnych bazach, obowiazujace
przepisy prawne i inne materiaty zrodtowe).

5. CEL, ZAKRES OPRACOWANIA PROGNOZY

Plan ogdlny jest obowigzkowym dokumentem planistycznym obejmujgcym obszar catej gminy
Nowa Sol, ktéry docelowo zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W odrdznieniu od studium, plan ogdlny posiada range aktu prawa
miejscowego. Ustalenia w nim zawarte stanowig podstawe zaréwno do sporzadzania i uchwalania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jak i do wydawania decyzji o warunkach



zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy moga by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w
planie ogdlnym jako tereny uzupetnienia zabudowy. Wprowadzenie planu ogélnego zwieksza mozliwos¢
ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego oraz wptywu na kierunki i formy rozwoju zabudowy, co
ma stuzy¢ ograniczeniu zjawiska niekontrolowanego rozpraszania zabudowy.

Brak obowigzujgcego planu ogdlnego uniemozliwia prowadzenie dalszych dziatan planistycznych
na terenie danej jednostki samorzadu terytorialnego. Analogicznie jak w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy, ktérych wydanie uzaleznione jest od uprzedniego wyznaczenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym, niemozliwe jest rdéwniez uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego bez istnienia tego dokumentu.

Podstawowym celem opracowania planu ogdlnego dla gminy Nowa Sd&l jest okreslenie
funkcjonalnych ram zagospodarowania poszczegélnych obszaréw, ktére bedg uszczegdtawiane w
dokumentach planistycznych nizszego rzedu, a takze sformutowanie ogdlnych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi przyszte plany miejscowe oraz decyzje administracyjne
beda musiaty pozostawaé w zgodnosci.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
ogdlnym wyznacza sie strefy planistyczne oraz ustala gminne standardy urbanistyczne, dostosowane do
lokalnych uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych. Zamkniety katalog stref planistycznych
okreslony zostat w art. 13c tej ustawy.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zasadnicze znaczenie miata istniejgca struktura
funkcjonalno-przestrzenna gminy Nowa Sdl, dotychczasowe kierunki rozwoju przestrzennego wynikajgce
z obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko przeprowadzana jest na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 poz.
1112 z pdin. zm.).

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko dotyczy m.in. planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki
publicznej i dokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Celem prognozy oddziatywania na s$rodowisko jest identyfikacja, analiza oraz ocena
potencjalnych skutkéw dla srodowiska, jakie mogg wynikac z realizacji ustalen przyjetych w projekcie
planu ogdlnego. Dokument ten stanowi integralny element procedury planistycznej i stuzy zapewnieniu
wysokiego poziomu ochrony srodowiska poprzez uwzglednienie jego aspektdw juz na etapie planowania.

W zwigzku z art. 53 Ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 poz.
1112 z pdin. zm.) wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli z prosbg o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko planu ogdlnego gminy Nowa Sol.

Pismem znak: NZ.9022.1.6.2026 z dnia 16.02.2026 r. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Nowej Soli uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie



oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu ogdlnego gminy Nowa Sél w zakresie zgodnym z
wymaganiamizawartymiw art. 51 ust 2 Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (dalej 00s)
(Dz.U. z 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.).

Pismem znak: WO0S.411.5.2025.EK z dnia 16.02.2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim uzgodnit zakres informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko dla projektu planu ogdlnego gminy Nowa Soél, zgodnie z art. 51, z uwzglednieniem art. 52
ust. 1i 2 ustawy 00s, przy jednoczesnym uszczegdtowieniu o nizej wymienione zagadnienia:

1) Prognoza powinna zawierac szczegdtowe informacje dotyczgce wskazan wynikajgcych z
aktualnego opracowania ekofizjograficznego dla obszaru planistycznego.
2) Prognoza powinna w sposob indywidualny uwzgledni¢ planowane zmiany w
zagospodarowaniu obszaru objetego planem, umozliwiajgc rzetelng ocene wptywu
projektowanego dokumentu planistycznego na Srodowisko.
3) Zakres i szczegdtowosé informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
powinny zosta¢ ograniczone do granic obszaru planistycznego (tj. obszaru gminy) wraz z
przewidywang strefg oddziatywania, obejmujacg tereny sasiednich gmin, w zakresie
wynikajgcym z prognozowanego oddziatywania wyznaczonych stref planistycznych. W
szczegdlnosci dotyczy to:
- stref, w ktorych w profilu dodatkowym dopuszczono lokalizacje terenu elektrowni
wiatrowej (gmina sgsiednia Kolsko),
- strefy gospodarczej 30SP (teraz 18SP) (profil podstawowy, m. in. teren produkcji, profil
dodatkowy, m.in. teren ustug), na ktérym dopuszczono zabudowe o wysokosci do 200
m, zlokalizowanej w odlegtosci ok. 300 m od istniejgcego gérnego przejscia dla duzych
zwierzat na drodze krajowej S3.
4) Ocena wptywu wyznaczonych stref planistycznych (zarowno w zakresie profilu
funkcjonalnego podstawowego, jak i dodatkowego) na:
- obszary specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000: Dolina Srodkowej Odry PLBO80004 i
Pojezierze Stawskie PLBO0011;
- specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000: Nowosolska Dolina Odry PLH080014,
Zurawie Bagno Stawski PLHO80014;
-obszary chronionego krajobrazu: Pojezierze Stawsko-Przemeckie, Rynny Obrzycko-Odrzanskie,
Nowosolska Dolina Odry, Wzgdrza Dalkowskie;
- pozostate formy ochrony przyrody, m.in. uzytki ekologiczne: Dolina Jeziornej, Kosaciec.
5) Ocena wptywu stref planistycznych, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrédet
energii, w szczegdlnosci terendéw elektrowni wiatrowych oraz elektrowni stonecznych w
granicach form ochrony przyrody.
6) Ocena uwzglednienia w planie ogdélnym istniejgcych gérnych przejsé dla duzych zwierzat na
drodze ekspresowej S3 (km 217,7 oraz km 219,5).
7) Ocena wptywu wyznaczonych stref planistycznych (zaréwno profilu funkcjonalnego
podstawowego, jak i dodatkowego) na korytarz ekologiczny Lasy Stawskie, Ziemia Lubuska 1,
Zielona Goéra, a takze lokalne korytarze ekologiczne, obejmujgce w szczegdlnosci cieki
stanowigce cze$¢ sieci hydrograficznej na terenie gminy (Czarna Struga, Kozuszna, Odra,
Odrzysko, Rudnianka).



8) Ocena zgodnosci wyznaczonych stref planistycznych (zarowno profilu funkcjonalnego
podstawowego, jak i dodatkowego) ze wskazami do dokumentéw planistycznych zawartymi w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego, dla krajobrazéw priorytetowych:

- 1D 500 Lubiecin- Chetmek,

-1D 1174 Jezioro Stawskie;

-1D 1276 tegi w Przyborowie w dolinie Odry;

- 1D 1308 Dolina Odry na odcinku Nowa Sél- Cigacice;

- 1D 1354 Dolina Odry na odcinku Bytom Odrzaniski- Nowa Sdl;

- 1D 1572 Obszar wiejski w dolinie Slaskiej Ochli i Czarnej Strugi;

- 1D 1353 Obszar wiejski Tarndw Bycki w dolinie Odry.

9) Ocena wptywu wyznaczonych stref planistycznych (zaréwno profilu funkcjonalnego
podstawowego, jak i dodatkowego) na elementy krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci
uktady ruralistyczne miejscowosci Chetmek, Dabrowno, Kietcz, Lipiny, Przyboréw.

W zwigzku z powyzszym organ opracowujgcy projekt dokumentu, sporzadza prognoze
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z zakresem okreslonym w art. 51 Ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.).

Organ opracowujgcy dokument, poddaje projekt wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
opiniowaniu wtasciwym organom oraz umozliwia udziat spoteczefistwa w strategicznej ocenie
oddziatywania na Srodowisko zgodnie z art. 54 Ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z 2024 poz. 1112 z pdin. zm.).

6. SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Plan ogdlny ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Bedzie aktem prawa miejscowego, zatem jego postanowienia bedg wigzgce zaréwno
przy uchwalaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych
w planie ogdlnym. Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdélnych termin do 30 czerwca 2026
r. Po tej dacie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy stracg moc.

Brak planu ogdlnego na terenie gminy uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o
charakterze planistycznym. Podobnie bedzie w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, ktéra nie
bedzie mogta by¢ wydana bez wczesniejszego okreslenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, niemozliwe
takze bedzie uchwalanie planéw miejscowych.

7. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENU

7.1. GLEBY

Na obszarze gminy wystepuje zréznicowana struktura glebowa. Dominujgcymi typami gleb sg gleby
bielicowe i pseudobielicowe, a takze gleby brunatne kwasne oraz brunatne wytugowane. W krajobrazie
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glebowym istotng role odgrywajg réwniez czarne ziemie zdegradowane. Drugg pod wzgledem
powierzchni grupe stanowig mady rzeczne, ktdre zwigzane sg z obszarem dna doliny rzeki Odry i
powstaty w wyniku akumulacji materiatu aluwialnego w warunkach dolinnych.

Istotnym elementem struktury uzytkowania gruntéw na terenie gminy jest wysoki udziat terendw
lesnych —wskaznik lesistosci wynosi okoto 58% powierzchni catej jednostki administracyjnej. W obrebie
gruntow rolnych zdecydowanie dominujg gleby o nizszej przydatnosci rolniczej, nalezace do Vi VI klasy
bonitacyjnej, ktore tgcznie zajmujg okoto 76% powierzchni uzytkdw rolnych. Gleby o wyzszej jakosci,
zaliczane do Ili lll klasy bonitacyjnej, wystepujg sporadycznie i obejmujg jedynie okoto 2% powierzchni
gminy. Na analizowanym obszarze nie stwierdzono natomiast wystepowania gleb najwyzszej, | klasy
bonitacyjnej.

7.2. ZLtOZA KOPALIN

Na terenie gminy Nowa SOl wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

ZASOBY
GtEBOKOSC SPAGU
GEOLOGICZNE
NAZWA STAN POW.
ID _ tys. m3
ZtOZA ZAGOSPODAROWANIA [HA]
oD DO (wg stanu na 31 XII
2024 1)
Kruszywa naturalne — ztoza piaskéw budowlanych
Eksploatacja ztoza 271
16637 | Ciepieldow 5,5 7,5 7,5
zaniechana
Ztoze 966
11067 | Lelechdéw 13,22 8,0 8,0
zagospodarowane
Nowe rozpoznane 85
16633 ) 1,05 4,0 5,5
Zabno szczegdtowo

Skreslone z bilansu -

zasobdw decyzja
Nowe
) Marszatka Wojewddztwa
17191 Zabno - 22,19 - 15,0
Lubuskiego z dnia
Potudnie
12.12.2025 r. nr

DW.II1.7427.24.2025
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rozpoznane 578

7749 Stany 6,77 5,0 6,0

szczegdtowo

Ztoze torfu

rozpoznane 64,90
8224 Lubiecin 2,96 1,2 3,0

szczegdtowo

rozpoznane 51,60
10639 | Lubiecin 1 1,98 1,7 3,0

szczegdtowo

Ztoze rud miedzi i srebra

19783 | Nowa Sol rozpoznane 11915,1438 | 1780,94 | 2 160,53 815 703

szczegbtowo
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Rozwigzania przyjete w Planie Ogdlnym w zakresie ochrony zt6z kopalin stanowig rezultat analizy
uwarunkowan geologicznych oraz uwzglednienia zgtoszonych wnioskdow inwestycyjnych. Kluczowym
zatozeniem dokumentu jest zachowanie mozliwosci przysztego wykorzystania udokumentowanych
zasobdw kopalin przy jednoczesnym utrzymaniu fadu przestrzennego i racjonalnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. W tym celu dla wiekszosci lokalnych zt6z kruszyw naturalnych oraz
torfu — w szczegdlnoéci ztéz Ciepieldw, Lelechdw, Nowe Zabno, Stany oraz Lubiecin — wyznaczono strefe
gérnictwa (SG). W jej profilu podstawowym wskazano funkcje terenéw goérnictwa i wydobycia, co
stanowi instrument planistyczny ograniczajacy lokalizacje zagospodarowania moggcego trwale
kolidowa¢ z potencjalng eksploatacjg surowcéw mineralnych, a tym samym sprzyja zabezpieczeniu
zasoboéw dla przysztego wykorzystania.

Inne podejscie zastosowano w odniesieniu do udokumentowanego ztoza rud miedzi ,Nowa Sél”,
ktérego powierzchnia wynosi okoto 12 tys. ha i obejmuje znaczng czes¢ wschodniego obszaru gminy. Ze
wzgledu na skale przestrzenng tego ztoza wyznaczenie jednolitej strefy gornictwa (SG) na catym jego
obszarze prowadzitoby do istotnych ograniczen w ksztattowaniu innych funkcji przestrzennych, w tym
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg oraz obszaréw produkcji rolniczej. W toku prac
planistycznych gmina podjeta dziatania zmierzajgce do pozyskania od inwestora informacji dotyczgcych
planowanej lokalizacji infrastruktury naziemnej zwigzanej z przysztg eksploatacjg ztoza, co umozliwitoby
precyzyjne wyznaczenie terendw przeznaczonych pod funkcje gérnicze. Informacje te nie zostaty jednak
udostepnione — inwestor powotat sie na koniecznos¢ ochrony danych o charakterze handlowym oraz
ryzyko spekulacji na rynku nieruchomosci.

W konsekwencji brak szczegétowych danych dotyczacych lokalizacji potencjalnych obiektow
gérniczych uniemozliwit wyznaczenie strefy gornictwa dla catego obszaru ztoza. Tereny potozone w jego
zasiegu pozostawiono zatem w strefach odpowiadajgcych aktualnemu sposobowi zagospodarowania
przestrzennego lub wynikajgcych z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ewentualna realizacja inwestycji zwigzanych z eksploatacjg ztoza rud miedzi bedzie w
przysztosci wymagata aktualizacji Planu Ogdlnego, poprzedzonej ujawnieniem przez inwestora
szczegodtowych rozwigzan technicznych oraz lokalizacji planowanej infrastruktury powierzchniowej. Takie
podejscie pozwala na zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong zasobdéw kopalin a mozliwoscig
dalszego rozwoju funkcjonalnego gminy.

7.3. WODY PODZIEMNE

Obszar gminy zlokalizowany jest w obrebie wielkopolskiego regionu hydrogeologicznego, w
granicach dwodch jednostek hydrogeologicznych: rejonu wysoczyzny zielonogérsko-leszczynskiej oraz
pradoliny barycko-gtogowskiej. W granicach analizowanego obszaru wystepujg fragmenty dwdch
Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP): GZWP nr 301 ,Pradolina Zasieki — Nowa Sol” oraz
GZWP nr 302 ,,Pradolina Barycz — Gtogdw (W)”. Zbiorniki te stanowig istotne struktury hydrogeologiczne
0 znaczeniu regionalnym, zwigzane z czwartorzedowymi systemami wodonosnymi.

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 301 ,Pradolina Zasieki — Nowa Sél” zajmuje powierzchnie
okoto 213 km? i znajduje sie w zlewni Odry, pomiedzy ujéciami rzek Baryczy i Obrzycy. W ujeciu
geologicznym zlokalizowany jest w obrebie monokliny przedsudeckiej. Strukture zbiornika tworzg utwory
czwartorzedowe, w ktérych wyksztatcit sie wielowarstwowy poziom wodonosny zbudowany gtéwnie z
osadoéw piaszczystych, lokalnie przewarstwionych utworami stabo przepuszczalnymi o charakterze
itowcowo-mutkowym. Zasilanie zbiornika odbywa sie przede wszystkim poprzez infiltracje opaddéw
atmosferycznych w strefach przykrawedziowych, a takze poprzez sptyw wod opadowych z obszaréw
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wysoczyznowych, szczegdlnie podczas intensywnych opaddw. Zbiornik nie posiada ciggtej izolacji od
powierzchni terenu.

W obrebie tej struktury wyrdznia sie dwie gtdéwne warstwy wodonosne. Gérna warstwa zbudowana
jest z piaskow réznoziarnistych pochodzenia wodnolodowcowego i rzecznego, o przecietnej migzszosci
wynoszgcej okoto 15-20 m. Zwierciadto wéd podziemnych ma charakter swobodny. Parametry
hydrogeologiczne tej warstwy charakteryzujg sie wspotczynnikiem filtracji w zakresie od okoto 2,4 do
40,8 m/d oraz wodoprzewodno$cig mieszczacy sie w przedziale od okoto 21,6 do 672 m%d. Dolna
warstwa wodonos$na osigga znacznie wiekszg migzszosé, lokalnie dochodzacg do okoto 90 m w centralne;j
czesci zbiornika. Zwierciadto wod ma tu charakter zmienny — napiety lub lokalnie swobodny.
Wspotczynnik filtracji tej warstwy miesci sie w przedziale od okoto 1,44 do 80,4 m/d, natomiast
wodoprzewodno$¢ osigga wartosci od okoto 2,4 do 2880 m?%d.

Wody podziemne wystepujgce w utworach czwartorzedowych nalezg gtéwnie do typu
hydrochemicznego wodoroweglanowo-wapniowo-magnezowego (HCO3s-Ca-Mg), rzadziej
wodoroweglanowo-wapniowego (HCOs-Ca). Sg to wody stodkie o mineralizacji ogdlnej
nieprzekraczajacej okoto 740 mg/dm3. Pod wzgledem sktadu fizykochemicznego czesto obserwuje sie
jednak podwyzszone stezenia Zelaza i manganu, co moze powodowal zwiekszong metnos$é oraz
zabarwienie wdd. Na obszarze zbiornika dominujg wody o dobrej jakosci (klasa Ib) oraz jakosci Sredniej
(klasa 11). Ze wzgledu na brak izolacji od powierzchni terenu poziomy wodonos$ne wykazujg jednak
znaczng podatnos¢ na oddziatywanie zanieczyszczen, co moze powodowac zmiennosc jakosci woéd
zaréwno w warstwie gornej, jak i dolnej.

Zasoby odnawialne GZWP nr 301, okreslone na podstawie modelowania przeptywu wod
podziemnych, wynoszg okoto 81 863 m%d, co odpowiada modutowi zasobowemu rzedu 384 m3¥d-km?2.
Zasoby dyspozycyjne oszacowano na poziomie okoto 53 211 m¥d. Wedtug danych z 2011 r. rzeczywisty
pobdér wéd podziemnych w granicach zbiornika wynosit okoto 1377 m¥d, co stanowito zaledwie 1,6%
zasobdw odnawialnych oraz okoto 2,5% zasobdw dyspozycyjnych.

Analiza warunkow srodowiskowych oraz potencjalnych Zzrédet presji antropogenicznej pozwolita na
wyodrebnienie w obrebie zbiornika stref o zréznicowanym stopniu zagrozenia dla jakosci wdd
podziemnych. Obszary o wysokim stopniu zagrozenia charakteryzujg sie brakiem izolacji poziomu
wodonos$nego przy jednoczesnej obecnosci elementdéw zagospodarowania moggcych stanowic
potencjalne zrodto zanieczyszczen, takich jak tereny rolnicze, skupiska zabudowy wiejskiej czy ciagi
komunikacyjne. Z kolei obszary o Srednim stopniu zagrozenia cechujg sie ograniczong dostepnoscia
wynikajaca z duzego udziatu terendw lesnych oraz brakiem istotnych ognisk zanieczyszczen.

Na obszarze GZWP nr 301 wyrdzniono trzy strefy jakosci wod podziemnych. Strefa | obejmuje wody
dobrej jakosci, niewymagajgce uzdatniania i zajmuje okoto 4% powierzchni zbiornika. Strefa Il obejmuje
wody wymagajgce uzdatniania gtéwnie ze wzgledu na podwyzszone stezenia zelaza i manganu. Strefa llI
obejmuje wody zanieczyszczone lub potencjalnie zagrozone zanieczyszczeniem i zajmuje okoto 10%
powierzchni zbiornika. W obrebie tych stref wyodrebniono dodatkowe obszary funkcjonalne: w strefie |
obszar A obejmujacy tereny ochronne dla wéd wykorzystywanych na potrzeby ludnosci oraz lasy
ochronne; w strefie Il obszary A i B obejmujace tereny sptywu wdd w kierunku ujec oraz grunty le$ne;
natomiast w strefie lll obszar C obejmujacy zanieczyszczone wody w dolinie Czarnej Strugi. Granica
zewnetrznej strefy ochronnej pokrywa sie z granicg zbiornika, przy czym wyrézniono obszar najwyzszej
ochrony zwigzany z planowang lokalizacjg nowych uje¢ wéd podziemnych oraz obszar wysokiej ochrony
obejmujgcy pozostatg czes¢ zbiornika.

Drugg strukturg hydrogeologiczng wystepujgcg w granicach analizowanego obszaru jest Gtéwny
Zbiornik Wéd Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz — Gtogéw (W)”, ktérego powierzchnia wynosi okoto
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496,6 km?2. Zbiornik ten tworzg czwartorzedowe utwory wodonos$ne zbudowane gtéwnie z piaskéw i
Zwiréw o migzszosci od kilku do okoto 85 m. Struktura ta ma charakter porowy i zwigzana jest z pradoling,
czesciowo o charakterze dolinnym, wypetniong osadami pochodzacymi z okreséow zlodowacen
potudniowopolskich, srodkowopolskich oraz zlodowacenia Wisty.

Poziom wodonosny w obrebie zbiornika cechuje sie zwierciadtem wod o charakterze swobodnym,
lokalnie przechodzgcym w swobodno-napiety, przy czym izolacja od powierzchni terenu jest na ogdt
staba lub nie wystepuje. Parametry hydrogeologiczne sg zréznicowane — wodoprzewodnos$é warstwy
wodonosnej miesci sie w szerokim zakresie od okoto 50 do 4000 m?%d, natomiast wspdtczynnik filtracji
przyjmuje wartosci od okoto 1,7 do 97 m/d. Zasilanie wdod podziemnych odbywa sie gtdownie poprzez
infiltracje opaddow atmosferycznych w obrebie obszaru zbiornika, a lokalnie réwniez poprzez infiltracje
wod powierzchniowych.

Zasoby odnawialne GZWP nr 302 wynoszg okoto 332 296 m¥d, co odpowiada modutowi zasobdw
na poziomie okoto 669 m3d-km?. Zasoby dyspozycyjne okre$lone na podstawie badart modelowych
oszacowano na okofo 182 000 m3d. W okresie dokumentowania zbiornika pobdér wod podziemnych
wynosit okoto 19 455 m3¥d, co stanowito okoto 5,8% zasobdw odnawialnych oraz okoto 10,6% zasobdw
dyspozycyjnych. taczna wielko$¢ zatwierdzonych zasobdw eksploatacyjnych ujec¢ zlokalizowanych w
obrebie zbiornika wynosi okoto 95 883 m?¥d, czyli okoto 53% zasobdw dyspozycyjnych. Z kolei
dopuszczalny pobdr okreslony w obowigzujgcych pozwoleniach wodnoprawnych wynosi okoto 42 333
m¥d, co odpowiada okoto 23% zasobdw dyspozycyjnych oraz okoto 44% zatwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych.

Jako$¢ wod podziemnych w obrebie zbiornika oceniana jest jako dobra, odpowiadajgca klasom la—
Id oraz Il wedtug klasyfikacji Macioszczyk (1987). Jednoczednie na catym obszarze zbiornika
obserwowano podwyzszone stezenia zelaza i manganu, osiggajgce maksymalnie okoto 11,5 mg Fe/dm?3
oraz 1,49 mg Mn/dm?3. Pozostate wskazniki jakosci wod zazwyczaj mieszczg sie w granicach wartosci
dopuszczalnych, cho¢ w przesztosci odnotowywano lokalne, punktowe przekroczenia zwigzkdw azotu.
Obszar zbiornika cechuje sie stosunkowo niskim stopniem urbanizacji oraz dominacjg uzytkowania
rolniczego. Okoto 30% podtnocnej czesci zajmujg kompleksy lesne, ktdre petnig istotng funkcje ochronng
dla poziomu wodonosnego. Tereny o charakterze przemystowym oraz zwartej zabudowy miejskiej
koncentrujg sie gtdwnie w rejonie Gtogowa, na lewym brzegu Odry, gdzie wystepuje takze najwieksza
koncentracja potencjalnych zrédet zanieczyszczen.

Ze wzgledu na podatnos¢ zbiornika na oddziatywania zewnetrzne wyznaczono dla GZWP nr 302
obszar ochronny obejmujgcy okoto 737,6 km?, ktéry obejmuje zaréwno obszar samego zbiornika, jak i
tereny przylegte. Granice tego obszaru wyznaczono na podstawie izochrony 25-letniego doptywu wéd
podziemnych do zbiornika w warstwie wodonosnej, bez uwzgledniania proceséw przesgczania w strefie
aeracji. Tak okreslony zasieg strefy ochronnej ma na celu ograniczenie potencjalnych zagrozen dla jakosci
zasobdéw wod podziemnych o znaczeniu regionalnym.

7.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar gminy Nowa Sél znajduje sie w zasiegu dorzecza Srodkowego odcinka rzeki Odry, ktéra
stanowi najwazniejszy element lokalnej sieci hydrograficznej. Rzeka ta przebiega przez centralng czes¢
gminy w kierunku potudnie—pdtnoc, tworzac gtéwng o$ uktadu wodnego. W analizowanym odcinku Odra
osigga szeroko$¢ okoto 200 m, przy przecietnej gtebokosci wynoszgcej od 2 do 4 m. W obrebie gminy
wyksztatcit sie charakterystyczny odcinek doliny okreslany jako Nowosolski Przetom Odry, gdzie rzeka
przecina formy terenu, tworzac erozyjne rozciecia dolinne o gtebokosci dochodzgcej do okoto 50 m.
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Do Odry na obszarze gminy uchodzi kilka ciekdw o znaczeniu lokalnym. Do doptywdéw lewobrzeznych
nalezg Czarna Struzka oraz Czarna Struga, ktore zasilajg rzeke w zachodniej czesci gminy, a takze Biata
Woda, uchodzgca do Odry w jej pofudniowym fragmencie. Z kolei po stronie prawobrzeznej doptywem
Odry jest Krzycki Réw, ktérego ujscie zlokalizowane jest w rejonie miejscowosci Siedlisko. Pod wzgledem
hydrograficznym potudniowa czes¢ gminy znajduje sie w obrebie zlewni Biatej Wody, natomiast czes¢
potnocna odwadniana jest przez system zlewni Obrzycy oraz Krzyckiego Rowu.

Sie¢ hydrograficzna gminy uzupetniona jest przez liczne cieki o mniejszym znaczeniu, szczegdlnie
w zlewni Czarnej Strugi, gdzie wystepuje gesta sie¢ drobnych, czesto bezimiennych doptywow.
Elementem systemu odwadniajgcego jest rowniez Kanat Kopalnica, odchodzacy od Krzyckiego Rowu w
kierunku pétnocno-zachodnim. Kanat ten odprowadza wody do Odry na pétnoc od miasta Nowa Sol.

W kontekscie regionalnego uktadu hydrograficznego istotne znaczenie majg takze jeziora potozone
poza podtnocng granicg gminy. Wsrdd nich znajdujg sie wieksze akweny nalezace do Pojezierza
Stawskiego, takie jak Jezioro Stawskie, Tarnawskie Duze i Tarnawskie Mate, Jeziorna oraz Kochanowskie
Duze i Kochanowskie Mate. Wszystkie te zbiorniki wodne znajduja sie w zlewni rzeki Obrzycy i stanowia
wazny element regionalnego systemu hydrologicznego.

7.5. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dzielg sie na:

a) obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny;
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W toku sporzadzania Planu Ogdlnego Gminy Nowa Sél szczegdlng uwage poswiecono
uwarunkowaniom hydrologicznym, wynikajgcym z bezposredniego sgsiedztwa rzeki Odra oraz obecnosci
licznych budowli hydrotechnicznych, w tym watdéw przeciwpowodziowych oznaczonych jako P-4, P-5, P-
6 oraz L-9 Kietcz—Nowa S6l. Uwarunkowania te w istotny sposéb determinujg mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza w  kontekécie zapewnienia  bezpieczenstwa
powodziowego.

Zgodnie z wytycznymi Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 13 listopada
2024 r., w procesie wyznaczania stref planistycznych uwzgledniono granice obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienistwie wystgpienia 1% i 10%, a takze obszary miedzywala. W
odniesieniu do tych terendw przyjeto zasade zachowania warunkéow umozliwiajgcych swobodny
przeptyw wod wezbraniowych, co stanowi kluczowy element ograniczania ryzyka powodziowego.

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz uwarunkowania
formalnoprawne, nie byto mozliwe petne wdrozenie postulatu catkowitego wykluczenia nowej zabudowy
w pasie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego. W granicach tego pasa znajdujg sie bowiem tereny
juz zainwestowane, w tym w szczegdlnosci w miejscowosciach Lubieszow i Stary Staw, dla ktérych
wydano uprzednio stosowne zgody i zwolnienia z zakazéw okreslonych w art. 176 ust. 4 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

W zwigzku z powyzszym, Plan Ogdlny w czesci sankcjonuje istniejgcy stan zagospodarowania,

uwzgledniajgc ochrone praw nabytych oraz dopuszczajgc dalsze funkcjonowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej. Rownoczesnie wprowadzono rozwigzania majgce na celu mozliwie rygorystyczne
przestrzeganie zasad bezpieczenstwa powodziowego w obszarach, gdzie jest to mozliwe i zasadne.
W ramach realizacji zatozen zrownowazonego rozwoju dopuszczono réwniez wyjatki o charakterze celu
publicznego, w tym planowang $ciezke przyrodniczg w miejscowosci Kietcz. Inwestycje te uznano za
niekolidujgca z funkcjonowaniem systemu ochrony przeciwpowodziowej, w szczegdlnosci niewptywajaca
negatywnie na stabilnos¢ korpuséw watow.

Przyjete w Planie Ogdlnym rozwigzania stanowig kompromis pomiedzy wymogami zarzgdzania
ryzykiem powodziowym a rzeczywistymi uwarunkowaniami przestrzennymi i spotecznymi gminy.
Uwzgledniajg one zaréwno obowigzujgce regulacje i wytyczne instytucji odpowiedzialnych za
gospodarke wodng, jak i wnioski mieszkancéw oraz dotychczasowe przeznaczenie terendw juz
zagospodarowanych.
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[ GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYCH PRAWDOPODOIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1 %
[Z2 GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYCH PRAWDOPODOIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10 %
—+— WAL PRZECIWPOWODZIOWY

Rys. 1 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego na terenie gminy Nowa Sol
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7.6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Gmina Nowa Sél charakteryzuje sie klimatem o znacznie zréznicowanych cechach. Dominuje tu klimat
przejsciowy z cechami klimatu oceanicznego, co powoduje ze zimy sg tagodne, a lata ciepte i bogate w
opady atmosferyczne. Istotng cechg tego typu klimatu jest duza zmiennos¢ temperatur- w lipcu
temperatura osiggajgca 19,8 st., natomiast w styczniu-0,4 st. C.

Na omawianym obszarze zima jest tagodna i krotka z mato trwatg pokrywa $niezng, natomiast
charakterystyczna jest wczesna wiosna i dtugie lato.

Obszar ten cechuje sie sprzyjajacymi warunkami dla rozwoju roslinnosci. Dtugosé okresu wegetacyjnego,
definiowanego jako liczba dni z temperaturg powyzej 5°C, wynosi od 210 do 220 dni w roku. Pokrywa
$niezna zalega przecietnie przez 45-50 dni, natomiast liczba dni z przymrozkami nie przekracza 100 w
ciggu roku. W strukturze kierunkéw wiatru dominujg wiatry zachodnie oraz potudniowo-zachodnie.

7.7. KLIMAT AKUSTYCZNY

Hatas definiowany jest jako kazdy dZzwiek niepozadany, ucigzliwy bgdz szkodliwy, majgcy potencjalnie
negatywny wptyw na zdrowie i komfort Zzycia cztowieka. Wspdtczednie stanowi jedno z bardziej
powszechnych zanieczyszczen srodowiska akustycznego, szczegdlnie w obszarach zurbanizowanych.

Dominujgcym Zrodtem oddziatywan akustycznych jest transport drogowy, koncentrujacy sie wzdtuz
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, w tym drég o znaczeniu krajowym, wojewddzkim i powiatowym,
obstugujacych ruch tranzytowy oraz lokalny. Najwyzsze poziomy hatasu odnotowuje sie w bezposrednim
sgsiedztwie tych tras, zwtaszcza na odcinkach przebiegajgcych przez tereny zabudowy mieszkaniowe].
Istotne znaczenie ma réwniez transport kolejowy, ktérego oddziatywanie ma charakter liniowy i
ogranicza sie do stref przylegtych do linii kolejowych, jednak moze powodowac okresowe przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu, szczegdlnie w porze nocnej.

Uzupetniajgcym Zrédtem hatasu sg zaktady produkcyjne i tereny aktywnosci gospodarczej
zlokalizowane gtoéwnie w obrebie miasta Nowa Sol oraz w wyznaczonych strefach przemystowych.
Oddziatywania te majg z reguty charakter punktowy i sg ograniczane poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych oraz obowigzujgce normy srodowiskowe. Na terenach wiejskich istotng role odgrywa
réwniez hatas zwigzany z dziatalnoscig rolnicza, w tym pracg maszyn rolniczych, jednak ma on charakter
okresowy i sezonowy.

Na wiekszosci obszaru gminy, zwtaszcza poza strefami intensywnego ruchu drogowego i
kolejowego, klimat akustyczny mozna uznaé za korzystny, z zachowaniem dopuszczalnych pozioméw
hatasu dla terendw chronionych akustycznie, takich jak zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowa czy tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

W Planie Ogdélnym uwzgledniono koniecznos$¢ ochrony klimatu akustycznego poprzez odpowiednie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci:

e unikanie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sagsiedztwie gtdwnych
Zrédet hatasu,

e wprowadzanie pasdw zieleni izolacyjnej,

e stosowanie rozwigzan ograniczajgcych emisje hatasu na etapie realizacji inwestycji,

e respektowanie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.
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Realizacja ustalen Planu Ogdlnego nie powinna prowadzi¢ do istotnego pogorszenia klimatu
akustycznego gminy, pod warunkiem przestrzegania wskazanych zasad oraz stosowania odpowiednich
srodkdw minimalizujgcych oddziatywania akustyczne.

7.8. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na obszarze gminy Nowa S6l wystepujg Zrodfa promieniowania elektromagnetycznego o charakterze
niejonizujgcym, zwigzane przede wszystkim z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej, w tym sieci
elektroenergetycznych oraz systemdw tgcznosci bezprzewodowej. Do gtoéwnych emitoréw nalezg linie
elektroenergetyczne najwyzego, wysokiego i sredniego napiecia, stacje transformatorowe, a takze stacje
bazowe telefonii komoérkowej.

Oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego ma charakter lokalny i uzaleznione jest od
parametréw technicznych Zrédet oraz odlegtosci od nich. Najwyzsze poziomy pdl elektromagnetycznych
wystepujg w bezposrednim sgsiedztwie linii wysokiego napiecia oraz anten nadawczych, jednak ich
natezenie maleje wraz z oddaleniem od Zrédta emisji.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony S$rodowiska oraz aktami wykonawczymi okreslajgcymi dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych w  $Srodowisku, eksploatacja instalacji emitujgcych  promieniowanie
elektromagnetyczne nie moze powodowac przekroczen wartosci granicznych na terenach dostepnych
dla ludnosci. W praktyce oznacza to konieczno$¢ zachowania odpowiednich odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej oraz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje.

Na terenie gminy nie stwierdza sie istotnych przekroczed dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych, a prowadzone w skali kraju i regionu pomiary wskazujg na dotrzymywanie
obowigzujgcych norm. Niemniej jednak, ze wzgledu na rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
sieci telefonii komdrkowej i transmisji danych, nalezy liczy¢ sie z potencjalnym wzrostem liczby Zrodet
emisji w przysztosci.

W Planie Ogdlnym uwzgledniono konieczno$é racjonalnego ksztattowania struktury przestrzennej w
aspekcie ograniczania oddziatywan pdl elektromagnetycznych. Dziatania w tym zakresie obejmujg w
szczegdlnosci takie lokalizowanie nowych instalacji, aby minimalizowa¢ ich wptyw na tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowga, zachowanie wymaganych przepisami stref ochronnych, a
takze uwzglednianie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej w procesie
planowania przestrzennego.

Przyjete w Planie Ogdlnym rozwigzania wskazuja, ze jego realizacja nie powinna prowadzi¢ do
istotnego  pogorszenia  stanu  $rodowiska w  zakresie  oddziatywania  promieniowania
elektromagnetycznego. Warunkiem jest jednak konsekwentne przestrzeganie obowigzujgcych norm
prawnych oraz stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych, ograniczajgcych
poziom emisji pél elektromagnetycznych.
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7.9. TRANSGRANICZNE ODDZIAtYWANIE

W granicach obszaru objetego projektem planu ogdlnego nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na srodowisko przyrodnicze i spofeczne, zaréwno w granicach samego terenu jak i poza jego granicami.
W szczegdlnosci nie przewiduje sie oddziatywania transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajgcego
poza granice kraju). Zasieg oddziatywania ustalen projektu bedzie miat charakter lokalny, w odniesieniu
do samego obszaru objetego projektowanym planem i jego bezposredniego otoczenia.

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Brak realizacji planu nie wyeliminuje potencjalnych Zrodet emisji zanieczyszczen — szczegdlnie
tych zwigzanych z istniejgcym uzytkowaniem rolniczym i rozproszong zabudowg — natomiast moze
utrudni¢ wdrozenie rozwigzan proekologicznych, takich jak odpowiednia struktura zieleni, retencja wéd
opadowych czy racjonalna lokalizacja zabudowy wzgledem uktadu przyrodniczego.

Z perspektywy klimatu akustycznego, brak realizacji dokumentu nie spowoduje zasadniczej
poprawy sytuacji, poniewaz obecne i potencjalne lokalne Zrédta hatasu (np. transport lokalny, drobne
ustugi) bedg funkcjonowad niezaleznie od uchwalenia planu. Co wiecej, brak jednoznacznych regulacji
przestrzennych moze doprowadzi¢ do niekontrolowanego wzrostu tych oddziatywan w przysztosci.

Reasumujac, brak realizacji projektowanego dokumentu nie zapewni skutecznej ochrony
Srodowiska, a wrecz moze sprzyja¢ jego stopniowe] degradacji w wyniku presji inwestycyjnej
realizowanej w sposéb nieuporzgdkowany.

9. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W  SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE  OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar gminy Nowa Soél charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem przyrodniczym oraz
wystepowaniem licznych form ochrony przyrody, co w istotny sposdb determinuje kierunki i mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego. W kontekscie sporzadzania Planu Ogdlnego kluczowe znaczenie ma
identyfikacja istniejgcych problemdw srodowiskowych, ktére mogg ulec intensyfikacji w wyniku realizacji
ustalen planistycznych, w szczegdlnosci na obszarach objetych ochrong na podstawie przepisdw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 1., poz. 13).

Na terenie gminy nie wystepujg obszary uzdrowiskowe ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze nie wyznaczono obszardéw ograniczonego uzytkowania.
W konsekwencji zasadnicze uwarunkowania $rodowiskowe wynikajg z obecnosci obszarowych i
indywidualnych form ochrony przyrody oraz ich powigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Obszary Natura 2000
Na obszarze gminy zlokalizowane sg obszary sieci Natura 2000, w tym:

e Nowosolska Dolina Odry,
e Zurawie Bagno Stawskie,
e Dolina Srodkowej Odry,
e Pojezierze Stawskie.
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Obszary te petnig kluczowg role w zachowaniu réznorodnosci biologicznej w skali regionalnej i
ponadregionalnej, stanowigc istotne ogniwa sieci ekologicznej o znaczeniu europejskim. Do
najwazniejszych problemdw ochrony srodowiska w ich obrebie nalezy zaliczy¢ presje antropogeniczng
wynikajacg z rozwoju zabudowy mieszkaniowej, infrastruktury technicznej i transportowej, a takze
intensyfikacji uzytkowania rolniczego i rekreacyjnego. Szczegdlne znaczenie majg procesy fragmentacji
siedlisk oraz przerywania ciggtosci korytarzy ekologicznych, ktére mogg prowadzi¢ do izolacji populacji
gatunkow i pogorszenia warunkdéw ich bytowania.

Istotnym zagrozeniem sg réwniez zmiany stosunkdéw wodnych, zwtaszcza w dolinach rzecznych i na
obszarach podmoktych, ktére mogg wynika¢ zarowno z dziatalnosci melioracyjnej, jak i przeksztatcen
hydrotechnicznych. W kontekscie realizacji Planu Ogdélnego konieczne jest zatem zachowanie zasady
przezornosci oraz unikanie dziatan mogacych znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele i przedmioty
ochrony tych obszarow.

Obszary chronionego krajobrazu
Na terenie gminy wystepujg obszary chronionego krajobrazu:

e Rynny Obrzycko-Obrzanskie,

e Pojezierze Stawsko-Przemeckie,
e Nowosolska Dolina Odry,

o Wzgdrza Dalkowskie.

Obszary te charakteryzujg sie wysokimi walorami krajobrazowymi oraz znaczng réznorodnoscia
ekosystemodw, petnigc jednoczesnie funkcje buforowa dla bardziej restrykcyjnych form ochrony przyrody.
Do gtéwnych problemdw nalezy postepujgca antropopresja, przejawiajgca sie w rozpraszaniu zabudowy,
degradacji walorow krajobrazowych oraz przeksztatceniach struktury uzytkowania gruntéw.
Niekontrolowany rozwdj przestrzenny moze prowadzi¢ do utraty spdjnosci krajobrazowej oraz
ograniczenia funkcjonalnosci korytarzy ekologicznych.

Rezerwat przyrody

Na terenie gminy funkcjonuje rezerwat przyrody Lipiennikowe Bagno, ktdorego celem jest
ochrona cennych siedlisk torfowiskowych oraz populacji gatunkéw rzadkich i zagrozonych, w tym
lipiennika Loesela (Liparis loeselii). Najistotniejszym problemem w kontekscie ochrony tego obiektu jest
utrzymanie wtasciwych warunkow siedliskowych, w szczegdlnosci stabilnych stosunkéw wodnych.
Negatywne oddziatywania mogg wynika¢ z odwodnien, zmian uzytkowania gruntdéw w otoczeniu
rezerwatu oraz presji antropogenicznej, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do degradacji siedlisk i
spadku liczebnosci populacji chronionych gatunkéw.

Uzytki ekologiczne
Na obszarze gminy wyznaczono uzytki ekologiczne:
e Dolina Jeziornej,

e Kosaciec.

Stanowig one niewielkie, lecz niezwykle istotne przyrodniczo obszary, chronigce fragmenty cennych
ekosysteméw, w tym siedliska tgk torfowiskowych oraz stanowiska rzadkich gatunkéw roslin. W ich
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przypadku kluczowe problemy ochrony srodowiska zwigzane sg z utrzymaniem odpowiedniego poziomu
uwilgotnienia siedlisk, przeciwdziataniem procesom sukcesji wtornej (zarastania) oraz ograniczaniem
negatywnego wptywu dziatalnosci rolniczej i inwestycyjnej w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy zinwentaryzowano 17 pomnikdw przyrody, obejmujacych gtdwnie okazate
drzewa oraz ich skupienia. Obiekty te petnig istotng role w zachowaniu dziedzictwa przyrodniczego i
krajobrazowego, a takze stanowig elementy zwiekszajgce lokalng réznorodnos¢ biologiczng. Do
podstawowych probleméw nalezy ryzyko ich uszkodzenia lub degradacji na skutek dziatalnosci
inwestycyjnej, niewtasciwych zabiegdw pielegnacyjnych, a takze naturalnych proceséw starzenia sie
drzewostanu.

Synteza problemdéw $rodowiskowych

Analiza uwarunkowan przyrodniczych wskazuje, ze najistotniejsze problemy ochrony srodowiska w
kontekscie realizacji Planu Ogolnego koncentruja sie wokét:

=

narastajgcej presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo,

No

fragmentacji i izolacji siedlisk przyrodniczych,

w

przeksztatcen stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci na obszarach dolin rzecznych i torfowisk,

U b

)
)
)
) degradacji krajobrazu oraz utraty jego spéjnosci,
) wzrostu presji rekreacyjnej i turystycznej,

)

&)}

koniecznosci zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym.

Uwzglednienie powyzszych problemdéw w procesie planistycznym ma kluczowe znaczenie dla
zapewnienia zgodnosci Planu Ogodlnego z zasadg zréwnowazonego rozwoju oraz dla minimalizacji
potencjalnych konfliktdw pomiedzy funkcjami przyrodniczymi a rozwojem spoteczno-gospodarczym
gminy.

10. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Projekt planu ogdlnego uwzglednia cele ochrony srodowiska zawarte w wielu dokumentach
strategicznych opracowanych na szczeblu krajowym i regionalnym, a takze zawarte w dyrektywach UE.
Integracja z Unig wyznaczyta zupetnie nowe ramy dla rozwoju regionalnego. Dlatego projekt planu
wyznacza nowe pole dziatan, miedzy innymi dla ochrony i ksztattowania sSrodowiska oraz jego zasobdw,
Srodowiska kulturowego oraz tozsamosci narodowej i regionalnej. Realizacja tych dziatan umozliwi
wigczenie naszego potencjatu przyrodniczego w europejski system ekologiczny i wykorzystanie go dla
turystyki i rekreacji.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do
formutowania celdéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe,
przyjete przez strone polska, m.in.:

— Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z
1979,
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— Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. (ze zmianami),

— Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosciz 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

— Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 .,

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro — 1992
r,

— Ramowa Konwencja Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto — 1997 r. wraz
Protokotem.,

— Protokdét Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r. wraz z
poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.),

— Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000r.

Gtéwnym dokumentem w zakresie ochrony srodowiska ustanowionym przez Polske jest , Polityka
ekologiczna panstwa 2030”, ktory okresla kierunki polityki ekologicznej kraju. Polityka ekologiczna
panstwa 2030 jest strategig w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie
dokumentéw strategicznych doprecyzowuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020
(z perspektywa do 2030 r.).

Cel strategiczny polityki ekologicznej panstwa polskiego:

— stworzenie bezpieczeistwa ekologicznego kraju (mieszkancow, zasobow przyrodniczych,
infrastruktury spotecznej),

— tworzenie podstaw do zrownowazonego rozwoju spoteczno- gospodarczego oraz szybkiego
rozwigzania wielu problemoéw ochrony Srodowiska.

Cele realizacyjne polityki ekologicznej panistwa:

— wzmacnianie systemu zarzgdzania ochrong Srodowiska;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasobdw przyrody,
zréwnowazone wykorzystanie materiatow, wody i energii;

— dalsza poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczerstwa ekologicznego dla ochrony zdrowia
mieszkancow Polski;

— ochrona klimatu.

W/w cele zgodne s3 z celami VI Programu Dziatan na Rzecz Srodowiska UE oraz Strategig UE
dotyczacg Trwatego Rozwoju. W zwigzku z czym realizacja krajowej polityki ekologicznej wpisuje sie w
cele na poziomie catej Wspdlnoty Europejskiej. Dokument ten okresla priorytetowe pola dziatan w
zakresie ochrony Srodowiska, co pozwala na skuteczng odpowiedz zaréwno na wyzwania stawiane w
wymiarze catej Ziemi, jak i na okreslone problemy napotkane na szczeblu europejskim, krajowym,
regionalnym czy lokalnym.

Do gtéwnych priorytetdw w okresie funkcjonowania programu zaliczono nastepujgce zagadnienia:
zmiana klimatu, przyroda i zréznicowanie biologiczne, srodowisko naturalne, zdrowie i jakos$¢ zycia,
zasoby naturalne i odpady.

Polityka ochrony srodowiska Unii Europejskiej jest jedng z polityk wspdlnotowych o najszerszym
zasiegu. Jej zakres obejmuje wszystkie dziedziny Zzycia spoteczno - gospodarczego. Okresla gtéwne
priorytety oraz zaplanowane dziatania w dziedzinie ochrony srodowiska, o czym mowig w/w strategia i
dziatania UE.
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Ponadto projekt planu uwzglednia zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowej. Sg to
miedzy innymi:

— Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesnej w zakresie
ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju,

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska z
uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych i organizacyjnych.

—  Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji rozbudowy
systemoéw oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie
nieoczyszczonych $ciekdw (pochodzacych ze 7Zrddet miejskich i aglomeracji) z wdd
powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod powierzchniowych, bedacych
potencjalnym Zrodtem poboru dla uje¢ komunalnych.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty swoje
odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym i lokalnym dokumentach strategicznych,
takich jak programy ochrony srodowiska czy plany gospodarki odpadami, stanowigcych materiaty
wyjsciowe do formutowania zapiséw planu.

Uchwatg nr IV/66/24 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego zatwierdzit
Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego, stanowigcy kompleksowe opracowanie dotyczace
identyfikacji, oceny oraz ochrony zasobdw krajobrazowych regionu.

W dokumencie tym dokonano szczegdtowej typologii krajobrazéw wystepujacych na obszarze
wojewddztwa, w tym rowniez w granicach gminy Nowa SoOl. Wyodrebniono takze krajobrazy o
najwyzszej wartosci, okreslane jako krajobrazy priorytetowe. Audyt zawiera ponadto analize czynnikow
mogacych stanowic zagrozenie dla ich zachowania, a takze wskazuje kierunki dziatant oraz rekomendacje
stuzace ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu krajobrazu.

Na terenie gminy wyrdzniono kilka podstawowych typéw krajobrazéw, obejmujgcych krajobrazy
wod powierzchniowych, bagienno-tgkowe (w przewazajacej mierze pozbawione zadrzewien), lesne,
wiejskie, mozaikowe, podmiejskie i osadnicze, a takze wielkomiejskie. W obrebie tych jednostek
krajobrazowych wskazano siedem krajobrazéw priorytetowych, ktére ze wzgledu na swoje walory
wymagajg szczegdblnej ochrony oraz uwzglednienia w procesach planistycznych.
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Legenda

krajobarazy priorytetowe

B A1a - Jeziora

I A1b - Systemy wéd plynacych

[ ] A2a - Bagienno-takowe - gléwnie bezlesne, z udzialem ekstensywnie uzytkowanych tak

[ A3a - Leéne - z przewaga siedlisk borowych

[ A3b - Lesne - z przewaga siedlisk lasowych

B A3c - Lesne - z przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych

[:] B6c - Wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola

[ B6d - Wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
[ B6g - Wiejskie - z przewaga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim

B7b - Mozaikowe - podmiejskie

- B8c - Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wigjskim

- B8d - Zrdznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych
I C10c - Wielkomiejskie - obszary zabudowy mieszkaniowej

Bl C10e - Wielkomiejskie - tereny sportowo-rekreacyjne

Rys. 2. Krajobrazy na terenie gminy Nowa Sol

11. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA, W TYM ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE |
DtUGOTERMINOWE, STAtE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE LUB BRAK
ODDZIALYWANIA, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

Dokonanie oceny oddziatywania na srodowisko jest problematyczne z uwagi na charakter

projektowanego dokumentu planistycznego, ktéry nie przedstawia konkretnych zatozen inwestycyjnych,
a jedynie projektowane zagospodarowanie terenu. Nieznane sg réwniez warunki prowadzenia inwestycji
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na przedmiotowym terenie. Biorgc powyzsze pod uwage, w Prognozie oddziatywania na srodowisko
przedstawiono potencjalne oddziatywanie na réznorodnosé biologiczng, rosliny i zwierzeta, ludzi, woda,
powietrze i klimat, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.

11.1. ODDZIALYWANIA NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, ROSLINY | ZWIERZETA

Realizacja ustalen Planu Ogdlnego gminy Nowa SOl bedzie wigza¢ sie z rdznorodnymi
oddziatywaniami na komponenty srodowiska przyrodniczego, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, flore
i faune. Charakter i skala tych oddziatywan uzaleznione bedg od intensywnosci oraz lokalizacji
planowanych przeksztatcen przestrzennych, w szczegdlnosci w zakresie rozwoju zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Do najistotniejszych potencjalnych oddziatywan negatywnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim
przeksztatcenia siedlisk przyrodniczych wynikajgce z zajmowania nowych terenéw pod zabudowe.
Procesy te mogg prowadzi¢ do bezposredniej utraty siedlisk, ich fragmentacji oraz ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej. Szczegdélnie wrazliwe na tego typu oddziatywania sg obszary dolin
rzecznych, tereny podmokte oraz kompleksy le$ne, ktére petnig kluczowe funkcje ekologiczne, w tym role
korytarzy migracyjnych.

Istotnym problemem jest réwniez fragmentacja przestrzeni przyrodniczej, prowadzgca do izolacji
populacji roslin i zwierzat oraz zaktdcenia proceséw ekologicznych, takich jak migracje,
rozprzestrzenianie sie gatunkdw czy wymiana genetyczna. Rozwdj infrastruktury drogowej moze
dodatkowo powodowac¢ wzrost $miertelnosci zwierzat w wyniku kolizji oraz generowac bariery
ekologiczne o charakterze liniowym.

Oddziatywania posrednie obejmujg m.in. zmiany stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie Srodowiska
oraz wzrost presji antropogenicznej, w tym rekreacyjnej. Czynniki te mogg prowadzi¢ do degradacji
siedlisk oraz pogorszenia warunkdow bytowania wielu gatunkéw, w szczegdlnosci tych o waskich
wymaganiach ekologicznych. Wrazliwe sg zwtaszcza ekosystemy zwigzane z doling rzeki Odra oraz
obszary objete ochrona, w tym Nowosolska Dolina Odry i Dolina Srodkowej Odry.

Jednoczes$nie nalezy wskaza¢, ze realizacja ustalen Planu Ogdlnego moze wigzaé sie rowniez z
oddziatywaniami pozytywnymi. Odpowiednie ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, w
tym ochrona terendéw zieleni, zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz ograniczanie
rozpraszania zabudowy, moze przyczyni¢ sie do utrzymania lub poprawy stanu réznorodnosci
biologicznej. Istotne znaczenie majg takze dziatania polegajgce na wprowadzaniu zieleni urzadzonej oraz
zachowaniu elementéw krajobrazu o wysokiej wartosci przyrodniczej.

W kontekscie obszaréw objetych ochrong prawng kluczowe znaczenie ma zapewnienie, aby
realizacja ustalen Planu Ogdlnego nie prowadzita do znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i
przedmioty ochrony, w szczegdlnosci w odniesieniu do obszaréw sieci Natura 2000. Wymaga to
kazdorazowo szczegdtowej analizy planowanych przedsiewzieé oraz stosowania odpowiednich srodkow
minimalizujgcych i kompensacyjnych.

Oddziatywania wynikajace z realizacji Planu Ogdlnego bedg miaty zréznicowany charakter, przy czym
ich skala i intensywnos$¢ mogg zostac istotnie ograniczone poprzez wtasciwe planowanie przestrzenne,
uwzgledniajgce zasady ochrony przyrody oraz zréwnowazonego rozwoju.

Ocena wptywu na formy ochrony przyrody: Przeprowadzona analiza wykazata brak znaczacego
negatywnego wptywu na obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Odry (PLBO80004) oraz Nowosolska
Dolina Odry (PLHO80014), a takze na obszary chronionego krajobrazu: Pojezierze Stawsko-Przemeckie
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oraz Rynny Obrzycko-Odrzanskie. Ochrona tych obszardéw realizowana jest poprzez utrzymanie
dominujacej funkcji rolno-lesnej w ich granicach.

Wyznaczone strefy majg w przewazajacej czesci charakter terendw otwartych. W miejscach istniejgcej
zabudowy dopuszczono jedynie jej ograniczone rozszerzenie poprzez uzupetnianie (tzw. ,,doklejanie”)
do juz zagospodarowanych obszarow. Nie wyznaczano nowych terenéw zabudowy w oderwaniu od
istniejgcych struktur przestrzennych, co zapewnia zachowanie ciggtosci przestrzennej oraz
minimalizacje presji na obszary cenne przyrodniczo.

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze na etapie planu ogdlnego wystepuje duza réznorodnosé przeznaczenia
terendw oraz ogdlny charakter ustalen, co utrudnia jednoznaczng ocene wptywu w petnym zakresie.
Ostateczny wptyw na srodowisko, w tym na formy ochrony przyrody, bedzie uzalezniony od konkretnych
rozwigzan przyjmowanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Korytarze ekologiczne i sie¢ hydrograficzna: Plan zapewnia zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych
. Ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych opiera sie na zachowaniu naturalnego charakteru ciekéw
wodnych. Wzdtuz tych ciekdw wyznaczono strefy otwarte oraz strefy dopuszczajgce realizacje terendw
zieleni, co umozliwia zachowanie i wzmocnienie ciggtosci powigzan przyrodniczych.

Realizacja ustalen Planu Ogdlnego Gminy Nowa Sol, przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow z
zakresu ochrony przyrody oraz Srodowiska, nie spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na
roznorodnos¢ biologiczng, flore i faune, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaréow Natura 2000.
Przyjete rozwigzania planistyczne tworzg ramy dla zrdwnowazonego rozwoju gminy, tqczqc ochrone
cennych zasobdw przyrodniczych z racjonalnym zagospodarowaniem przestrzeni.
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11.2. ODDZIAtYWANIA NA LUDZI

Plan Ogdélny Gminy Nowa Sol bedzie oddziatywat na warunki zycia mieszkancéw przede wszystkim
poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe. Dotyczy to gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej oraz terendw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

Kierunki zagospodarowania zostaty powigzane z istniejgcg strukturg osadniczg. Ogranicza to
rozpraszanie zabudowy oraz sprzyja zachowaniu spéjnosci funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Plan Ogodlny uwzglednia potrzebe rozwoju i uzupetniania infrastruktury technicznej oraz uktadu
komunikacyjnego. Ma to istotne znaczenie dla dostepnosci ustug publicznych oraz codziennego
komfortu zycia mieszkancow.

Ustalenia dokumentu obejmujg réwniez zasady ochrony srodowiska i tadu przestrzennego, ktére
bezposrednio wptywajg na jakos¢ zycia ludzi. Ograniczono lokalizacje nowej zabudowy na obszarach
szczegdlnie wrazliwych, w tym w dolinach rzek i ciekdw, na torfowiskach, uzytkach ekologicznych oraz w
obrebie obszaréw Natura 2000. Umozliwia to rozwdj przestrzenny bez istotnego pogarszania stanu
$rodowiska, co ma znaczenie dla zdrowia i bezpieczestwa mieszkancow.

Nowe tereny ustugowe i gospodarcze bedg wymagaty uszczegdtowienia ustalen na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Na tym etapie powinny zostaé
okreslone dopuszczalne funkcje oraz zasady ich lokalizacji w relacji do zabudowy mieszkaniowej. Pozwoli
to na sytuowanie funkcji nieucigzliwych w sgsiedztwie terendw zamieszkania oraz lokalizacje funkgji
potencjalnie konfliktowych w odpowiednim oddaleniu, z zastosowaniem rozwigzan ograniczajgcych
oddziatywanie, takich jak pasy zieleni izolacyjnej, uktady komunikacyjne lub strefy techniczne.

Plan Ogdlny Gminy Nowa Sél, poprzez uporzgdkowane zasady ksztattowania przestrzeni, stwarza
podstawy do poprawy warunkdéw zycia lokalnej spofecznosci. Jednoczesnie zapewnia rownowage
pomiedzy potrzebami rozwoju spoteczno-gospodarczego a wymogami ochrony srodowiska.

11.3. ODDZIALtYWANIA NA WODE,

Wprowadzone ustalenia planu ogdlnego nie okreslajg zasad ochrony wdd podziemnych i

powierzchniowych, jednak poprzez wyznaczenie odpowiednich stref — adekwatnych m. in. do
istniejgcych uwarunkowan hydrograficznych w sposéb racjonalny powinny chroni¢ zaréwno
powierzchniowy jak i podziemny zaséb wodny.
Na obszarze gminy Nowa Sél zlokalizowane sg kluczowe strefy ochronne uje¢ wody (bezposrednimi i
posrednimi). Najwiekszym systemem ochrony objete jest ujecie wody dla miasta Nowa Sdl, ktérego
strefy ochronne zlokalizowane sg na gruntach gminy w miejscowosciach: Lubieszéw, Wrociszéw oraz
Stary Staw. Ponadto na terenie gminy funkcjonujg ujecia gminne przy Stacjach Uzdatniania Wody (SUW)
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w miejscowosciach: Lubiecin, Lipiny, Przyboréw oraz ujecia lokalne
(m.in. Ciepieldw, Jodtow).

Dla wiekszosci terendw uje¢ wody wyznaczono strefe SI, gwarantujgcg ich utrzymanie.

11.4. ODDZIALtYWANIA NA POWIETRZE | KLIMAT

Plan nie przewiduje znaczacych przeksztatcen terendw o wysokich walorach przyrodniczych, w tym
laséw, tgk, torfowisk oraz gruntéw rolnych. Obszary te petnig istotng role w ksztattowaniu warunkoéw
topoklimatycznych poprzez regulacje parowania, przewietrzania i wilgotnosci powietrza.

Planowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze powodowac lokalne zmiany mikroklimatu,
gtéwnie w wyniku uszczelnienia powierzchni terenu. Potencjalne oddziatywania obejmuja:

e ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych i parowania, co moze prowadzi¢ do lokalnego

wzrostu temperatury,

e zmniejszenie retencji wodnej,
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o mozliwos¢ powstawania lokalnych wysp ciepta na terenach o matym udziale zieleni.

Realizacja ustalen planu ogdlnego gminy Nowa Sél bedzie wigzac sie z oddziatywaniem na jakos¢
powietrza atmosferycznego oraz lokalne warunki klimatyczne, zaréwno na etapie realizacji
zagospodarowania, jak i w trakcie jego pdZzniejszego funkcjonowania. Charakter i skala tych oddziatywan
bedg uzaleznione od intensywnosci przeksztatcen przestrzennych oraz przyjetych rozwigzan
technologicznych i funkcjonalnych.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie wystgpienie krétkotrwatych i lokalnych oddziatywan na
jakos¢ powietrza. Bedg one zwigzane przede wszystkim z prowadzeniem robdét ziemnych, transportem
materiatéw budowlanych oraz pracg maszyn i urzadzen budowlanych. W konsekwencji moze dochodzi¢
do emisji pytéw oraz spalin, a takze wtdrnego unoszenia zanieczyszczen z powierzchni terenu.
Oddziatywania te bedg miaty charakter przejsciowy i ograniczony przestrzennie, a po zakorczeniu prac
budowlanych ustgpig. Przy zastosowaniu standardowych $rodkéw technicznych i organizacyjnych
ograniczajgcych emisje, ich wptyw na stan jakosci powietrza nie powinien by¢ znaczacy.

Na etapie eksploatacji terendw objetych planem moze dojs¢ do zwiekszenia emisji zanieczyszczen
do powietrza, co bedzie wynikato z rozwoju zabudowy, wzrostu liczby obiektéw wymagajacych
zaopatrzenia w ciepto oraz intensyfikacji ruchu komunikacyjnego. Dodatkowo, potencjalne Zrédto emisji
moga stanowic obiekty ustugowe i produkcyjne. W strukturze emitowanych zanieczyszczert dominowac
mogg pyly zawieszone oraz substancje powstajgce w procesach spalania paliw, w tym tlenki azotu,
dwutlenek siarki, tlenek wegla oraz wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne. Skala oddziatywania
bedzie w duzym stopniu zalezna od stosowanych systemdw grzewczych oraz stopnia wykorzystania
rozwigzan niskoemisyjnych. Wdrazanie nowoczesnych technologii, rozwdj sieci cieptowniczych i
gazowych oraz poprawa efektywnosci energetycznej zabudowy mogg istotnie ograniczy¢ negatywny
wptyw na jakos$¢ powietrza.

Przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego mogg rowniez wptywaé na warunki klimatu
lokalnego. Zwiekszenie powierzchni zabudowanych i uszczelnionych sprzyjaé moze wzrostowi
temperatury powietrza oraz powstawaniu zjawiska lokalnej wyspy ciepta. Jednoczes$nie ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych moze prowadzi¢ do zmniejszenia retencji wod opadowych i obnizenia
wilgotnosci powietrza. Istotne znaczenie majg takze zmiany w uktadzie przestrzennym zabudowy, ktére
mogg wptywaé na warunki przewietrzania terenu. Wtasciwe ksztattowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w tym zachowanie i rozwdj terendw zieleni oraz ciggdw przewietrzania, moze ograniczac
niekorzystne zmiany w lokalnym klimacie.

W kontekscie zmian klimatu realizacja ustalen planu moze prowadzi¢ zaréwno do wzrostu emisji
gazéw cieplarnianych, jak i do wdrazania rozwigzan sprzyjajgcych ich ograniczaniu. Z jednej strony
rozwdj zabudowy i transportu wigze sie ze zwiekszonym zapotrzebowaniem na energie i emisjg
dwutlenku wegla, z drugiej jednak strony plan ogdlny stwarza warunki do wprowadzania dziatan
proklimatycznych, takich jak rozwdéj odnawialnych Zrédet energii, zwiekszanie udziatu terendw zieleni
czy poprawa efektywnosci energetycznej obiektéw.

30



11.5. ODDZIAtYWANIA NA POWIERZCHNIE ZIEMI, KRAJOBRAZ

Realizacja ustalen planu ogdlnego gminy Nowa Sél bedzie prowadzi¢ do przeksztatcer powierzchni
ziemi oraz zmian w strukturze krajobrazu. Skala tych oddziatywan bedzie uzalezniona od intensywnosci
zagospodarowania, rodzaju wprowadzanych funkcji oraz stopnia ingerencji w istniejgce uksztattowanie
terenu i pokrycie powierzchni.

Na etapie realizacji inwestycji wystgpig bezposrednie przeksztatcenia powierzchni ziemi zwigzane z
prowadzeniem robot budowlanych i ziemnych. Obejmowac one beda w szczegdlnosci niwelacje terenu,
wykonywanie wykopdw pod fundamenty oraz infrastrukture techniczng, a takze przemieszczanie mas
ziemnych. W wyniku tych dziatan moze dojs¢ do czasowego naruszenia struktury gleby, jej zageszczenia
oraz lokalnego usuniecia warstwy préchnicznej. Oddziatywania te bedg miaty charakter bezposredni, lecz
w wiekszosci przypadkéw ograniczony przestrzennie do obszaréw realizacji inwestycji i czesciowo
odwracalny po zakoriczeniu prac, zwtaszcza w przypadku wiasciwego zagospodarowania terendw
niezabudowanych.

Na etapie eksploatacji zagospodarowania przewiduje sie trwate zmiany w powierzchni ziemi
wynikajgce z wprowadzenia zabudowy, infrastruktury komunikacyjnej oraz innych elementow
zagospodarowania terenu. Nastgpi zwiekszenie powierzchni uszczelnionych, co wptynie na ograniczenie
naturalnych proceséw infiltracji woéd opadowych oraz moze prowadzi¢ do przyspieszenia sptywu
powierzchniowego. Zmiany te mogg oddziatywaé na witasciwosci fizyczne i biologiczne gleb, a takze
prowadzi¢ do ich trwatego przeksztatcenia lub degradacji w obrebie terendw intensywnie uzytkowanych.

Oddziatywania na krajobraz bedy wynikaty przede wszystkim ze zmian w sposobie uzytkowania
terendw oraz wprowadzenia nowych form zabudowy. W zaleznosci od lokalizacji i skali inwestycji moga
one prowadzi¢ do przeksztatcenia dotychczasowego charakteru krajobrazu, w tym ograniczenia udziatu
terendw otwartych oraz zmian w odbiorze przestrzeni. Szczegdlne znaczenie beda miaty przeksztatcenia
na terenach dotychczas niezurbanizowanych, gdzie wprowadzenie zabudowy moze powodowac zmiane
struktury krajobrazu rolniczego lub naturalnego. Jednoczesnie odpowiednie ksztattowanie tadu
przestrzennego, uwzgledniajgce skale i forme zabudowy, moze ogranicza¢ negatywne oddziatywania
wizualne oraz sprzyja¢ harmonijnemu wpisaniu nowych elementéw w istniejgce uwarunkowania
krajobrazowe.

Istotnym aspektem jest réwniez mozliwos¢ fragmentacji przestrzeni oraz przerywania ciggtosci
struktur przyrodniczych i krajobrazowych, co moze prowadzi¢ do obnizenia ich wartosci estetycznych i
funkcjonalnych. Z drugiej strony plan ogdlny umozliwia ksztattowanie systemu terendw zieleni oraz
zachowanie istotnych elementdéw krajobrazu, co moze przeciwdziata¢ nadmiernej degradacji przestrzeni
i sprzyjac¢ zachowaniu jej waloréw.

W ujeciu dtugoterminowym oddziatywania na powierzchnie ziemi i krajobraz bedg miaty charakter
trwaty i w duzej mierze nieodwracalny w obszarach objetych zabudows. Ich skala bedzie jednak
zréznicowana i zalezna od sposobu realizacji ustalen planu oraz stopnia uwzglednienia zasad ochrony
Srodowiska i tadu przestrzennego. Przy wtasciwym planowaniu i stosowaniu rozwigzan ograniczajgcych
presje na $rodowisko nie przewiduje sie powstania znaczgcych negatywnych oddziatywan, ktére
prowadzityby do istotnej degradacji powierzchni ziemi lub utraty kluczowych waloréw krajobrazowych
gminy.

W projekcie Planu Ogdlnego Gminy Nowa Sél uwzgledniono w sposéb kompleksowy ustalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego. Szczegdlny nacisk potozono na ochrone krajobrazéw
priorytetowych, w obrebie ktérych wyznaczono strefy otwarte, ukierunkowane na zachowanie
dominujacych funkcji przyrodniczych, lesnych i rolniczych, a takze na zabezpieczenie istotnych osi
widokowych przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy.

Istotnym zagadnieniem w toku prac planistycznych byto pogodzenie wymogdw wynikajgcych z
Audytu krajobrazowego z zatozeniami rozwoju odnawialnych Zrédet energii okreslonymi w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego. Szczegdlng uwage zwrdcono na
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krajobrazy priorytetowe wystepujgce na obszarze gminy. W ich granicach ustalono strefy otwarte lub
strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) w ktorych utrzymuje sie funkcje rolnicze, lesne i przyrodnicze, turystki
i rekreacji o wysokiej powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczania mozliwosci nowej zabudowy,
aby zachowac walory krajobrazowe i widokowe tych terendéw (tam gdzie nie przewidujg tego
obowigzujgce MPZP). W strukturze funkcjonalno-przestrzennej planu przewidziano tereny przeznaczone
pod farmy fotowoltaiczne, natomiast w peryferyjnej czesci gminy Nowa SOl wskazano lokalizacje
potencjalnej elektrowni wiatrowej.

Nalezy jednak podkresli¢, ze wskazanie tych funkcji w planie ogdlnym ma charakter kierunkowy
i stanowi jedynie otwarcie mozliwosci inwestycyjnych w danej strefie. Dopuszczenie funkcji OZE w POG
nie jest rownoznaczne z automatyczng realizacjg tych inwestycji. Kazde zamierzenie bedzie wymagato
potwierdzenia na kolejnych etapach procesu planistycznego — w szczegdlnosci poprzez sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP), uzyskanie wymaganych decyzji
srodowiskowych oraz wykazanie zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Zadaniem planu ogdlnego jest bowiem wskazanie potencjalnych lokalizacji i ram
zagospodarowania, natomiast ostateczna weryfikacja dopuszczalnosci konkretnej inwestycji nastepuje w
oparciu o szczegdtowe analizy na etapie prawa miejscowego. Takie rozwigzanie pozwala na elastyczne
planowanie rozwoju zielonej energii przy jednoczesnym zachowaniu kontroli nad ochrong waloréow
krajobrazowych gminy.

11.6. ODDZIALYWANIA NA ZASOBY NATURALNE

Skala zuzycia zasobdw naturalnych, w tym w szczegdlnosci wody, surowcéw mineralnych oraz
drewna, bedzie uzalezniona od charakteru i intensywnosci realizowanych inwestycji, przyjetych
technologii wykonawczych oraz indywidualnych potrzeb uzytkownikdow terendw objetych planem. W
Swietle aktualnych tendencji w zakresie rozwoju technologii prosrodowiskowych oraz rosngcej
implementacji rozwigzan opartych na zasadach zréwnowazonego rozwoju, nie przewiduje sie, aby
realizacja ustalen planu generowata istotne, negatywne oddziatywanie na poziom eksploatacji zasobdéw
naturalnych.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5i 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 z pdzn. zm.) obszar gdrniczy to przestrzen, w ktérej przedsiebiorca posiada
uprawnienia do prowadzenia wydobycia kopalin, podziemnego magazynowania substancji, sktadowania
odpadéw lub dwutlenku wegla oraz wykonywania innych robét gérniczych okreslonych w koncesji.

Natomiast teren goérniczy obejmuje obszar, na ktéry mogg oddziatywal szkodliwe skutki
prowadzenia robét gdorniczych.

Na terenie gminy Nowa Sél zlokalizowany jest jeden obszar oraz teren goérniczy ,Lelechéw”,
ustanowiony na podstawie koncesji Nr DW.II1.7512-49/07 z dnia 10.08.2007 r., wydanej przez Marszatka
Wojewddztwa Lubuskiego, dotyczacej wydobycia kruszywa naturalnego (piaskow i zwirdw). Koncesja
obowigzuje do dnia 10.08.2027 r.

Powierzchnia obszaru gorniczego ,Lelechéw” wynosi 13,5495 ha, natomiast powierzchnia terenu
gérniczego ,Lelechow” wynosi 15,4547 ha.

W planie ogdlnym obszar gorniczy zostat sformalizowany poprzez wyznaczenie strefy SG (strefa
gérnictwa). Ustalenia planu ogdlnego nie wprowadzajg nowych funkcji kolizyjnych w obrebie obszaru i
terenu gorniczego , Lelechéw” ani w jego bezposrednim sgsiedztwie. Przeciwnie, poprzez wyznaczenie
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dedykowanej strefy funkcjonalnej uwzgledniajgcej specyfike dziatalnosci wydobywczej, plan porzadkuje
sposob uzytkowania tego terenu i ogranicza mozliwosc lokalizacji zagospodarowania, ktére mogtoby by¢
wrazliwe na oddziatywania zwigzane z eksploatacjg kopalin. Tym samym minimalizowane jest ryzyko
wystgpienia konfliktow przestrzennych oraz oddziatywan wtdrnych.

Nie przewiduje sie rowniez, aby realizacja ustalen planu wptywata na zwiekszenie intensywnosci
wydobycia ani rozszerzenie zasiegu eksploatacji, gdyz dziatalnos¢ ta jest regulowana odrebnymi
przepisami oraz warunkami koncesji. Plan ogdlny nie ingeruje w zakres uprawnien wynikajgcych z
koncesji, a jedynie dostosowuje strukture przestrzenng gminy do istniejgcego zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznad, ze ustalenia planu ogdlnego gminy Nowa Sdl nie bedg
powodowaty negatywnych oddziatywan na obszar i teren gérniczy ,Lelechow”. Przyjete rozwigzania
sprzyjajag zachowaniu dotychczasowego sposobu uzytkowania tego terenu, ograniczajg mozliwosé
powstawania konfliktow przestrzennych oraz zapewniajg spéjnos¢ dokumentu planistycznego z
uwarunkowaniami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gérnicze;.

11.7. ODDZIAtYWANIA NA ZABYTKI, DOBRA MATERIALNE

Projekt Planu Ogdlnego Gminy Nowa Sél obejmuje obszary objete ochrong konserwatorska, w tym:
strefy ochrony stanowisk archeologicznych, obszary objete ochrong konserwatorskg, obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
w planie ogdélnym gminy Nowa Sl uwzgledniono ochrone zabytkdéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkdw, ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Przyjete rozwigzania planistyczne zostaty ukierunkowane na zachowanie wartosci historycznych i
kulturowych oraz ich harmonijne wtagczenie w rozwdj przestrzenny gminy.

W ustaleniach planu szczegdlng uwage poswiecono ochronie historycznych uktadéw
ruralistycznych miejscowosci takich jak Lubiecin, Chetmek, Przyboréw, Lipiny, Dgbrowno, Nowe Zabno
oraz Kietcz. Dla tych obszaréw wyznaczono strefy funkcjonalno-przestrzenne umozliwiajgce zachowanie
tradycyjnej struktury przestrzennej oraz charakterystycznej zabudowy, przy jednoczesnym ograniczeniu
lokalizacji funkcji mogacych zaburza¢ ich historyczny charakter. Ksztattowanie nowych terendw
zabudowy zostato podporzgdkowane istniejgcym uwarunkowaniom, w tym skali zabudowy, uktadowi
kompozycyjnemu oraz relacjom przestrzennym z zielenia.

Istotnym elementem ochrony krajobrazu kulturowego jest réwniez wyznaczenie stref otwartych
obejmujgcych przedpola ekspozycyjne, osie widokowe oraz panoramy historyczne. Rozwigzania te maja
na celu zachowanie czytelnosci uktadéw przestrzennych oraz ochrone walorow widokowych zwigzanych
z obiektami zabytkowymi i dominantami krajobrazowymi. Jednocze$nie zabytki wpisane do rejestru oraz
ujete w ewidencji zostaty objete takimi zasadami zagospodarowania, ktére uwzgledniajg ich wartos¢
historyczng, w tym poprzez dostosowanie parametrow nowej zabudowy w ich otoczeniu. W przypadku
obiektéw o szczegdlnym znaczeniu przestrzennym przewidziano indywidualne podejscie do
ksztattowania wysokosci i intensywnosci zabudowy.

Ochrong objeto réwniez historyczne zatozenia zieleni, w tym parki dworskie oraz cmentarze,
ktére zostaty przypisane do odpowiednich stref funkcjonalnych zapewniajgcych zachowanie ich
charakteru i funkcji. Stanowiska archeologiczne, zaréwno wpisane do rejestru, jak i rozpoznane w
ewidencjach, zostaty w wiekszosci wytgczone spod zabudowy, co ogranicza ryzyko ich zniszczenia lub
degradacji.
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Wprowadzone ustalenia planu ogdlnego nalezy ocenic jako korzystne z punktu widzenia ochrony
zabytkéw i dobr materialnych. Plan nie tylko nie generuje istotnych negatywnych oddziatywan w tym
zakresie, ale w wielu przypadkach przyczynia sie do ich ograniczenia poprzez uporzadkowanie zasad
zagospodarowania oraz eliminacje potencjalnych konfliktow przestrzennych. Zachowanie historycznych
uktadéw ruralistycznych, ochrona ekspozycji krajobrazowych oraz dostosowanie nowych form
zagospodarowania do istniejgcych wartosci kulturowych sprzyjajg utrzymaniu tozsamosci przestrzennej
gminy.

Potencjalne oddziatywania negatywne mogg mieé charakter posredni i wystgpi¢ jedynie w
przypadku niewtasciwe] realizacji inwestycji lub niedostosowania form architektonicznych do lokalnego
kontekstu. Skala tych oddziatywan jest jednak ograniczona i moze by¢ skutecznie minimalizowana na
etapie realizacji inwestycji oraz w ramach procedur administracyjnych zwigzanych z ochrong zabytkéw.
W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu ogdlnego gminy Nowa Sol w sposdb spdéjny taczg
cele ochrony dziedzictwa kulturowego z kierunkami rozwoju przestrzennego, a ich realizacja nie powinna
prowadzi¢ do pogorszenia stanu zachowania zabytkéw ani innych débr materialnych. Wrecz przeciwnie,
przyczyniajg sie one do ich ochrony i wtasciwej ekspozycji w strukturze przestrzennej gminy.
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12. KLASAFIKACJA STREF OBJETYCH PLANEM OGOLNYM GMINY WEDLUG STOPNIA PRZEWIDYWANEGO WPtYWU NA SRODOWISKO ORAZ UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH.

W ramach prognozy oddziatywania na srodowisko przeprowadzono klasyfikacje terendw wedtug stopnia przewidywanego wptywu na srodowisko. Dla kazdej kategorii okreslono: charakter, zasieg oraz rodzaj oddziatywania. Uzasadniono i

scharakteryzowano przyjete w planie rozwigzania wyznaczania odpowiednich rodzajéw terenow.

WARTOSCI WYZNACZONYCH WSKAZNIKOW ODDDZIAtYWANIE UZASADNIENIE
er.nmalna. Maksymalna
powierzchnia
. L _ ) Maksymalna
biologicznie powierzchnia
SYMBOL STREFY | NAZWA STERFY czynna zabudowy Wysokos¢ Charakter / Zasieg / Rodzaj Ocena i uzasadnienie wptywu na srodowisko
SW 30-50 40-50 12-20 Umiarkowany do znaczny / miejscowy /[Zabudowa o charakterze kameralnym minimalizuje antropopresje. Ograniczenie wysokosci oraz
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa bezposrednie zapewnienie min. 30% zieleni chroni korytarze przewietrzania i zapobiega nadmiernemu
wielorodzinna przegrzewaniu obszaru.
SJ 30-50 30-50 9-13 Umiarkowany do znaczny / miejscowy /[Ryzyko fragmentacji siedlisk i presji na zasoby wodne. Zastosowane wskazniki (min. 30% pow. biol.
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa bezposrednie czynnej) sprzyjaja zachowaniu lokalnej bioréznorodnosci i adaptacji do zmian klimatu.
jednorodzinng
S7 30-50 30-50 12-16 Umiarkowany / miejscowy /|0ddziatywanie typowe dla terenéw rolniczo-osadniczych. Ryzyko antropopresji ograniczane przez
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa bezposrednie wymogi gospodarki Sciekowej i zachowanie tradycyjnej struktury zabudowy wiejskiej.
SU 20-70 10-70 10-19 Umiarkowany do znaczny / miejscowy /Wptyw zalezny od skali inwestycji. Przy wysokiej intensywnosci zabudowy (do 70%) mozliwy wzrost
ustugowa bezposrednie uszczelnienia gruntu i zmiana krajobrazu (obiekty do 19m).
SP 10-30 50-90 12-300 Znaczny / lokalny / bezposrednie Najnizsza retencja wod (nawet 10% pow. biol. czynnej). Ryzyko hatasu technicznego. Wysokos¢
gospodarcza 300m dotyczy stref z OZE, co wymaga ochrony przejs¢ dla zwierzat na S3.
SR 3090 5-50 15 Umiarkowany do pozytywny / lokalny /Wysoka retencja (nawet do 90%) i ochrona krajobrazu otwartego. Dopuszczenie zabudowy
produkcji rolniczej bezposrednie wytgcznie rolniczej minimalizuje presje urbanizacyjna.
SG - - - Znaczny / lokalny / bezposrednie i[Trwate przeksztatcenie rzeiby terenu, naruszenie stosunkéw wodnych i destrukcja siedlisk
gérnictwa posrednie przyrodniczych na obszarach eksploatacji ztoz.
SN 50-60 30 10 Pozytywny / lokalny / bezposrednie Ochrona bioréznorodnosci i funkcja klimatyczna. Niska intensywnos¢ zabudowy (30%) wspiera
zieleni i rekreacji naturalng retencje i funkcje rekreacyjna.
SO 50 - - Pozytywny / lokalny / bezposrednie Kluczowa dla ochrony ekosystemdw i krajobrazu. Zakaz zabudowy (poza OZE w podstrefach)
otwarta gwarantuje droznosc¢ korytarzy ekologicznych.
SC 30 - - Umiarkowany do znaczny / miejscowy /[Sprzyja retencji wéd. Mimo specyficznej funkcji, udziat zieleni wspiera lokalny mikroklimat i
cmentarzy bezposrednie bioréznorodnosé.
S 20-70 - - Znaczny / miejscowy / bezposrednie Koncentracja infrastruktury technicznej. Wyznaczenie stref ochronnych dla uje¢ wody zabezpiecza
infrastrukturalna zasoby wodne przed zanieczyszczeniem.
SK - - - Znaczny / lokalny do regionalnego /|Gtdwna bariera dla migracji fauny. Wymaga stosowania przejs¢ dla zwierzat (szczegdlnie w rejonie
komunikacyjna bezposrednie drogi S3) w celu zachowania spojnosci sieci ekologiczne;.
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handlu wielkopowierzchniowego

20

70

20

Znaczny / lokalny / bezposrednie

Wysokie uszczelnienie terenu (70% zabudowy). Generuje duzy ruch kotowy, co wptywa na lokalng
jakos¢ powietrza i klimat akustyczny.
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Ocena wptywu na przejécia dla zwierzat

Odnoszac sie do gornych przejs¢ dla zwierzat na trasie S3 nalezy wskazaé, ze dopuszczenie realizacji obiektow
o wysokosci do 300 m, przy zachowaniu minimalnej odlegtosci ok. 400 m od krawedzi przejscia dla duzych
zwierzat, nie przesadza o negatywnym wptywie na droznos¢ korytarza ekologicznego. Plan Ogdlny, jako
dokument o charakterze strategicznym, nie wprowadza jednak szczegdtowych rozwigzan technicznych ani
Srodkdw minimalizujgcych oddziatywanie — beda one okreslane dopiero na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz w procedurach srodowiskowych.

W ramach strefy 18SP (strefa gospodarcza) przewidziano zréznicowany profil funkcjonalny, obejmujgcy nie
tylko tereny produkcji i ustug, ale réwniez tereny zieleni urzgdzonej, zieleni naturalnej, laséw oraz wod. Takie
uksztattowanie struktury funkcjonalnej umozliwia zachowanie oraz ksztattowanie elementdw przyrodniczych,
ktére mogg petnié funkcje buforowe i wspierajgce ciggtosé korytarzy ekologicznych.

Nalezy podkresli¢, ze juz na poziomie planu ogdlnego zapewniono mozliwo$é realizacji terendw zieleni w
réznych formach, co stanowi istotny element ograniczania potencjalnych oddziatywan oraz zachowania
powigzan przyrodniczych. Natomiast szczegdtowe zasady ksztattowania zieleni izolacyjnej, ochrony przed
hatasem, s$wiattem czy innymi ucigzliwosciami (tzw. bariery psychofizyczne), jak réwniez doktadne
usytuowanie obiektow wzgledem przejs¢ dla zwierzat, bedg przedmiotem ustalert miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz analiz w ramach oceny oddziatywania na $rodowisko. Tym samym
Plan Ogdlny tworzy ramy funkcjonalno-przestrzenne umozliwiajgce zarowno rozwdj funkcji gospodarczych,
jak i zachowanie warunkéw dla migracji zwierzat, pozostawiajgc doprecyzowanie $rodkéw ochronnych na
etapach bardziej szczegdétowego planowania. Dodatkowo nalezy wskazaé, Zze sam obszar korytarza
ekologicznego oraz przejscia dla duzych zwierzat znajduje sie w przewazajgcej czesci w obrebie strefy otwartej
128S0. Strefa ta zostata uksztattowana w sposéb jednoznacznie preferujgcy zachowanie funkgji
przyrodniczych i migracyjnych. Profil funkcjonalny strefy 12850 obejmuje przede wszystkim tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny laséw, zieleni naturalnej oraz wdd, co zapewnia utrzymanie otwartego i
nieprzeksztatconego charakteru przestrzeni. Takie uksztattowanie strefy powoduje, ze w rejonie przejscia dla
zwierzat zachowane sg korzystne warunki siedliskowe oraz przestrzenne dla migracji, w tym odpowiednia
szerokos$¢ i czytelnosé korytarza ekologicznego. Dominacja terendw otwartych, rolnych i lesnych sprzyja
utrzymaniu ciggtosci ekologicznej oraz ogranicza powstawanie barier przestrzennych. W konsekwencji nalezy
uznaé, ze przyjete w Planie Ogdlnym rozwigzania przestrzenne — polegajgce na koncentracji potencjalnych
funkcji inwestycyjnych w strefie 18SP oraz zachowaniu terendéw otwartych w ramach strefy 12850 —
zapewniajg wtasciwe warunki dla funkcjonowania przejscia dla duzych zwierzat oraz ciggtosci korytarzy
ekologicznych.

13. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO, WYNIKAJACYCH Z REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko plan ogdlny ustala dziatania oparte
gtéwnie na zasadzie zréwnowazonego rozwoju. W swoich zatozeniach wprowadza rozwigzania najbardziej
korzystne dla istniejgcego na analizowanym obszarze srodowiska przyrodniczego, kulturowego, a takze dla
mieszkancow.

Rozwigzania przyjete w planie ogdlnym stuzg ochronie naturalnego charakteru obszaréw objetych
siecig Natura 2000 poprzez jednoznaczne wyfgczenie mozliwosci realizacji zabudowy na tych terenach oraz
przyjecie jako podstawy ich zagospodarowania trwatych uzytkéw zielonych —w szczegdlnosci tak i pastwisk —
ktére odtwarzajg i podtrzymujg warunki siedliskowe wtasciwe dla tego typu obszaréw. Takie podejscie sprzyja
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zachowaniu integralnosci ekologicznej, wspiera ochrone roéznorodnosci biologicznej oraz ogranicza
antropogeniczng presje przestrzenng na obszary cenne przyrodniczo.

14. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Przyjety w projekcie planu ogdlnego uktad stref bedzie mie¢ wptyw na obszary sgsiadujgce oraz na
pewno niesie ze sobg pewne skutki dla sSrodowiska, cho¢ rozwigzania, ktére sg w planie dazg do ograniczenia
negatywnego oddziatywania. Zaproponowane rozwigzania przyjete w projekcie planu ogélnego mozna uznad
za najkorzystniejsze.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze projekt planu ogdlnego powstat w oparciu o istniejgce zainwestowanie.
Projekt planu ogdlnego stat sie m. in. alternatywa dla studium, ale z mocg prawa miejscowego. W projekcie
tym zostaty uwzglednione wnioski instytucji oraz mieszkaricow gminy, przyjmujac najbardziej optymalne
rozwigzania.

Majac na wzgledzie powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzanie alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie, w tym przypadku polega na nieprzyjmowaniu dokumentu.

15. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Opracowanie dotyczy projektu planu
ogdlnego gminy Nowa Sol.

Celem przeprowadzonej prognozy byto okreslenie mozliwych skutkdw Srodowiskowych wynikajgcych
z realizacji ustalen planu, w tym ocena potencjalnych przeksztatcen przestrzeni oraz wptywu planowanego
zagospodarowania na poszczegdlne komponenty Srodowiska. W szczegdlnosci przeanalizowano
oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, roslinno$¢, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem powigzan miedzy
tymi elementami oraz skumulowanych skutkéw ich przeksztatcenia.

Z uwagi na ramowy i planistyczny charakter dokumentu, ktéry nie wskazuje konkretnych inwestycji,
lecz okresla kierunki i zasady zagospodarowania, ocena oddziatywania $rodowiskowego miata charakter
prognozowany i potencjalny. Niemniej jednak stwierdzono, ze ustalenia planu nie bedg powodowad
znaczacych negatywnych oddziatywan na Srodowisko.

W prognozie wykazano, ze Plan Ogdlny nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy na obszarach
szczegdlnie cennych przyrodniczo ani dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia stanu
Srodowiska. Wprowadzone zostaty strefy ochronne oraz ograniczenia zagospodarowania, ktére majg na celu
zachowanie naturalnych form terenu, ciggtosci dolin rzecznych oraz korytarzy ekologicznych.

Istotnym elementem ocenianym w prognozie byt wptyw planu na klimat lokalny, wode, gleby,
krajobraz oraz zdrowie ludzi. Stwierdzono, ze potencjalne oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i
ograniczony, gtéwnie w miejscach koncentracji nowej zabudowy. Ryzyko to jest ograniczane poprzez
obowigzek zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz ochrone istniejgcej
zieleni.

Szczegdtowe oddziatywania inwestycji — zwtaszcza ustugowych i gospodarczych — bedg oceniane na
dalszym etapie, w ramach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz procedur
Srodowiskowych. Pozwoli to na dostosowanie konkretnych rozwigzan do lokalnych warunkow
Srodowiskowych.

Istotne znaczenie przypisano ochronie dolin rzek i ciekéw wodnych, terendéw podmoktych, laséw oraz
obszarow objetych ochrong prawng, w tym obszaréw Natura 2000. Plan nie przewiduje lokalizacji intensywnej
zabudowy na tych terenach, co pozwala zachowac ich funkcje przyrodnicze, krajobrazowe i klimatyczne.
Zachowanie otwartych przestrzeni oraz ciggtosci terendw zieleni sprzyja rowniez naturalnemu przewietrzaniu
i tagodzeniu skutkow upatéw.
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W dokumencie uwzgledniono réwniez mozliwos$¢ rozwoju odnawialnych Zrodet energii oraz
dziatalnosci gospodarczej, przy zatozeniu, ze ich realizacja bedzie dostosowana do lokalnych warunkow
srodowiskowych i krajobrazowych. Szczegdtowe parametry takich inwestycji bedg okreslane na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub w ramach odrebnych procedur
administracyjnych.

Prognoza wskazuje takze, ze brak uchwalenia Planu Ogdlnego modgtby utrudni¢ prowadzenie
uporzadkowanej polityki przestrzennej gminy i zwiekszy¢ ryzyko niekontrolowanego zagospodarowania
terenu. Plan Ogodlny tworzy spdjne ramy rozwoju, taczgc potrzeby mieszkaricow z koniecznoscig ochrony
Srodowiska i krajobrazu.

Plan Ogdlny Gminy Nowa Soél stwarza ramy dla rozwoju przestrzennego gminy przy jednoczesnym
zachowaniu zasad ochrony srodowiska. Przyjete rozwigzania nie powinny powodowac znaczacych,
negatywnych oddziatywan na srodowisko ani pogorszenia warunkdéw zycia mieszkafcow.
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