PROTOKOL

Z przeprowadzonego stacjonarnego I-go dyzuru projektanta dotyczacego projektu
planu ogolnego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Protokét sporzadzono w dniu 22.07.2026 r. w Swietlicy Wiejskiej w Nowym Zabnie przez
Panig Malgorzat¢ Haburg-Winnicka — Projektanta.

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 8iust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22026 r. poz. 538 ze zm.) przeprowadzono dyzur
projektanta projektu Planu Ogolnego Gminy Nowa Sol.

Zgodnie z art. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dyzur odbyt si¢ w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

W dniu 22 lipca 2026 r. bezposrednio po zakonczeniu spotkania otwartego o godz. 16:30 w
Swietlicy Wiejskiej w Nowym Zabnie rozpoczal si¢ dyzur projektanta. W dyzurze
uczestniczyta Matgorzata Habura-Winnicka — projektant planu og6lnego gminy Nowa Sol.

Podczas dyzuru zapewniono stanowisko obstugi interesariuszy, przy ktorym mozliwe byto
uzyskanie szczegoélowych informacji dotyczacych przeznaczenia konkretnych nieruchomosci
w projekcie planu ogoélnego, procedur planistycznych oraz zasad jego sporzadzania.

W ramach dyzuru projektant udostepniat do wgladu rysunek projektu Planu Ogolnego, a
kazdemu ze zglaszajacych si¢ mieszkancow udzielano indywidualnych wyjasnien. Obstuzono
nastepujacych interesariuszy:

1. Interesariusz 1 dz. nr 425/15 obreb Nowe Zabno:

Pytanie: Czy na wskazanej dzialce mozna wybudowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
lub czy bedzie taka mozliwo$¢ w najblizszym czasie?

Odpowied? projektanta: Wyttumaczono zasady wyznaczania stref mieszkaniowych oraz
przeznaczenie terendow w projekcie POG, wskazano, ze przedmiotowy teren objety jest
strefg SO (strefa otwarta), wobec tego nie ma mozliwosci budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Poruszono réwniez temat decyzji o warunkach zabudowy, wskazujac, ze
wydanie warunkéw zabudowy moze by¢ utrudnione, ze wzgledu na duza odlegtos¢ od
terenow zabudowanych.

2. Interesariusz dz. nr 267/2 i 267/1 obreb Nowe Zabno:
Pytanie: Czy na wyznaczonej dziatce jest mozliwa zabudowa?

Odpowied? projektanta: Poinformowano, ze dziatka znajduje si¢ w Obszarze Uzupelnienia
Zabudowy (OUZ) oraz objeta jest opracowywanym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), ktéry bedzie uchwalany, co umozliwia jej
zabudowg.

3. Interesariusz dz. nr 1441/2, 1538/6 Stara Wies:

Pytanie: Czy tereny te mozna zabudowac 1 jaka strefa zostata tam wyznaczona?



Odpowied? projektanta: Wyjasniono, ze dzialki znajduja si¢ w strefie produkcji rolniczej
(SR) oraz strefie otwartej (SO). Poinformowano o mozliwosci ewentualnego wystapienia o
decyzje¢ o warunkach zabudowy (DWZ) przed zmiang przepisow (do 31 sierpnia 2026 r.).

4. Interesariusz dz. nr 123/2, 191, 192/1 obreb Wrociszow:

Pytanie: Czy istnieje mozliwos¢ zabudowy i jaka strefa zostala wyznaczona dla
przedmiotowych nieruchomosci?

Odpowied? projektanta: Wskazano, ze teren dziatki 123/2 1 191 objety jest strefg SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng), natomiast teren dziatki 192/1
znajduje si¢ w strefie SO (strefa otwarta).

5. Interesariusz dz. nr 122, 123 Nowe Zabno:

Pytanie: Dlaczego na przedmiotowych dzialkach nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)?

Odpowied? projektanta: Wyjasniono ustawowe ograniczenia wynikajace z wyliczania
bilansu chlonnosci zabudowy dla calej gminy 1 konieczno$ci przestrzegania limitow
demograficznych oraz to, ze przedmiotowe dziatki stanowily by odrgbny byt urbanistyczny
odsunigty od zabudowan co jest niezgodne z zasadami tadu przestrzennego.

6. Interesariusz dz. nr 122 i dz. nr 221/1 Nowe Zabno:

Pytanie: Jakie przeznaczenie w POG wyznaczono dla dz. nr 221/1 oraz czy dla dz. 122
istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia strefy SJ?

Odpowied? projektanta: Poinformowano, ze dla dz. nr 221/1 w POG wyznaczono strefe
ustlugowg (SU). W odniesieniu do dz. nr 122 wyjasniono ustawowe ograniczenia wynikajace
z wyliczania bilansu chlonnosci zabudowy dla calej gminy i1 koniecznos$ci przestrzegania
limitow demograficznych oraz to ze przedmiotowe dziatki stanowily by odrebny byt
urbanistyczny odsuni¢ty od zabudowan co jest niezgodne z zasadami tadu przestrzennego.

Nowe Zabno, dnia 22 lipca 2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)






