
PROTOKÓŁ 

Z przeprowadzonego stacjonarnego I-go dyżuru projektanta dotyczącego projektu 

planu ogólnego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko 

 

Protokół sporządzono w dniu 22.07.2026 r. w Świetlicy Wiejskiej w Nowym Żabnie przez 

Panią Małgorzatę Haburę-Winnicką – Projektanta. 

Na podstawie art. 13i pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) przeprowadzono dyżur 

projektanta projektu Planu Ogólnego Gminy Nowa Sól. 

Zgodnie z art. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, dyżur odbył się w miejscu przystosowanym do potrzeb osób ze szczególnymi 

potrzebami. 

W dniu 22 lipca 2026 r. bezpośrednio po zakończeniu spotkania otwartego o godz. 16:30 w 

Świetlicy Wiejskiej w Nowym Żabnie rozpoczął się dyżur projektanta. W dyżurze 

uczestniczyła Małgorzata Habura-Winnicka – projektant planu ogólnego gminy Nowa Sól. 

Podczas dyżuru zapewniono stanowisko obsługi interesariuszy, przy którym możliwe było 

uzyskanie szczegółowych informacji dotyczących przeznaczenia konkretnych nieruchomości 

w projekcie planu ogólnego, procedur planistycznych oraz zasad jego sporządzania. 

W ramach dyżuru projektant udostępniał do wglądu rysunek projektu Planu Ogólnego, a 

każdemu ze zgłaszających się mieszkańców udzielano indywidualnych wyjaśnień.  Obsłużono 

następujących interesariuszy:  

1. Interesariusz 1 dz. nr 425/15 obręb Nowe Żabno:  

Pytanie: Czy na wskazanej działce można wybudować budynek mieszkalny jednorodzinny 

lub czy będzie taka możliwość w najbliższym czasie? 

Odpowiedź projektanta: Wytłumaczono zasady wyznaczania stref mieszkaniowych oraz 

przeznaczenie terenów w projekcie POG, wskazano, ze przedmiotowy teren objęty jest 

strefą SO (strefa otwarta), wobec tego nie ma możliwości budowy budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego. Poruszono również temat decyzji o warunkach zabudowy, wskazując, że 

wydanie warunków zabudowy może być utrudnione, że względu na dużą odległość od 

terenów zabudowanych.  

2. Interesariusz dz. nr 267/2 i 267/1 obręb Nowe Żabno:  

Pytanie: Czy na wyznaczonej działce jest możliwa zabudowa? 

Odpowiedź projektanta: Poinformowano, że działka znajduje się w Obszarze Uzupełnienia 

Zabudowy (OUZ) oraz objęta jest opracowywanym Miejscowym Planem 

Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), który będzie uchwalany, co umożliwia jej 

zabudowę. 

3. Interesariusz dz. nr 1441/2, 1538/6 Stara Wieś:  

Pytanie: Czy tereny te można zabudować i jaka strefa została tam wyznaczona? 



Odpowiedź projektanta: Wyjaśniono, że działki znajdują się w strefie produkcji rolniczej 

(SR) oraz strefie otwartej (SO). Poinformowano o możliwości ewentualnego wystąpienia o 

decyzję o warunkach zabudowy (DWZ) przed zmianą przepisów (do 31 sierpnia 2026 r.). 

4. Interesariusz dz. nr 123/2, 191, 192/1 obręb Wrociszów:  

Pytanie: Czy istnieje możliwość zabudowy i jaka strefa została wyznaczona dla 

przedmiotowych nieruchomości? 

Odpowiedź projektanta: Wskazano, że teren działki 123/2 i 191 objęty jest strefą SJ (strefa 

wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną), natomiast teren działki 192/1 

znajduje się w strefie SO (strefa otwarta). 

5. Interesariusz dz. nr 122, 123 Nowe Żabno:  

Pytanie: Dlaczego na przedmiotowych działkach nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z 

zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ)? 

Odpowiedź projektanta: Wyjaśniono ustawowe ograniczenia wynikające z wyliczania 

bilansu chłonności zabudowy dla całej gminy i konieczności przestrzegania limitów 

demograficznych oraz to, że przedmiotowe działki stanowiły by odrębny byt urbanistyczny 

odsunięty od zabudowań co jest niezgodne z zasadami ładu przestrzennego.  

6. Interesariusz dz. nr 122 i dz. nr 221/1 Nowe Żabno:  

Pytanie: Jakie przeznaczenie w POG wyznaczono dla dz. nr 221/1 oraz czy dla dz. 122 

istnieje możliwość wyznaczenia strefy SJ? 

Odpowiedź projektanta: Poinformowano, że dla dz. nr 221/1 w POG wyznaczono strefę 

usługową (SU). W odniesieniu do dz. nr 122 wyjaśniono ustawowe ograniczenia wynikające 

z wyliczania bilansu chłonności zabudowy dla całej gminy i konieczności przestrzegania 

limitów demograficznych oraz to ze przedmiotowe działki stanowiły by odrębny byt 

urbanistyczny odsunięty od zabudowań co jest niezgodne z zasadami ładu przestrzennego. 

 

Nowe Żabno, dnia 22 lipca 2026 r. 

 

 

 

 

 

 

 

……………………………………………… 

(podpis osoby sporządzającej protokół) 

  

 

 

 

 



 

 


