UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... [evees /2022 Rady Gminy Nowa Sél z dnia ........... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji

indywidualnej

Zgodnie z Uchwalg Nr XVIII/135/2020 Rady Gminy Nowa S6l z dnia 4 sierpnia 2020 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu zabudowy rekreacji indywidualnej przystapiono do sporzadzenia ww. planu.

Dla obszaru opracowania aktualnie nie obowigzuje zaden miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
rekreacji indywidualnej potozonego na czeSci dziatki nr 269/10 w Jozefowie, obreb Jeziorna
podyktowane zostato potrzebg rozszerzenia strefy letniskowej, co umozliwi rozwdj miejscowosci
wypoczynkowej oraz pozwoli na pozyskanie dodatkowych $rodkéw z podatku nieruchomosci dla

zabudowy rekreacji indywidualnej.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1,2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zawiadomiono na pismie wlasciwe
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Nowa S0l www.bip.nowasol.pl, na stronie internetowej Gminy Nowa Sol
www.gminanowasol.pl, a takze obwieszczono na tablicy ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia

planu.

W zwigzku z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) wystapiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli z prosba o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (znak pisma nr
WZS.411.159.2020.RD z dnia 19.11.2020 r.) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Nowej Soli (znak pisma nr NZ.4310.14.2020 z dnia 23.11.2020 r.) uzgodnili zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji

indywidualnej.



Przedmiotowy plan wymagal wystagpienia o zgod¢ na przeznaczenie gruntdw na cele
nierolnicze i nieles$ne.

W zwiazku z czym W¢jt Gminy Nowa So6l na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych 1 lesnych z dnia 3 lutego 1995 1. (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.) zwrdcit
sic do Ministra Klimatu i Srodowiska z uprzejma prosba o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa o powierzchni 1,5170 ha
na cele nierolnicze inielesne, dla obszaru objetego projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej.

Decyzja z dnia 15.07.2021 roku (znak pisma DLE-WNL.8130.42.2021.PD) Minister
Klimatu i Srodowiska wyrazit zgode na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych ujetych we wniosku.

Projekt planu zostal zaopiniowany 1 uzgodniony przez wymagane ustawa organy

I instytucje.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w terminie 9.05.2022 r.- 30.05.2022 oraz

przeprowadzono dyskusj¢ publiczng w dniu ..................

W wyznaczonym terminie wptynety/nie wptynety uwagi do projektu planu.

Zgodnos¢ z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych — poprzez okreslenie linii zabudowy, przeznaczenie
terenu oraz szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych — poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz sporzadzenie prognozy odziatlywania na $srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej — nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspolczesnej;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0so0b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062);

— poprzez ustalenie standardow akustycznych, dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasow w srodowisku, wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko oraz ustalenie nieodlagcznego elementu przeznaczen
terenu w postaci urzadzen i obiektdéw towarzyszacych umozliwiajacych prawidlowe
korzystanie z terenu w tym elementéw stuzacych zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez wskazanie do zainwestowania terenéw
zlokalizowanych w sasiedztwie zwartych obszarow wsi;

prawo wlasnoSci — poprzez umozliwienie skladania wnioskéw, uczestniczenia
w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,
sktadanie uwag);

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez niewprowadzanie ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw w ww. zakresie;

potrzeby interesu publicznego — poprzez wyznaczenie terenow pod rozwdj dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej, ktora w obecnych czasach jest bardzo pozadana;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie = udzialu  spoleczenstwa  w pracach, miejscowym  planem

zagospodarowania przestrzennego , w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji

elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —

poprzez:

a) ogloszenie w prasie, W biuletynie informacji publicznej, na stronie internetowej Gminy
Nowa So6l www.gminanowasol.pl, a takze obwieszczenie na tablicy ogloszen
o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz poinformowanie o mozliwosci sktadania
wnioskow,

b) wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie
dyskusji publicznej oraz wyznaczenie terminu sktadania uwag do projektu planu,

c) zapewnienie dostepu do informacji dotyczacej procedury planistycznej;



11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci — poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Zgodnos¢ z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) w projekcie planu uwzglgdniono interes publiczny i prywatny oraz zgloszone do projektu

whnioski i uwagi, a takze uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos¢ z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) w projekcie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztalttowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem oparto o juz istniejacy
system komunikacyjny, potozony poza jego granicami. Ze wzgledu na brak wskazania nowej
zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu, a jedynie wyznaczenie terenow rekreacji
indywidualnej nie okreslono zasad wykorzystania publicznego transportu zbiorowego. Realizacja
ustalen planu miejscowego nie wprowadza ograniczeh w przemieszczaniu si¢ pieszych
i rowerzystow. Ponadto ustalono nieodtaczny element przeznaczen terenu w postaci urzadzen
i obiektow towarzyszgcych umozliwiajgcych prawidtowe korzystanie z terenu w tym chodniki
i $ciezki rowerowe. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, zostato uwzglgednione

poprzez objeciem planem obszaru polozonego w granicach istniejacej jednostki osadnicze;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503), przyjetej Uchwatg Nr L/327/2018 Rady Gminy Nowa Sol z dnia 27 wrzes$nia
2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sol.



Przewidywane rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowa So6l przyjetego Uchwata Nr
XIX/138/2000 Rady Gminy Nowa S6l z dnia 18 sierpnia 2000r. w sprawie uchwalenia studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa S6l z p6zn. zm.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analize wptywow na finanse gminy uwzgledniono w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej”

Z prognozy finansowej wynika, ze realizacja ustalen planu wptynie na finanse gminy. Wptyw na to
ma charakter planu, polegajacy na rozszerzeniu terenow zabudowy rekreacji indywidualnej co
przyczyni si¢ gldwnie do zwigkszenia podatkéw od nieruchomosci. Przyjete w planie rozwigzania
nie beda generowac duzych wydatkdéw po stronie gminy.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzenia, Wojt Gminy Nowa SOl uznal, ze zasadnym jest
przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu zabudowy rekreacji indywidualnej.



