Proje

z dnia 18 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........ccceeeiene

UCHWALA NR XVIIV.../2026
RADY GMINY NOWA SOL

z dnia 28 sierpnia 2026 .

w sprawie uchwalenia planu ogélnego gminy Nowa Sol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 r.
poz. 662, 912), art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538, 781, 912) oraz w nawiazaniu do uchwaly nr I1I/15/2024 z dnia 19 czerwca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Nowa Sol uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie plan ogolny gminy Nowa Sol, obejmujacy obszar gminy Nowa So6l w jej granicach
administracyjnych.

§ 2. Zalgcznikiem do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, stanowigce Plan og6lny gminy Nowa Sél.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Sol.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego oraz publikacji
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszef oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Nowa Sél.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa S0l

Joanna Kieliszczyk-Grela
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Rady Gminy Nowa So6l w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Nowa Sol.

Obowigzek sporzadzenia planu ogoélnego gminy wynika bezposrednio z art. 13a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 1. poz. 538 z p6zn. zm.). Plan ogdlny stanowi nowy akt prawa miejscowego, zastepujacy
dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa So6l. Dokument ten bedzie stanowit podstawe prawng do sporzadzania nowych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy (WZ).

Procedura planistyczna zostata wszczeta na podstawie Uchwaty nr 111/15/2024 z dnia 19
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Nowa Sol.
Granice opracowania obejmuja obszar catej gminy w jej granicach administracyjnych.

Zgodnie z dyspozycja art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), do uchwatly
sporzadzone zostato kompleksowe uzasadnienie sktadajace si¢ z czesci tekstowej oraz graficzne;:

— Czes¢ tekstowa w szczegdtowy sposOb wyjasnia przyczyny wyznaczenia 13 stref
planistycznych, metodologi¢ wyznaczenia Obszaru Uzupehienia Zabudowy (OUZ) oraz
sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

— Czgs¢ graficzna uzasadnienia sporzadzona zostala w postaci elektronicznej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali 1:10 000.
Przedstawia ona cyfrowa prezentacj¢ tworzonych dla planu danych przestrzennych
(zgodnie z art. 67a), granice dzialek ewidencyjnych oraz geometri¢ obiektow
przestrzennych stanowigcych ustawowe uwarunkowania rozwoju.

Zgodnie z obligatoryjnym wymogiem ustawowym (art. 13d ustawy), w projekcie
przeprowadzono matematyczny bilans chlonnosci stref mieszkaniowych w relacji do
prognozowanego zapotrzebowania opartego na oficjalnych danych demograficznych Glownego
Urzedu Statystycznego (GUS):

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa (GUS) wyznaczone zostato na poziomie
2 593 osob.

Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) wyznaczony zostal automatycznie w srodowisku QGIS
przy uzyciu wtyczki APP2 na podstawie danych z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego (w tym z EGiB oraz BDOT).

Strefy mieszkaniowe wyznaczono na terenach juz zabudowanych, zgodnie z ustaleniami
planow miejscowych w strefach OUZ, a takze na dodatkowych terenach poza obszarami
uzupetienia zabudowy.



Sumaryczna chtonno$¢ terenow niezabudowanych wynosi facznie 3 369 oséb. Na wyliczong
wartos¢ sktada si¢ chtonno$¢ strefy zabudowy jednorodzinnej (3 192 osoby), zabudowy
wielorodzinnej (151 oséb), zabudowy letniskowej (24 osoby) oraz zabudowy zagrodowej (2
osoby). Warto$¢ ta stanowi ok. 129,8% zapotrzebowania i w pelni miesci si¢ w ustawowych
progach dopuszczalnosci 70%—-130% zapotrzebowania, tj. w przedziale 1 814 — 3 371 oséb.
Potwierdza to spelnienie warunku formalno-prawnego.

W planie ogdélnym wyznaczono 13 stref planistycznych o zréznicowanych profilach
funkcjonalnych.

Dla stref o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej okreslono wigzace parametry i wskazniki
urbanistyczne, takie jak maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkéw, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej.

Odstapienie od ustalenia gminnych standardéw dostgpnosci infrastruktury spotecznej
(fakultatywnych z mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pozn. zm.)) wynika bezposrednio ze specyfiki
geograficzno-demograficznej wiejskiej gminy. Duze odlegltosci miedzy poszczegdlnymi
solectwami oraz ograniczenia budzetowe sprawiaja, ze wprowadzenie sztywnych limitow
odlegtosci (np. nakazu lokalizacji nowej zabudowy w promieniu maksymalnie 1,5 km od szkoly
podstawowej lub publicznej zieleni) mogtoby catkowicie zablokowa¢ rozw6j budownictwa w
wigkszosci mniejszych miejscowosci gminy Nowa Sol, ktore nie posiadaja wiasnych placowek
o$wiatowych.

Projekt uzyskat wymagane prawem opinie oraz uzgodnienia z organami wymienionymi w art.
131 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), co potwierdza pelng zgodnos¢ merytoryczng oraz formalng
przyjetych rozwigzan z przepisami szczegdlnymi 1 politykami wlasciwych organow administracji
rzadowej 1 samorzadowe;.

Procedura konsultacji spotecznych zostata przeprowadzona przez Wojta Gminy Nowa Sl
w terminie od 14 lipca 2026 r. do 12 sierpnia 2026 r. Proces ten przeprowadzono z zachowaniem
petnej jawnosci, transparentnosci oraz standardow okreslonych w ustawie. W ramach konsultacji
zapewniono zroznicowane i1 powszechnie dostepne formy konsultacji:

- Wylozenie projektu: dokumenty wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
udostepniono do wgladu w siedzibie Urzegdu Gminy Nowa So6l. Projekt planu oraz
niezbedne formularze zamieszczono rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP)
Gminy Nowa Sol.

— Spotkania otwarte z mieszkancami: zorganizowano dwie dyskusje publiczne, ktore
poprzedzono prezentacja projektu planu. Pierwsze spotkanie przeprowadzono w dniu 22
lipca 2026 r. w Swietlicy wiejskiej w Nowym Zabnie. Drugie spotkanie odbyto si¢ w dniu
23 lipca 2026 r. w Swietlicy wiejskiej w Lubiecinie.



- Dyzury projektanta: zorganizowano dwa dyzury, pozwalajagce na bezposredni kontakt
i analiz¢ dokumentow. Pierwszy dyzur miat miejsce 22 lipca 2026 r. w Swietlicy wiejskiej
w Nowym Zabnie. Drugi dyzur odbyt sie 23 lipca 2026 r. w Swietlicy Wiejskiej
w Lubigcinie.

W ustawowym terminie wptyneto tacznie 51 formalnych pozycji uwag.

Uchwalenie Planu Ogoélnego Gminy Nowa Sol pozwoli na stworzenie przejrzystych,
stabilnych 1 spdjnych zasad prowadzenia lokalnej polityki przestrzennej. Przyjete rozwigzania
skutecznie godza uzasadnione wnioski mieszkancow i cele rozwoju gospodarczego (w tym rozwoj
odnawialnych zrodet energii) z koniecznoscig bezwzglednej ochrony unikalnego i dominujacego
kapitatu przyrodniczego oraz kulturowego gminy.

Biorac powyzsze pod uwagg, podjecie niniejszej uchwaty przez Rad¢ Gminy Nowa Sdl jest
w petni uzasadnione i konieczne.



