


UZASADNIENIE 

do Uchwały Rady Gminy Nowa Sól w sprawie uchwalenia planu ogólnego Gminy Nowa Sól. 

Obowiązek sporządzenia planu ogólnego gminy wynika bezpośrednio z art. 13a ust. 1 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.  

z 2026 r. poz. 538 z późn. zm.). Plan ogólny stanowi nowy akt prawa miejscowego, zastępujący 

dotychczasowe Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Nowa Sól. Dokument ten będzie stanowił podstawę prawną do sporządzania nowych miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego (MPZP) oraz wydawania decyzji o warunkach 

zabudowy (WZ). 

Procedura planistyczna została wszczęta na podstawie Uchwały nr III/15/2024 z dnia 19 

czerwca 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego gminy Nowa Sól. 

Granice opracowania obejmują obszar całej gminy w jej granicach administracyjnych. 

Zgodnie z dyspozycją art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z późn. zm.), do uchwały 

sporządzone zostało kompleksowe uzasadnienie składające się z części tekstowej oraz graficznej:  

− Część tekstowa w szczegółowy sposób wyjaśnia przyczyny wyznaczenia 13 stref 

planistycznych, metodologię wyznaczenia Obszaru Uzupełnienia Zabudowy (OUZ) oraz 

sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy. 

− Część graficzna uzasadnienia sporządzona została w postaci elektronicznej  

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, w skali 1:10 000. 

Przedstawia ona cyfrową prezentację tworzonych dla planu danych przestrzennych 

(zgodnie z art. 67a), granice działek ewidencyjnych oraz geometrię obiektów 

przestrzennych stanowiących ustawowe uwarunkowania rozwoju. 

Zgodnie z obligatoryjnym wymogiem ustawowym (art. 13d ustawy), w projekcie 

przeprowadzono matematyczny bilans chłonności stref mieszkaniowych w relacji do 

prognozowanego zapotrzebowania opartego na oficjalnych danych demograficznych Głównego 

Urzędu Statystycznego (GUS):  

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową (GUS) wyznaczone zostało na poziomie  

2 593 osób. 

Obszar Uzupełnienia Zabudowy (OUZ) wyznaczony został automatycznie w środowisku QGIS 

przy użyciu wtyczki APP2 na podstawie danych z państwowego zasobu geodezyjnego  

i kartograficznego (w tym z EGiB oraz BDOT).  

Strefy mieszkaniowe wyznaczono na terenach już zabudowanych, zgodnie z ustaleniami 

planów miejscowych w strefach OUZ, a także na dodatkowych terenach poza obszarami 

uzupełnienia zabudowy.  



Sumaryczna chłonność terenów niezabudowanych wynosi łącznie 3 369 osób. Na wyliczoną 

wartość składa się chłonność strefy zabudowy jednorodzinnej (3 192 osoby), zabudowy 

wielorodzinnej (151 osób), zabudowy letniskowej (24 osoby) oraz zabudowy zagrodowej (2 

osoby). Wartość ta stanowi ok. 129,8% zapotrzebowania i w pełni mieści się w ustawowych 

progach dopuszczalności 70%–130% zapotrzebowania, tj. w przedziale 1 814 – 3 371 osób. 

Potwierdza to spełnienie warunku formalno-prawnego.  

W planie ogólnym wyznaczono 13 stref planistycznych o zróżnicowanych profilach 

funkcjonalnych.  

Dla stref o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej  określono wiążące parametry i wskaźniki 

urbanistyczne, takie jak maksymalna intensywność zabudowy, wysokość budynków, maksymalny 

udział powierzchni zabudowy oraz minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej.  

Odstąpienie od ustalenia gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej 

(fakultatywnych z mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z późn. zm.)) wynika bezpośrednio ze specyfiki 

geograficzno-demograficznej wiejskiej gminy. Duże odległości między poszczególnymi 

sołectwami oraz ograniczenia budżetowe sprawiają, że wprowadzenie sztywnych limitów 

odległości (np. nakazu lokalizacji nowej zabudowy w promieniu maksymalnie 1,5 km od szkoły 

podstawowej lub publicznej zieleni) mogłoby całkowicie zablokować rozwój budownictwa w 

większości mniejszych miejscowości gminy Nowa Sól, które nie posiadają własnych placówek 

oświatowych. 

Projekt uzyskał wymagane prawem opinie oraz uzgodnienia z organami wymienionymi w art. 

13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.  

z 2026 r. poz. 538 z późn. zm.), co potwierdza pełną zgodność merytoryczną oraz formalną 

przyjętych rozwiązań z przepisami szczególnymi i politykami właściwych organów administracji 

rządowej i samorządowej. 

Procedura konsultacji społecznych została przeprowadzona przez Wójta Gminy Nowa Sól 

w terminie od 14 lipca 2026 r. do 12 sierpnia 2026 r. Proces ten przeprowadzono z zachowaniem 

pełnej jawności, transparentności oraz standardów określonych w ustawie. W ramach konsultacji 

zapewniono zróżnicowane i powszechnie dostępne formy konsultacji:  

− Wyłożenie projektu: dokumenty wraz z prognozą oddziaływania na środowisko 

udostępniono do wglądu w siedzibie Urzędu Gminy Nowa Sól. Projekt planu oraz 

niezbędne formularze zamieszczono również w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) 

Gminy Nowa Sól.  

− Spotkania otwarte z mieszkańcami: zorganizowano dwie dyskusje publiczne, które 

poprzedzono prezentacją projektu planu. Pierwsze spotkanie przeprowadzono w dniu 22 

lipca 2026 r. w Świetlicy wiejskiej w Nowym Żabnie. Drugie spotkanie odbyło się w dniu 

23 lipca 2026 r. w Świetlicy wiejskiej w Lubięcinie.  



− Dyżury projektanta: zorganizowano dwa dyżury, pozwalające na bezpośredni kontakt  

i analizę dokumentów. Pierwszy dyżur miał miejsce 22 lipca 2026 r. w Świetlicy wiejskiej 

w Nowym Żabnie. Drugi dyżur odbył się 23 lipca 2026 r. w Świetlicy Wiejskiej  

w Lubięcinie.  

W ustawowym terminie wpłynęło łącznie 51 formalnych pozycji uwag. 

Uchwalenie Planu Ogólnego Gminy Nowa Sól pozwoli na stworzenie przejrzystych, 

stabilnych i spójnych zasad prowadzenia lokalnej polityki przestrzennej. Przyjęte rozwiązania 

skutecznie godzą uzasadnione wnioski mieszkańców i cele rozwoju gospodarczego (w tym rozwój 

odnawialnych źródeł energii) z koniecznością bezwzględnej ochrony unikalnego i dominującego 

kapitału przyrodniczego oraz kulturowego gminy. 

Biorąc powyższe pod uwagę, podjęcie niniejszej uchwały przez Radę Gminy Nowa Sól jest 

w pełni uzasadnione i konieczne. 


