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PROTOKOL

Z przeprowadzonego spotkania otwartego dotyczacego projektu planu ogélnego Gminy

Na

Nowa Sol wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

podstawie art. 13i pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538), w dniu 22 lipca 2026 r.
w godzinach 15:30-16:30 w Swietlicy Wiejskiej w Nowym Zabnie przeprowadzono spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacjg projektu Planu Ogélnego Gminy Nowa Sol.

Zgodnie z art. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, spotkanie odbylo si¢ po godzinach pracy Urzedu oraz w miejscu przystosowanym
do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

ok

. Uczestnicy spotkania otwartego

Ze strony Urzedu Gminy Nowa Sél: Anna Antczak-Kro6l — Inspektor
Ze strony projektanta: Matgorzata Habura-Winnicka — Projektant
Interesariusze: W spotkaniu wzigto udzial 13 interesariuszy.

2. Przebieg spotkania otwartego

Spotkanie rozpoczelo sie o godz. 15:30. Pani Anna Antczak-Krol powitata przybytych

mie

szkancow, przedstawita cel spotkania i oddata glos projektantowi.

Nastepnie glos zabrata Pani Matgorzata Habura-Winnicka — projektant, ktéra przedstawita
szczegotowa prezentacje projektu Planu Ogoélnego Gminy Nowa So6l. W trakcie prezentacji

omowiono:

Zatozenia reformy systemu planowania przestrzennego: Wyjasniono reforme wynikajaca
z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r.
Podkreslono réznice pomigdzy dotychczasowym Studium Uwarunkowan a Planem Ogélnym
Gminy (POG), ktdry staje si¢ aktem prawa miejscowego stanowigcym bezwzgledna podstawe
dla wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ) oraz uchwalania planéw miejscowych
(MPZP). Poinformowano, ze dokument obejmuje caly obszar Gminy Wiejskiej Nowa Sél
i jest dokumentem w petni cyfrowym (format GML).

Strukture stref planistycznych i Gminne Standardy Urbanistyczne: Przedstawiono 13
wyznaczonych stref planistycznych wraz z profilami podstawowymi, dodatkowymi oraz
minimalnymi wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej (PBC) (m.in. strefy SW, SJ, SZ,
SU, SP, SR, SI, SC, SG, SN, SO, SK). Oméwiono brak mozliwosci taczenia funkcji
konfliktowych na jednej dzialce (strefy SI/SW ze strefg SZ) oraz metodyke wyznaczania stref
zagrodowych (SZ) w oparciu o dane GUS i bazg EGiB (uzytki Br). Wyjasniono wskazniki
urbanistyczne (intensywno$¢ zabudowy, max % zabudowy, max wysokosc).



— Obszary Uzupetienia Zabudowy (OUZ) i bilans chionnosci: Wyjasniono wyznaczanie OUZ
w programie QGIS z uzyciem wtyczki APP2 na podstawie Rozporzadzenia MRiT z 2 maja
2024 r. (wymdg min. 5 budynkéw, max odleglos¢ 100 m). Przedstawiono bilans chtonnosci
zabudowy mieszkaniowej. Poinformowano o braku wyznaczania fakultatywnych standardow
dostepnosci spotecznej z uwagi na ochrong budzetu gminy oraz rozwoj malych sotectw.

— Ochrone s$rodowiska, zabytkéw i specyfike lokalng: Omoéwiono ochrong ukladéw
ruralistycznych wsi (w tym Nowego Zabna i Kielcza) oraz strefy ochrony krajobrazu
i przyrody (Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu). Przedstawiono zagadnienia praw
nabytych i wyznaczania stref pod katem dynamicznie rozwijajacej si¢ zabudowy.

— Procedure skladania uwag: Przypomniano, ze konsultacje spoteczne trwaja, a uwagi do
projektu POG mozna sktada¢ w terminie od 14.07.2026 r. do 12.08.2026 r. na formularzu
,Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego”.

3. Dyskusja i zgloszone pytania.

W toku dyskusji poruszono ogélng kwesti¢ mozliwosci wyznaczenia wigkszej ilosci terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Projektant wyjasnit, ze wyznaczone tereny stanowig
poktosie procedowanych oraz obowigzujacych planéw miejscowych, a takze ustalen zawartych w
niedawno uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nowa Sol.

Wskazano na obowigzujgce ograniczenia wynikajace ze sztywno okreslonych w ustawie bilansow
chtonnosci terendéw oraz przedstawiono wyliczenia i powody, dla ktérych bilanse te zostaty
wyznaczone na tym poziomie (limit maksymalnie 130% zapotrzebowania wedtug danych
demograficznych GUS).

Ponadto poinformowano uczestnikéw, ze osoby zamierzajace zrealizowa¢ inwestycj¢ na
dziatkach, dla ktérych w projekcie Planu Ogdlnego wyznaczono stref¢ niedopuszczajaca danej
zabudowy, majg jeszcze mozliwos¢ wystapienia o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ)
na dotychczasowych zasadach — przed uchwaleniem i wejsciem w zycie Planu Ogoélnego
(maksymalnie do dnia 31 sierpnia 2026 r.).

Wyjasniono réwniez procedure w przypadku realizowania inwestycji na podstawie decyzji WZ na
terenach, dla ktorych w projekcie Planu Ogdlnego obecnie wyznaczono stref¢ otwarta (SO).
Projektant wskazat, ze wybudowanie nowych budynkéw mieszkalnych na podstawie wydanych
decyzji WZ stworzy nowy teren, ktéry pozwoli na ustalenie odpowiedniej strefy wielofunkcyjne;j
z zabudowa mieszkaniowa. W konsekwencji, przy przysztej zmianie lub aktualizacji Planu
Ogolnego powstanie w tym miejscu Obszar Uzupehienia Zabudowy (OUZ) i pozwoli na dalsze
rozszerzanie terenow przeznaczonych pod zabudowe.

4. Informacje koncowe

e Przypomniano mieszkanicom o trwajacym wyltozeniu projektu planu ogdlnego oraz
o mozliwosci wgladu do dokumentacji w Urzedzie Gminy i w Biuletynie Informacji
Publiczne;.

e Przypomniano o nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag — do 12 sierpnia 2026 r.

e Zaproszono do indywidualnych rozméw — dyzuru projektanta.



Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.

Zalaczniki:
1. Lista obecnosci uczestnikdw spotkania otwartego z dnia 22.07.2026 .

Nowe Zabno, dnia 22 lipca 2026 r.







